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DISPOSITIONS GENERALES

/| KIFYLI RQFLILX AOFGA2y S LR2NISS Rdz NE3IE S

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territ@& Y Y dzy | f -siR-QrgelJA y | &

Les normes instituées par le présent reglement sont opposables a toute personne publigue ou
LJNJ\®$SZ LJ2 dzNJ fQSE$Odzu)\2)f RS u2dza 0 NJ I dzZEZ Ys
RSOf N} (GA2Yy LINBI frbadidmd. I dz GAGNBE Rdz O2RS f Qdz

Division du territoire en zones

[ Sa NB3IfSa SG aSNBAGAdzZRSE RSTFAYASEA LI N €S LI
découpage en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles,
précisées par des secteuescas échéant.

Le découpage figure sur le plan de zonage.

Le PLU distingue quatre types de zones :

1. LES ZONES URBAIKES

| ZONEUA

Zoneurbainemixte correspondantuxpodlesurbainsayantun caractérede centralite,développés
auxabordsde la Granderue et de la Gare. Pr|n0|palemenavocat|onR QK| el peut cZueillir
Rdz O2YYSNOS> RSenticésl NI A&l Yyl G SG RSa

Elle est composée de deux secteurs

UA a : secteur centreille
UA b : secteur gare

| ZONEUB

%2yS YAEGS Raitilesst daSavSHilé cbncerne :

Le domaine de Perrayaucluse
Le domaine de Sillery
Le foyer defRoseaux.

| ZONEUC

%2yS RS NBaARSYyOSa RQKIOoAGFGA2ya O2ff SOGADSa

Un ensemble de collectifs, Rue du Breuil
Larésidence des Sablons, Rue des Sakl&ue de la Division Leclerc
La résidence du Parc des Templiers, Rue de laRomite.
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%2yS RQKIFIOAGFEG GNIXRAGAZ2YY St Rdz KIFYSFdz Rdz . NB«

ZONEUE

%2y S RQSI dzA LIS dateféliesadmidadafif, ‘c@tdrel & $portif. Elle concerne :

[ S &S00S dzNJ-Rdrie, iecle B Milékyy | RS

Le secteur Grande Ru8alle des Fétes G. Pompidou, gymnase, école A. Camus

Le secteur Rue du Mauregar@ollege A. Maurois

Le secteuRue du Breuib |j dzA LISYSy (1a aLR2NIATa Si RS f2A4&.
Le secteur Rue de la Croix Rog@@metiére, centre sportif ddempliers,tennis.

ZONEUG

%2yS £ OF NI} Ol 8 NB NBaAnmaBoAside GlElleRconkdrne ksictetirs : 3 N2 dzLJS

Le lotissement des Templiers
Le lotissement du Mauregard
Le lotissement du Vied#oulin.

ZONEUH
%2yS £t OFNIOGSNB NBAARSYUASEt + YFE22NRUS ROQKL ¢
des secteurs lotisde lacommuné QSEOSLIWUA2Y RSa f2uAaasySydua O

ZONEUM

%2yS dzNBFAYS YAEGS ljdzA | O0OdzSAt €S RS f QKIF0AGLE
commerciales, artisanales ou de service.

ZONEUI

w2y S bt OF NI 008 NB FElcdéemn@Ar §Sa SO2y2YAljdsSao

Le secteur hételier et de bureaux, Rue de Charagfue de PetiVaux.
Le secteur du centre commercial dRasssays.

2. LES ZONES A URBANIQER

ZONEAU1

Zone destinée a recevoir des activités économiques.
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»B2yS RSalUAYSS £ NBOSP2ANI RS f QKIFOoAGEFG NBAARS)

3. LES ZONES AGRICOIASS

| ZONEA |

Zone correspondardux espacea vocation agricole. Elle concerne :

[ LI FAYS FTINRO2tS t fQ2dzSad RS tF O02YYdzy ¢
Laparcellea vocationagricolesituée au nord-est de la communeentre la voie ferrée et

,,,,,

fQ, #8608

4. LES ZONES NATUREQNES

ZONEN

%2yS O2NNBAaLRYRIY(d | dzE LINRYyOALN dzE LI NDaz SalLl
fQ, gSiiSao

ZONENZh

ZoneO2 NNBaALRYRIYyG t fF 1 2yS KidzYRRS GMNRISSS S f

Le plan de zonage comprend en outre :

A le tracé de dinéaires de commerce, artisanat et servicegisant & maintenir une animation _
des rezde-chausseée, le long de la Grande ruef: ¢e LIS dzu Ay Of dzNB Rdz O2 Y
des activités de servige

A des emplacements réservés aux voies et ouvrages publicslizE Ay a Gl € £ F GA 2y
genéral,aux espaces/erts et auxespacesécessairesiux continuités écologiques(articlesL
15141 ducodedé QdzND I yYAEAYSUL P

A des espaces verts protégés (E\pRplics ou privés, a préserver (L 154 du codede
f QdZND I yAaYSod

A des espaces boisés clasgésticle L 113L ducode dé QdzNDBH I YA a4 Y S0

A La délimitation de la zornieondable

A Lespérimétresde protection desmonumenshistoriques

A Les périmetres de rayon 500 m autour des gares et de la future garaduTrain
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Contenu du reglement du PLU

[ S48 RA&LIRA&AAGAZYyE 3ISYSNIfSa Si €S tSEALdzS aQl |
lls sont suivis deeglements établis pour chaque zone et qui leur sont propres.
Leréglementpeutrenvoyerpourf Q| LJILJdéc@tainesr&igsa un documentgraphique Dans

ce cas,les prescriptionsgraphiquesse substitueront le caséchéant,aux prescriptionsfigurant
dans le présentéglement.

Le tableau cdessous reprend les intitulés reglementaires de chaque article du reglement :

Article 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des condiparticulieres
Article 3-/ 2y|“‘\>7\[j)\ 2ya4 RS RS&aaSNIS Si RQlFI OO0s a
Article4c/ 2y RAGAZY & RS RSAASNIS RS& GSNNIAY
RQlFaalAyAraasSySyi

Article 5¢ Superficie minimale des terrains constructibl8spprimé paloi ALUR du 24
mars 2014

Article 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Article 8- Implantation des constructions les unes par rappuk autres sur une
méme propriété

Article 9- Emprise au sol des constructions

Article 10- Hauteur maximale des constructions

Article 11- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords,
protection des éléments de paysage

Article122h 6t A3l GA2ya AYLIZasSSa | dzE O2y &l NHzO|G S dzNA
stationnement
Article 13-h 6 f A3+ A2y a AYLI2asSSa | dzE O2yal NHzOU S dzNE
f AONBas>x RQIFIANBa RS 8SdzE Si RS t2AaAiAN& |[Si
Article 14- Coefficig/ & R Q2 OO dzLJ  AS2ipprinté gar 1&i AFUR du/ 2@ iats{201.9

Article 15- Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere de performances énergétiques et environnementales
Article 16- Obligations imposégaux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

ax A«
(0p))
QX
[t

LI N.

Adaptations mineures

[ Sa NB3IESa RSTFAYASAE LINI €S t[! LISdz@Syid FI AN
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractéere des
constructions avoisinantes (article L 362 Rdz / 2 RS RS f QdzNb I yAayYSo0 o
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Reconstruction aprés sinistre ou démolition

Lorsqu'un béatiment régulieremenédifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Applicaton du reglement aux lotissements et aux divisions en propriété ou en
jouissance

Dans le cas d'un lotissement ou dans le cas de la construction, sur un méme terrain de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division engiété ou en jouissance,

les régles du PLU sont appliquées globalement sur I'ensemble de I'emprise fonciére objet de
l'opération.

Obligation de dép6t de permis de demolir et de déclaration préalable de travaux
pour ravalement

RQdzy LJS

Toute démolition nécessitt S R S L (i N
RS RS f QdaNb Iy

R42126 aR42H ¢p Rdz O2
16 décembre 2011.

¢2dza £ S& (NI Gl dzE RS NI @t SYSy (prégabldde dravaui &y G f
application des articles R 42let R 42117-M Rdz / 2RS RS f Q! Nl yAavYSsS
conseil municipal en date du 17 juin 2016.

N g
A

D¢ >

RSY¥®et ANJ S
RS fF RS

Cléture
[ S& OfsidNBa az2yid RAALISY&aASSA Rdz FRegokftéés céldddzy S
jdzA a2y d aAiddzSSa RlIya £S LISNAYSUNB RS LINRGSC

des monumentsistoriques.

~

LYLI2aaAoAtAGS RS NBIFIfAalFGAZY RQFANBAa R
I 2y FT2NYSYSYyU Fdz O2RS R83),aDdzNB tzMA REEZ ND A BB ¥ ©f
Af a0l OSNE AYLR&aA0ES RS NBEF{A&SNI ad2NJ £ S (SN
ttry [20Ff RQ! NBFYAAYS o6 NIGAOES auterisédRS OKI |j dzS
1.aréaliser lesairesmadg: y G S& & dzNJ dzy GSNNI Ay aritdzS RIya f

L O2yRAGAZ2Y RQFLILEZNISNI £ LINBdzZS 1jdzQAf NBI A
maximum de 100 métres des limites turain.

2. Lorsque le bénéficiaire du permis ou del&cision de noropposition a une déclaration

préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de l'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliserdmie :

A soit de I'obtentiond'une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximitd'a@eration,

A soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
repondantauxmémesconditions.Cesplacesde stationnementne doivent pasavoir eté dues
dansle cadreR Q dpyé&denteautorisationR Q dzNJb | efaktrib¥e&saun logementou une
activité.
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lllustrations du reglement

Les illustrations du présent réglememnt une fonction pédagogique et explicative. En cas de doute
ddzNJ f QAYISNIINBGOFGA2Y RQdzyS RAaALRaAGAZ2Y>T S G

Participation des constructeurs

Lf Sad NILIISES 1jdzS £Sa 0SYSTFAOAL ANSZaxeR@!l dzi 2
participations prévues par le Code de I'Urbanisme et participent ainsi au financement des
équipements.

t 2NISS RQIFdzONBa fS3aIAatraAzya NBElFGAGBSa

Lesprojetsfaisantf Q 2 R @ d&iéirfandeR Q I dz(i 2 RR dzNJX KdgivigrirasBecterle présent

PLU et les autres reglementations distinctes du PLU, notamment les dispositions inscrites dans le
O2RS RS fQdz2NBPIFYyA&aYSE €S O2RS RS I O2yael NUzO
le code dypatrimoine.

A Les dispositionslu présent reglement se substituent a celles des articles R 111 et suivants
6NB It SYSyi YIu)\lef RQdAzZNB I yAayYS0y Rdz O2RS R
R 1114, R 11126 et R 114227 qui restentapplicables.

A | dzE NB 3t S a R dzes tpifegcriptiorss Qris&s 2adztitrd yidi IegrSIatlons spécifiques
O2yOSNY Iyl tSa aSNWAGdzZRSA RQdziAf A G Ssollgdzo t A lj ¢
figurent dans les annexes du dossier de PLU et qui sont indiquées dans le rapport de
présentation. L L ] L
l'dz GAGNBE RS OSa &S NBarbOgeRestparticulietementedidiging gah NB R
les reglementations suivantes :

Lerisquederetrai@ 2y Tt SYSY G RQIFINBAft S&ax RIya fS3 aSO(
Les secteurs archéologiquemesgnsibles : dans les parties tlerritoire concernées, les
LINE2Sia RS 02yaidNMzOGA2Yy R2AGSyld FIFIANB f Q20c
[ S& LISNAYSGNBa RS LINRPGSOGA2Y RS& Y2ydzYSyida
inscrits : dandes parties du territoire communal concernées, les projets de construction et

R Qdzi A tesslsfantk 22 R @ dgnSultationpréalabledet Q| NJOdedBatishénisde

France.
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i

[ S NR&IdzS RQAY2YyRLI (A2 ¥ conmmuRadl goaceriéSsipar IIPREI deSad F

+ffSS RS tQ, 8SGGS d6Hc aSLIWidHnncLI défSQhtNHE S/
Supérieureet du projet de PPRUef Q h Nf#&ureet de la Salemouiille.

A ce titre, tous les projets devront étre erbhérence avec les PPRI de I'Orge et de la
Salemouille (approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette
(approuvé par l'arrété Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zones humides doivent appliquatidpssitions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte des zones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant toutes
modifications d'usage de sol (réalisation de sondggEdologiques, expertises botaniques...).

Les porteurs de projets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées et probables” du
SAGE.

Le long des voies indiquées au pled SNIJA (1 dzZRSa RQA&2t SYSyid O
RQKF 0 A0l GA@NHZOREY (RS ff Seleslfdca0es des balirfeNtd destaes a

f QK 0AGlrGA2Y S SELR2&S$SSa | dz ONHZA G RANBOU RS |
Sy F2yOuA2y Rdz 0&8L)S RS ®27\SZ Rdz y2Y0oNB_ RS
RAaGIYyOS t fF ©@2ASz RS {1 KIdzuSdzNgARSQAO2yé|
é2yu NBRdzA G S& LJ2dzNJ £fSa Flel RSa RS O0Sa Ys
indirectement au bruit de la voie. Les regles applicables sont celles defimés gaQl NN |
ministérieldu 30 mai1996,relatifat QA a zdccﬁjéfqa.lwasbatlmentsR QK 0 xantrel A 2 Y

f S& 0 NHzA GextériRl®. £ QSaLJ OS

Aux regles du PLU a QI 2 Akdzm iBgfetnents en vigueur liées aux compétences,
RQI'YSY Il 3SYSyld Si RN RSN NBE 1OZ2NI SO4 A OA G S

[§ NEIESYSYyili RS U2ANARS Rdz / 2d¢parfmdntal@®Sy SNI £ F

LesréglementsR QF & & I A ydngnah&thrgfommunaR Q! aal A \hSyraiGadeS y
f Qh NBHS 0 {Qyndibatinfercdninun® gour I'Aménagement Hydraulique de la Vallée
de I'Yvette(SIAHVY).

Découvertes fortuites a caractére archéologique (loi P2@11 du 27 septembre 1941
modifiée):

« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, dessruin
substructions, mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou
sépultures anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la
préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis &, jtimventeur de

ces vestiges ou objets et le propriétaire de lI'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus
d'en faire la déclaration immédiate au Maire de la Commune, qui doit les transmettre sans
délai au Préfet. »

[ QSyasSYoft§ RSa  otehdus, ¥ gpfilicatiod Slip&sent 2dlement, devra
NBalSOGSNI £ Sa RAallRaAlAzya tsarathiArosSa S
] 2yaGNHZOGA2yY SG RS tOWlkoAdGlIGA2Y 6//10 SiG Ro
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Installations classées (ICPE)

Toute exploitation industrielle susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions

Ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains, eshsiadlation classée.

Les activités relevant de la législation des installations classées énumérées dans_une ‘
y 2 YsyOf I Gdz2NB ljdzA £ Sa az2dzySid t dzy NBIAYS VRAQI dzl
F2yOuA2y RS fQAYLERNIIYyOS RS& NARaldzsSa 2dz RSa A

A Déclaration : pour les activités les moipslluantes et les moins dangereuses. Une simple
déclaration en préfecture estécessaire.

A Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants,
[ QSELJf 27\ul y U R27\u TEANB dzy S RS;G’F\hcgfl@norRa(M dzu2N
f QF OOSLIiF6At AGS Rdz NAR &l dzS dongtiGnenddhls FSG  LISdzi |

A Enreglstrement . pour les secteurs dont les mesures techniques pour_prévenir les
inconvénients sont bien connues (statiesarvice, entrepdts,..), un rdagY S R QI dzi 2 NX 3
AAYLIE AFASSSY 2dz NBIAYS RRWI.RQSYNBIAAGNBYSyd:s

[ €s3rafttiA2y RSa Ayadlrttlraazya OflaassSa 02\
L2 dz@2 ANE RQIdzi2NA&FGA2Y 2dz RS RBIRA&E ARYGH (dkif 2 NJ
réglementation (i pqs le respect de certginesdsposmons techniques, autoriser ou refuser le

F2yOiA2yySYSyld RQdzyS AyaidLtfl A2y 0 RS 02y i(Nd

[ QF NI A-Of SdwHR RS RS  QdzNB I yAa¥St ARV 8J0INHzD dz86 Y R
autorisations du droit des sols pour les espaces concernés par ce risque (voir liste en annexe).

GRT gaz

Lf Sad NIFILIWISES fQ20of AvdIRIMA 2 y2 RS2 3RSS { LOFSNI ZEA ONEE NI ASOr
detout projet de construction se situant a proximité des canalisations de transport de gaz.
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LEXIQURPPLICABLE
DANSTOUTERESZONES

S5STAVAOUAZ2YE dziAf Sa3t fQF LIX AOFGA2Y RS

Acces

[ QF 008&a O2NNBaLRYyR | dz fAyS|pgaNEueRI& véhisuedNI A y
pénetrentsurleterrainR Q I a @e R UL depuislavdigdedesserteEncasR QI @av S a

un porche, celuci devra présenter une hauteur minimun de 3r56tres.

+2AS RQI 003 &
[ @2AS RQIF 008 a OeridihNdizpaddy IR voie defdéssettd eNdlii déSseR S
les constructions.

Voie de desserte

La voie de desserte est une voie publique ou privée ouverte a la circulation publique.
Elle doit étre carrossable et respecter un certgabarit.

Terrain E

L VoieRQIl 005§ &
Terrain £

— ACCeS
Voie de desserte

Voie privée ouverte a la circulation publique o
/I QSau tI @W2AS ljdzhA aSNIL RS LIl aal3asS 0O02YYdzy ¢t
pas interdit auxon-résidents

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a Pagell
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Terrain enclave: Terrain non_accessible, ne_répondant pas aux regles de desserte énoncées
fQFNIAOES o RSa NE It SySyitao

S5STAVAUAZ2YE dziAfSa t € QFLIXAOFGAZ2Y RS

Alignement
Désignda limite entre
une parcelle privée et une vopublique.
une parcelle privée et une empripeblique.
Lf LISdzi O2NNBALRYRNB t fQlfA3dySYSyid SEAaGl Y

Aucune construction ne peut étre édifiée dans cet espace (y compris ersshymour la partie
Rdz GSNN} Ay &A0GdzS SyiGNB tQFtAaA3aySYSyid SEA&GI Y
Bande de constructibilité

Bande de terrain ou peuvent étre édifiées les constructions. Elle est mepargendiculairement
RSLIzA & f QlFftA3dySYSyid SEAalGlIyld 2dz LINP2SGSO

Emprise publique
Ellescorrespondentuxvoies(chaussée-trottoirs), places parcs,pelousessquareset jardins
publics, aires de stationnement publiques et emprifgsoviaires.

Surplomb du domaine public
Seuls les balcons sont autorisés en surplomb du domaine gubtindition de ne pas dépasser
RS LJ dzaz RQmM YS8UNB S ydz RS I Fl e RS Si RQsi

S5STAVAOUAZ2YE dziAf Sa7t fQF LIX AOFGA2Y RS

Ctoel RS SG fINABSdzZNJ RS Tl e RS RQdzy GSNNIAY

La facade est la projection du terrain ulr  NHzS 2 G &S aAdGdzS t QI 008 a
Lalargeurdefacadeestconstituéeparle linéairede terrain audroit delalimite separativeavec

f QS Y poNligue.S

< Facadt

pd
~

Y

Largeul

Voie de desserte
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Limites séparatives
Les limites séparatives correspondent aux limites entre propriétés privées. Elles sont de deux
types
Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement a R
fl @2AS Llzof AljdzS 2dz £ f | Iésaoies prigéesiobvgrtes/al t A S

la circulation publique, soit en ligne droite, soit selon une ligne brisée (décrochements,
coudes).

[ tAYAGS RS F2yR RS GSNNIAYy Y At aQl IAd _
fQFrf AIYySYSYyld RQdzzRI DR A 6 A YJIHzG B A ij & | gdz f ASdz R
privées ouvertes a la circulatiguublique.

Unterrain R Q | y6auh tBrrain traversant,donnantsur deuxvoies,y” (plasde limite de
fond mais une ou des limites séparatives latérales.

Terrain

Terrain Terrain
Voie de desserte Voie de desserte Voie de desserte
Terrain Terrair T
()]
(2]
()
©
(O]
©
(O]
\ ©
>
Voie de desserte Voie de desserte

Limite séparativéatérale
Limite defond de terrain

Marge de retrait

55aA3dyS I RAaGlyOS O2 YLINXoa 6t leS ymitddISépdrativest | cel R
(latéralesou defond). Il ne peut étre edifié aucuneconstructiondanscet espacey comprisen

soussol.
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Baie

NaQl 3IAG RQdzy StSYSydid 2 dzﬁétkbjﬂcarne) ghésgis de NdBuZe), LJ2 NI -
dA0dzSS &adzNJ dzyS Fl el RS o6F NOFRSY FSysiGNBs LRl
éclairage et aération.

Ne sont pas considéréesomme une baie, au titre du psént reglement :

dzy S 2 dz@SNI dz2NB Rl ya dzyS G2A0d2NE Sy LISyidsS yoQ
a 1,90 metre awlessus du plancher de la piece éclairée. Cette hauteur minimale est
LJ2NJJ$S b HZcn Y§8GiNBaA RiexdadchéuSEe.Ol & RQdzyS O2y
une ouverture a chassis fixe et a vitrage translucidepague.

uneouverturea chassi®scillantbattant et a vitragetranslucideou opaque,sousréserve

- A oz L oA ~

j dzS _OS0dS 2dz@SNIidzNBE SOfFANB dzyS arftftS RQSH
YQSEOS Rdegrdsl- & H p

les pavés deerre.
les balcons et lewrrasses.
Si une partie de la fagade comporte des baies, seule cette partievra observer un recul de
y YSUNBa T fQlFldzZiNB LI NUASZ alya oFASaz LJ2dzNN

5STAVAGUAR2Y A dziAf Sag9tr f QF LI AOFGA2Y RS

Emprise au sol

[ QSYLINR AS | dz a2f RSa O2yaiNdzOGA2yas & O2YLINJD
projection verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments
architecturax, des débords de toiture, des oriels et des balcons en saillie.

SontexclueRS f QSYLINRA &S | dz a2f fS& LI NIASA RS O2yz
Metre par rapport au sol naturel existant.

{2yl AyOtdza RIya fS:ledbssindztles pisSines coBaftedNdu adh | dz
O2dz@SNILISa FAyaA [[dzS € SdzZNE &adzNFI 0OSa RQlF 002 YLJ

parties de construction magonnées telles que les escaliers et les perrons, quelle que soit leur
hauteur.
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Balcon Balcon

Sy | N

Emprise au sol

T

Attique

lla QIdafA®S supéctirdet Q S Réalkdey&rait parrapport au niveauinférieur et de
proportionmoindre.Lasurfacedef QI {nédeljrajz&dépassen0%def Q S Y duNFeauS

inférieur.

SSTFAYVAGAZY A dzi Aff CBIaNTkA QfQS LoLdk A OF GA2Y RS

Hauteur

9y fQFroaSyOS RQAYRAOIGOAZ2ya &aLISOATAIldzSa Rl ya
ANY LKAl dzSas f1 KIdziSdzNJ RQdzyS Tt el RS Said. Of ¢
inondable ot le niveau du remblaiou lacote de caSigr i LINA & Sy NBTFSNBY OS
2dz £ £ QI ONRUSNBE 0O0U2A0Gd2NE GSNN) aaSovo

9y OFla RS G4SNNIXAYy Sy LISyidisSsz 0QSaid tF 020S Y2

batiment, qui sert de point de référence.
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Hauteur
autorisée

Terrain naturel ‘

Point de référence

Hauteur
autorisée)

Remblais

Point de référence

Acrotére

ElémentR Q digt&le situé au-dessugu niveaude latoiture ou de la terrassea la périphérie
du béatiment et constituant un rebord ou un garderps pleins. Les gardmrps de sécurité
ne sont pas pris en compte dans le calcul luasteurs.

Faitage

5SaAdysS I tA3yS RS NByO2y(iNB Kl dziS RS RSdzE
toit. La cote du faitage est une cote de référence retenue pour définir la hauteur principale

des constructions comprenant des toitures a deux ou plusieurs pans.

SSTAVAOUAZ2YE dziAfSa t fQFLIX AOFGAZ2Y RS

Cloture
Elle constitue une « barriére » construite ou végétale, qui délimite une parceed® & R Qdzy S
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LINELINARSGS YAG2eSyyS LINA@PSS 2dz RS és@Sudell OS LJd:
par un batiment.

Leniveauretenu pourlabasedelacléture estle solnaturelsangpouvoirexcédemne hauteur
totale de cloture de 2 metres.

5STAVAGAR2YAE dziAaAfSa t € QF LI AOIFIGAZY RS

Place commandée
Place de stationnemertt dzi 2 Y20 At S ySOSaaAadlyd €S RSLIX FOSY
accessible.

Rampe de parking a double sens alterné

Emprise de circulation donnant acces a un parking, et dont la largeur ne permet pas a deux
véhicules de se croiser, mais qui peut étrepeomtée dans les deux sens de circulation de
facon non simultanée a condition de réaliser un dispositif de régulation des entrées/sorties
des véhicules.

5STAVAGUAR2YE dziAf Sa t fQF LI AOFGA2Y RS

Espaces libres

liscorrespondentila superficieduterrainnonoccupéepart Q S Y auNdidasSonstructions.
lIssontvégétaliségjardins, espaceyerts)ou minéralisésiefaconperméableou |mpermeable
(cheminements piétons, voies et accés automobiles, espaces de stationné&ngr® X 0 ®

Espaces verts
Désigne un espace libre planté ou engazonné.

Espaces verts de pleine terre

Un espace vert est considéré commespace vert de pleingerreny £ 2 NE 1j dzZQAf Yy QSa
surface ni occupé par une installation maconnée en soadsf = YA NBO2dzSNIU RC
imperméable.

Toutefois les espaces verts situés-dmssus des_constructions en sesed peuvent étre o
O2YLJWiloAfAaSa Sy SaLl OSa @OSNIa RS LI SAyS S
@S3ASHIES RQm YSUNB YAYAYdzyo

Les toituresterrasses nesontpa@2 ya U A 1 dzi A Sa RQSaL) OSa @OSNI a
les aires de stationnement réalisées en datiezon.

Surfaces perméables / Revétements perméables

'Y NBQsiGSYSyld Said_ O2yaAiARSNB O02YYS LISNXSI @
sansaQ)\NJ NEO2dzNE t RQIF dziNBE RAa&aLIRZaAl

Plantations
Ellessontconstituéegart QS y édﬁéyégefalS(arbres,arbustesespace:gazonneesﬂeurls

2dz y2y 0 LI FydiSa Sy LX SAYS (SNNEB xha§uondB T SNByY O
Arbres de haute tige

Lt aQlF3IAd RQFNDN

RSOIyd FGGSAYRNB Idz Y2AyaA

&
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5STAYVAGARZYAE dziAfSa t £ QFLIINAOFGAZY RS

Affouillement
[ QF FF2dzAt £t SYSy G Sad dzy ONRBRyIIWS WR 20 RS2 v (QISAENS
(défini plus bay

Annexe

[ QL yYySES O2yadAidzS dzyS 02y &aiNHzOGA2Yy RAAGAYO
complément fonctionnel et sans communication avec la construction principale, constitutive
ROQSYLINR 4SS LA dai2 ta Qo A3EA Ny RQdzy S SEGSYyairzyoo

Elle est affectée a une fonction complémentaire a celle de la construction principale ; garage _
y2y LINRPFSaarAzyySts 20t RS adtd201Fr3S RSa RSO
Toute construction destinée en tout quartie a du logement ne peut étre considérée comme

une annexe.

Ellene peutavoirunesurfacede plancherou uneempriseausolsupérieurea 35mz2, exceptée
en zoneUE.

Auvent

14 Q IRIMdeguSertureen surplomb,R Q gefit toit en saillieou en avancéesurunefacade,
généralemenenappentis,couvrantunespaceaf Qlibré dé¥antuneporte ouuneautrebaie.
La marquise est un auvent en charpente de ferieée.

Balcon

Le balcon correspond a une pldime fermée par un gardeorps ou une balustrade, en
saillie sur une facade et desservie par une ou plusieurs pfeteitres.

Bandeau

. YRS K2NAT 2yGlrES alrAttlryasS Sy FlFoeel RS RQdzy
planchers, marquant visuellement la différence entre les étages. Il a une fonction de
protections contre le ruissellement des eaux.

Batiment

Tout ouvrage durable construit alessus du niveau du sol et présentant un espace intérieur
utilisable,quel quesait son affectation.

Bow-window ou oriel

| g1 yOSS Sy LRNIS t FldzE | YSYIl 3SS adgpeutdzy 2dz L
F @2AN) RSa FT2N¥Sa RAFTFSNBydSaz Si siNB adaNyz2y
Chassis de toit

Ouverture de toiture destinée a éclairer des pieces.

Clairevoie
hdzgNI 3S 02YL}R2aS RQSESYSyda ItadSNyYylyd €S LX SA
la visibilité.
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Construction

¢ 2

dzi SRAFTAOS ySdzF 2dz (2dziS SEGSyaAzy 2dz Y2RA

permisde construire et des déclarations préalables (L-42% s et R 421 et s).
Construction existante

¢2dz20iS O2yaliNMHzOUA2Yy | OKS@YSS:zE &yl FrHAG fQ2oe
RS f QFLIINROIGAZ2Y Rdz t[! @

Corniche

Ornement saillant qui couronnet protége une facade.

Coursive
Galerie extérieure, couverte ou non, desservant plusieurs logements ou locaux indépendants.

Destination des constructions

Conformément aux articlesR 81T S Hy Rdz O2RS RS f QdzNbl yAay
construdions :

Exploitation agricole et forestiere

Habitation : logement et hébergement ;

Commerce et activités de service (artisanat et commerce de détail, restauration,
commercede gros,activitésde servicesaavecaccueilde laclientéle,hébergementbtelier

et touristique, cinéma)

Equipement®k Q A y dblRdtifietServicepublics: locauxet bureauxaccueillandu public

des administrations publiques et assimilés, locaux technlques et industriels des _
administrations publlques et assimilés, etabllssemeRtQS yaSa3 Y SYS¢fiz R
RQlI OGA2y a20AltSs arttsSa RQFNIL S4G4 RS aLlso
recevant du publi¢

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : industrie, entrepét, bucesire

deO2yaNB & Si RQSELRAAGAZ2Y D

S
a

Destination principale

[

ces

RSAGAYIFIOGA2Y LINAYOALI fS RQdzyS O2y SmurfdzOlG A 2y
de plancher de la construction.

Emplacement réservé
Emplacements délimités sur le plan de zonage et qui sEs®Ervés en vue de réaliser :

Les

des voies et ouvragespublics, installationsR Q A Y §éBéxkketi espacesverts publics
(article L 1541 ducodedé QdzNB I YA &Y SO @

desopérationsde logementsdansle respectk Q 2 6 @e3nQiité Aotiale(articlel 151-41
ducodedef QdzNB I YA &AYSO @

constructions y sontinterdie> &l dzZf aA St fSa az2yid O2y TFT2N¥S

réserveé ou si ce sont des constructions a titre précaire.

Les

précisions concernant les bénéficiaires (collectivités ou services publies)atjets des

emplacementséservedigurenten annexedu reglementet sontdétailléesdansle rapportde
présentation.

Equ

ipement public

Construction qui assure le service public (établissement seplz@ntre administratif, centre de

12 A

AANBRYT SldZALISYSyida aLR2NIATFasS Odz GdzNBt =z al yi
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Extension /surélévation

Lt &aQlF3JAlG RQdzyS FdAYSyiuldAz2y RS tF &Adz2NFIF OS F
RalyS GyaiNimiry>K2MRy U {SY SR yaf GyidiSHe la construction, owerticalement,

par surélévation.

Cl el RS RQdzyS O2yaiNMzOGAz2Y

5SaA3dlyS OKI OdzyS RSa Tl O0Sa GSNIAOLFIESa Sy StsSo©
hy RAAGAY3dzS fF Flcel RS LINAYOALI S «k &dzNJ NUzS
recul), la fagcade arriére et léacades latérales appelées pignons.

Gabarrit

Désigne la taille et la forme générale que peut prendre un batiment en fonction des
NBEIfSYSyGa RUdzZNDIYAEAYS Y Y2RFEfAGSEA RQAYLIM |y
emprise au sol_maximum (article 8u PLU), hauteur maximum _(article 10 du PLU)

[ QF LILX AOFGA2Y RQlI dziNBa | NIAOfSa 2dz RS &aSNDA
RQIF dziNBSa O2y UGN} AyiSao

{ D2dzidS RQSlFdz n) 6RAaALRaAAGAT Sy I NYASNI

Le larmier est la partie saillante transversale bassdadeharpente d'une corniche, d'un

bandeau ou d'un appui de fenétre en facade qui a pour fonction d'éloigner l'eau de
ruissellement de la face du mur et donc d'éviter son infiltration.

Le larmier désigne aussi la partie basse d'une bavette de recouvrenganchéité

d'élément de construction.

Habitat individuel

/| 2yaiNyzOGA2y t dzal 3S RQKIOAGIFGAR2Y 2dz £ dzal 3S
pas plus de deux logements (CCH).

Habitat collectif :

Se caractérise par la présence de structures comm'Lmégrées a la construction (exemples
: parc de stationnement couvert avec un acces coffeati LJ- £ A SN& O2 YYdzy a

I LILJF N SySyidaz Xouo

Jour (dit « de tolérance » ou « de souffrance »)

Aménagement ne laissant passer que la lumiere mais nileregakd, f QI AN Lfa R2A
fixes et constitués de matériaux translucides ou opaques.

Logement social

Désigne un logement ayant bénéficie, pour sa construction ou son acquigitiéhoration,

RQdzy FAYIFIYyOSYSyid IARS RS ftQoil do

¢
Q
w»

Lucarne

Elément architeatral constituant une ouverture
située en toiture et offrant une baie verticalg
surmontée de sa propre toiture.

Les lucarnes doivent étre plus hautes que larges.
Elles peuvent correspondre a des fenétrespmrtes
fenétres.

Lucarne pendante Lucarne en batiére Lucarne a croupe
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Mezzanine
NVSEdz AYGSNYSRAFANBE SO LI NIASE £ € QAY G SNASdzNI

Modénature

;£ SYSyid RSa StSYSyida RQ2NYySYSyd Y2dzZ dzNBa OF N
LIAfFAUNBZI X0Oo

Noue architecturale

Ligne de rencontre de deux pans de toiture formant un angle rengaqgui canalise les eaux
de ruissellement.

Plainpied

aLJ OS RS YsYS yA@Stdzz | dzZjdzSt 2y | OOSRS al ya
une différence de hauteur inférieure a 0,60 metre.
ttwL o6tflty RS tNBOSYGA2Yy RSAa wAialdzSa RQLYy2YR
Outil reglementairevisanta préveniret limiter lesrisquesliésauxinondationsdef Q hexde S
f Q. eedfixantdiesreglesrelativesat Q2 O O diisblét dldcghstructiondesfuturs biens

surlacommunemalspeutegalemenlprescnredesrecommandatlongaourIesblenseX|stants
[ a4 NB3IfS&a Rdz ttwlL &2yl 22AyiSapdliguel yySE I d:

Réhabilitation¢ Rénovation- Restauration

TravawR QI Y S f éhéidleipuida nfiseen conformlteR Q dzyfnStructlonemstanteavec

les NY¥Sa (GSOKyYyAljdzSa S RQKIFIOGAUGFIOATAGS Sy @A3dc
caractere. La rehabllltatlon peut comporter un changement de destination (nécessitant une
Fdzi2NR&lFGA2Y | RYAYAAUNY GAGSO 2 dxistaf.S (NI yaFz2N

Remblai, exhaussement

Apport de terre compactée pour combler une déclivité ou surélever une partie de terrain ou
constituer une terrasse derriere un mur de soutenement. Dans ce dernier cas, le respect du
reglement inhérent aux vues devra étre respecté.

Saillie

| @I yOSS adzNJ @2AS Llzof AljdzS 2dz LINA@GSS> 0O2NLlJ
constituerun volumeclosou ouvert et qui dépassealu nu de lafacadey comprisleséléments

fixes tels que balcons, bewindow, auvents, devantures de boutiqiXe

Surface de plancher

La définition suivante est utilisee dans le présent reglement (a la différence de celle utilisée

RI y a tfS OFfOdzZ RSa (I ESa D?T$N£yu8a L £ FAa
/ SGGS NBIAES LR dzZNNF S@2f dzS NI SinpanisneiBdeptifies RSa R
ROQAY G SNIBSY AN

[ I &dzNFIF OS RS L I YyOKSNI RQdzyS O2yaidNHzOGA2Yy S:
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir

du nu intérieur dedacades,apres dédiction de certaines surfaces telles que les vides et

trémies, les embrasures des portes et fenétres, les aires de stationnement.

Les modalités de calcul de la Surface de Plancher sont précisées par la circulaire du 3 février
2012.
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Exemple :
On compte lasurface de chaque niveau clos et couvert, mesurée a partir du nu intérieur des

Tl el RSERMONR S&IGYy & LINBYRNBE Sy 02YLIIS tfQSLI A&aas,
matériaux isolants).

a’mﬂ”’mﬂ”ﬂﬂ”ll’m’lIIIIIII”IIIIIIIIIII

Puis, on déduit un certain nombre de surfaces :
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- Les embrasures des portesfehétres

- Les surfaces dont la hauteur squiafond
Said X L mMXyn YS8GNB(

- Les vides des escaliersasicenseurs

- Les combles nhoaménageables

- Les espaces de stationnement des
véhicules

Terrain naturel

Il correspond au niveau du sol existant avant le projet de construction, avant les travaux _
RQIFFF2dAtfSYSYyuX RS USNNlaaSYSyuxX 2dz RQSEKI
projet.

Terrasse

Plateforme obtenue pasurélévation du terrain (remblai) et/ou éventuellement construction

RQdzy 2dz@N} 3S RS Yl e2yySNASEI Seddums OAYSYydS=s
Laterrassey” Q pasdonstitutiveR Q S Y LalNshlsisahauteurestinferieurea0.60metre par )
rapportl dz USNNJ AY VYl UudzZNBf £ O2yRAUAZY 1jdz2QStftfS VY
un soussol.

Toiture terrasse
S5AALIRAAGAT dziAfAAS LI2dzNJ £ O2dz@SNIidzNE RQdzy S
%.
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Toiture végétalisée / Végialisation de toiture
S5AALIRAAGAT LISNYSGOGlIYyG 1 O2dz@SNIdzNBE (201t S 2
dispositif comprend, adessus de la membrane impermeéable de couverture comportant un
agent antiracines :
une couche de drainage LISOA I f AaSS3> |jdzA O2 Y LINBgdRés LI NJF 2 A
un tissu ou support filtrant pour contenir les racines et le substrat toulagssantpéné
ANBN £ QStdz T
dzyy &4dzoAGN} G RS ONRA&alyOS 6G4SNNB @s3asialts
lesLJt I yGSas FRIFLIISSa t dofextedr A 34 SdzNJ Rdz & dzo a i N
Traitement séquentiel de la facade
Lf aQF3Ad RS (NI RdAANB RIya fQF NOKAGSOGdzZNE RS
un rythme vertical pour ne pas avoir un linéaire uniforme de facade dans sa longueur
ouunrythmehorizontal, pourrecherchemunevariationR Q I asudth kauteurde facade,

par exemple en traitant de facon distincte le soubassement, les étages courants et le(s)
dernier(s)niveau(x).

Translucide

Non transparent, laissant passeiflaniere sans générer de vue.
¢ N» Ol dzE adzNJ £t QSEA &G y i
[ Sa GNIY @k dzE &adzNJ €t QSEA&GFyd O2yaradaSyid t NBI
construction ou de l'ouvrage existant avant lI'ouverture du chantier et sur / sous / ou dans
lesquelles sonéxécutés les travaux. Ces derniers peuvent étre de diverses natures :

de la rénovation (amélioration générale eQ 2 dz&NJ 3 S0 =

RS 1 NBKFOAfAGIGAZY O6YAAS Sy vg@eyiF2NXYAGS R
RS fF NB&allFdNF A2y GNBYANISIRBESE D2 dzONF IS Sy
RS ftQSEGSyaAz2y 6 ANT yowrageh SYSYyd RS I adzNF I

RS f1 NBLINFGAZ2Y 0NBLNHCGoRIeR.Qdzy 2dzgNI IS | FF

>

§
>

Trémie

hdzdSNI dzNE LINY GAljdzSS RIya dzy LI T y KSNJ LJ2 dzNJ LIS
ascenseuroudecertadn Sl dzA LISYSy da o3l A ySa OK)/)\ lj dzSa z
Vues

[ @dz2S Said dzyS 2dz@SNIdzZNE ljdzA LISNXS{i RS @2 ANJ
Sont aussi constitutifs de vues les balcons et les terrasses. Il existe deux sortes de vues : les
vuesdroitesqui permettentde voir directementchezle voisinsanstourner latéte, et lesvues

obliques qui sont des vues de c6té ou de biais qui nécessitent de se pencher ou de tourner la
téte.

On ne peut pas ouvrir de vue droite a moins de 1,90 métre de la limifgapriété, et de vue

oblique & moins de 0,60 métre.

Pourlesbalconset lesterrassesautresque cellesde plain-pied, qui nerespecteraienpasces

distances, des par@dzSa az2yid 20f A3AF12ANBAT RQdzyS KI dzii S
totalité def SdzNJ LINR F2 Y RS dzNE &l dzF A QAf derm2y y Sy i a dzNJ
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ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine mixte correspondant aux poles urbains ayant un caractere
de centralité, développés aux abords de la_Grande rue et de la ®areipalement a
@20l u7\2)f ROKFOAGEFGY SttS LISdzi | OOdzSAft £ ANJ Rdz

Elle est composée de deux secteurs:

UA a : secteucentre-ville
UA b : secteugare

(~

I NoBs3efs Sqipetngiats Gy (i ¢

LJ IY_JI:\IIEQQ rnel
2 f O0Sa Llzof Adao

Y OLIWA R @I
Ay s O2ftf SOUGAT

T >
N
m<~<

scir
NJIJ A

(0p]Y =N

Article UA1L : Occupatios et utilisationsdu sol interdites

Sont interdits :

a& O2yailiNdHzOGA2ya ;£ RSalAylFrGA2yY RQAYRdza G NR

a O02yaliNHzOilA2yad t RSAGBEI YEYYARGFHEMB LY @

a RSL} Ga RS YIQ$MRPdQZ,RQAR$OKSUi St RS

QSELX 2A0 I 2y RQdzy aSNIBAOS LyzmtAd 2dz RQd
tles

habitation$geresde |0ISII‘S et résidences mtds de loisirs

sa Ayadlrftftr u)\2ya Of raassSa LIR2dzNJ £ tNRGSOU
SYGA2yySS3 t fQFNIAOES Hw

Tout changement de destination de locagxistants situés en rezle-chaussée, a usage
commercial, artisanal ou de services le long du linéaire « Activités » identifié sur les
documentsgraphiques.

MWmﬁwww

-<l—| | m’l—|l—| —

A
A
A
A
A
A

Article UA2 ¢ Occupations et utilisations du sol soumises a des condit
particulieres

Sontsoumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

A[Sa O02yaidNdzOGA2ya &2 REalidzy2 NR 2 FS R QIS NINB dzR $
RS& SIdzZALISYSy(ia RQApuUbliEsNs G O2ftf SOGAT Si &
une activité commercialeartisanale ou de services, a condition que la surface de
plancher des entrepbts ne représente pas plus de 20 % de la surface de plancher
totale de la construction

LJ2 dzNdouinises 8JNR (i S O

A[Sa Ayadlttlrad a 4 nises
yi t O2yRAGAZ2Y Jjd

A2
déclarai A 2y 2dz £ Sy
environnants et humains

& Ofldaass
BIAAGNBYS
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A Les affouillements et les exhaussements du sbl, O2yYRAGAZ2Y RQsUGNB A
travaux ou constructions autorisés, ou N& |- £ A&l (A2 Yy RQIFYSYl3ISYSyl
A Les constructions a destination de logements collectif$oute opération de
construction neuve ou de changement de destination de plus de 800 m2 de surface de
plancher ou prévoyant au moink0 logements doit comporter m minimum de 30 %
de logementsociaux. L .
5rya tS Ol RQdzyS 2LISNY A2y RQSyasSvyofsS of
20t A3 u7\2y aQI LI AljdzS £ £ QSyasSyoftS RS Q2
A Les constructions nouvelles, situées le long du linéaire « Activitéislentifié sur les
documents graphiquesen zone UA a, devront comporter, au rez-de-chaussée,des
locaux a usage commercial, artisanal ou de services. La fagade commerciale de ces
locaux devra représenter un linéaire au moins égal au tiers de la facade de la
construction.
A Lesconstructionsadestinationautresque le logementsontautoriséesa conditionde ne
générer ni géne, ni pollution et nuisances.

2
L.

Enzone UAbpourront notamment étre autorisés les équipements collectifs, tertiaire et de
loisirs.

A~

Article UA3¢/ 2y RAUA2Yda RS RSaasSNILS Si R

UA 31 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une pol#ique ou privée
carrossable, en bon état de viabilit¢ et présentant des caractéristiques permettant de
satisfaireauxexigencesle lasécurité deladéfensecontref Q A y € 8efaRrbtéctioncivile.

Lalargeurde cette voie ne peut étre inférieure a 5 métres,saufencasR QS E (i 8 dz Sy
construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

UA3H /2y RAGAZ2YyA RQIFOOS84a RSa GSNNI Aya

[ QF 008a O2NNBalLRyR t I fAYAGS 2dz t eflQSaLl O
GSNNI AYy RQFa&aASGGS RS tQ2LISNYIGA2Yy t fF @2AS

Il est autorisé un accés automobile maximum par unité fonciere. Par exception, pour les
terrains bordés par deux voies, il pourra étre autorisé un acces depuis chaque voie de
circulation.

Lalocalisation des acces doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la

circulation et la sécurité des usagers ou des personnes utilisant ces acces, des plantations et ‘
RSa SalL) O0Sa_ OSNIa Lzt AoOas RSabllchEeaupDBrts}kieJ ATa |
NS&SIdzE 2dz RS G2dzi | dziNnB St SYSyid RS Y206Af ASN

[ QF 008&a Su fI @2AS RQlI O0sa R2AQSYyld sGNB I RIL
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A entre 1 et 4 logements : 3,50 métres minimumldegeur
A 5 logements et plus : 5 métres minimum ldegeur.

[ Sa @2ASa RQIFOO8a Sy AYLI aaS R2AQSYyd LINBG2AN
demktour desvéhicules.

Article UA-4 ¢ Conditions de dessertedes terrains par les réseauxpublics
RQST dEQSt SOGNROAGS SG RQlFI&AalAyAaa

Tous les projets devront étre compatibles avec leéglementsd'assainissement du Syndicat
de I'Orge ou du SIAHVY.

UA-4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir ahenentation en eau_potable
R2A0 sGNB NI OO2NRSS |dz NBaSldz LlJzoft AO RS RAA

UA-4-2 Assainissement
Le réseau d'assainissement est en systeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissementemwas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la naturesdliou du sousol.

Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traitians les fossés et égouts pluviaux est interdite

Les vidanges des eaux de piscines individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou
rejetées dans le réseau des eaux pluviales en respectant le reglement d'assainissement
collectif du SIAHVY ou dW®A o o ]
[ O2YFT2NNX¥AUS RS&@ ONIYOKSYSyua Sadu 206ftA3IlL 027
voirie correspondante.

UA 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle eéxtension de batiment existant. R o
[ SOl Odzr A2y RSa SIdzEZ I dzi NB & [j dz§ R2YS auAl d:
LISNYA &S &az2dza NBAaSNBS IszdezyS Idzu2NJ\aI uA2y R
3SaGA2YYI ANE Rdz NBaStH dzd RSQ; LMBuRBENBy y &I
RIya S N@éSI- dz RQlI &a&lFAyAaas

223
¢
N
‘<.

Page 27

RéglementuPlanLocald 6 Ur b &



UA 42.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de I'Orge et deereoGlé
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette (approuvé par arrété
Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zones humides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte desres humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant
toutes modifications d'usage de sol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs de pets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées

et probables" du SAGE.

Les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle, sans aucun rejet sur le domaine public.
Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionnemstdllation)

sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature dynsalvaise
perméabiité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
disproportionnés, les ouvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre dérogatoire dans
le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies de référenc
retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages de régulation
avant le rejet des eaux pluviales est de :

-55 mm en 4 heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA.

-50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1.2L/s/ha pour le SIAHVY

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avaut infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et des la premiére place pour les véhicules de typdquoiis

Le systéme de dépollution & mettrg/e dzdzONBE RSONI NBO2dzNANJ £ RS2
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert

de type noues planiés de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la |égislation sur les installatass®eb

et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UA- 4-3 Energies et téléecommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunicationR2 A Sy u s UNB O2yoedza Sy az2dzu SNNJ AY
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doiventétre prévuesdanslesfacadesou lesclétures,lesréservationgour lescoffretsEDFet

GDF et pour les réseaux tldécommunication.
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[ S4& RAALIRAAGATA GSOKyYyAIljdzSa LISNXSGOFyYyd € QdziAft
veillant & ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a
la construction et limitent leur impact acotigue.

t 2dzN) G2dziS O2yaiNHzOUA2y y2dz@8SttST FAyaAr |jdz
construction_existante, les antennes et paraboles doivent étre localisees de fagon a étre
invisiblesRS LJdzA & f QSaLJ OS LJzot A Od [ SYA NIYRS 82p dz86 WS YO
collectifs.

UA- 4-4 Locaux pour la collecte des déchets

! f QSEOSLIiA2y RS& y2dSttSa O2yadNdzOGAz2ya t
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement
accesdiles destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les
dimensions devront permettre un tri selectif de ces déechets et dont les acces devront

FIEOAEAGSNI € F YEyYyALdzE | GA2Yy RSa O2y il #lf SNE
LJ2dzNJ azy ySaidzel3as Sixz Sy OfF RQSIjdzA LISYSy i
collecte devra étre également installée et aménagée en limite du domaine public, afin de
permettre une gestion efficace damassage.

Article UAS ¢ Supeficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé paia loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UAG ¢ Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

/ KI' YL RQI Laésitlispasitions\dd grésent artidappliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris.en comptel2 dzNJ £ QI LILIX AOF G A2y RS fF NBIES Si
par rapport aux limites separativesus éserve de ne pas empiéter sur le domaine public
tS4 RA&ALRAAGATFA GSOKyAljdzSa ysOSaal dNba t
OzyauthOuxzy SE7\ adlyadsSa £ tfF RFGS RQIF LILINE

30cmR QS LI .A &aSdzNJ
UA 61 : Enzone UA a

Dispositions générales

A Lesconstructiongdoiventd Q A Y LXoikaf @ KIA ByisEavidy grajeté, identifié sur
les documents graphiques, soit avec un recul minimum de 2 métres.

A Ladispositionprécédentene fait pasobstaclea la réalisationde constructiongprincipale
OuU annexe) en partie arriére désrrains.

Dispositions particulieres

Al tQly3atS RS RSdzE @92iASaszx (2dz2iS 02yalNHzO(A2
R2AU0 LINBaSydiSNI dzy LIy @elwmbigs. RQdzyS fzyad S dzN
A Lesconstructionssituéede longdu SentierdesGraviersdoiventd Q A Y LJvécyhtie@uNJ
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A
A

A
A

minimum de 2,50 metres.

t 2dzNJ £ S& O2yaidNHzOGA2ya AYLI | yiSSa facadd QF £ A 3

avec un retrait ponctuel de deux mes maximum afin de rythmer la facade.

t2dzNJ £ Sa 02y aidNHzOUA2Yy 4 SEAauI)/uSaZ y2y y
S

dzi2NAasS RSa (N gl dzE RS N@Kloxfxuluxzyz
dans le prolongementde QSEA &G+ y i ©

Lesaires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des ddekets,

OGN yaF2NXIF G§SdzZNRE Rdz NBaASlEdz St SOUGNRIdzS Sid €S
Il est autoriséun surplombdu domainepublic pour les balconssituésa 3,50 metresde

Kl dzi SdzNJ S R2y G fI LINRPF2YyRSdzNJ yQSEOSRS LJ &

:U<N->

UA 62:Enzone UADb:

Dispositions générales

A
A

[ QAYLX I yial A2y RS& O2wieduNdzimdpatrekR2 A0 4SS F

Les dispositions précédentes ne font pas obstacle a la réalisation dstraotions
(principale ou annexe) en partie arriere degrains.

Dispositions particuliéres

A

A
A
A

>

Lesconstructionssituéesle longde la RuePasteurdoiventd Q A Y LXoikay @S NIA Iy SY Sy
soit avec un recul minimum de 5 métres.

Uneconstructionimplantéeaf Q| geddudoiespeut observeruneretrait moindresur

t QdzyS RS 0OSa& @2ASaz @GSO dzy YAYAYdzy RS HZp
It QFy3aftS RS RSdzE @2ArSas u2dzuS 02y alNHzO0 A 2
R2ZAU LINBaSyuSN dzy LIy (déal‘lmeﬂ@s RQdzyS t 2y 3dzSdzN
t2dzNJ £t Sa O2yauNMzZOuAzZya S E)\éul-yuSéZ,yzy o2y
' dzi 2 NA&S RS& UNIY @FdzE RS NBKIOGAfAUGFGAZ2YE RS

dans le prolongementde QSEA &G y i ®

Les aires et les locaux dstockage nécessaires a la collecte des déchéds,

GNF YyaF2NXYIF G§SdzNBE Rdz NBaShkdz St SOGNRIjdzS SiG tSa 2
Il est autoriséun surplombdu domainepublic pour les balconssituésa 3,50 metresde

hauteurSG R2yd f1 LINRF2YyRSdzNI yQSEOSRS LI a m Y8

Article UA7 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol G4A2y RS fIF NB3IES S
par rapport aux limites séparativesus réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins

les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

fSa RAaALRaAGATA, GSOKYyAldz$Sa ySOSastrisba t
ozyvé'thou)\zy SEArAaGlIydSa £ tF RFEGS RQF LILINE
30cmR QS LI .A aasSdzNJ
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Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et
les aménagements type margelles périphériquegoarant le bassin soient situés a une
distance au moins égale a 2,5 metres de la limite séparative et fond de parcelle.

'

1

1

2,5 mmini. [ 1

piscine

25m
mini.

UA ~1. En zone UA a:
UA 71-1: Limites séparatives latérales

Dispositions générales

A Lesconstructionssituéesenfront derue doiventd Q A Y L¥utaymbiSshdedeslimites

séparatives.
A Les constructions situées en partie arriére des terrains, y comprisdastructions

I yYSES&sS LISdzoSyid aQAYLIEFY(iSNI Sy fAYAGS &SL
9y Ol & R QEnvrétihit; IgsiconstricBioyis doivent respecter une distance au moins
€gale a 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, nonycd 2 N¥Sa t_ fF RIFEGS RQI LILINE ¢
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévationgt R Q S E Soﬁrajmoﬁ N Qs damsB

fS LINRPf2y3ISYSyid RS tQSEAaGIYyG®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourraaitse

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

UA 71-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Les constructions doivent respecter une distance au moins égale & 8 métres en cas de
facadeavecbaie(s) owavecun minimumde 2,50metresdansle casdefacadessans
baies.

A[Sa O2yaiNHzOlA2ya | )f)/S =S 3 LIS dz@ Byailt. & QA YLI |y
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9y OFla RQAYLX FyldlFdA2y Sy NBGNXrAGEZ fSa O2yail
€gale a 8 métres en cae facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

t 2dz2NJ £ Sa O2yadNuzOiAz2ya SE {\é'ly'éaz y2y O02yT¥
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévationet R Q S E U Soﬁ o2 R Q s dané’

fS LINRt2y3SYSyid RS tQSEA&GLH Y

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de bai eX|stante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

UA 72. En zone UA b :
UA 7-2-1 : Limites séparatives latérales

Dispositions générales

[ Sa O2yaidNHOGA2Yy & LISdz@Sy i aQAYLI I yiSNI adzNJ £ S
9y Ol a RQAYLI FydlFGdA2y Sy NBGNIAG:Z t£Sa O2yaidN
égale a 8 metres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le

cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les construst 2 ya SEA&G!I YUSaZ yzy 02)[T2NJ{Sa TR
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévation et RQSE{ éoﬁr&imoﬁ N Q s damsBS

fS LINRPft2y3ISYSyid RS tQSEAaGIYG®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de éxigtante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudessus.

UA 72-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Les constructions principales doivent respecter une distance au moins égale & 8 métres
en @s de fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le cas de
facades sanbaies.

Al Sa O2yauNdzOGA2ya | YYSESa LISdz@Sy i aQAYLX |y
RQA Y LX ley riégtraili Fefcgnstructionsdoivent respecterune distanceau moins
égale a 8 metres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres
dans le cas de facades sdases.

Dispositions particulieres

Gl > y2y 02y*¥

t 2dzNJ £ Sa O2yadNHzOdA2ya S y U s
R Sopridiliod Ry Q s damé
uaod

EA&
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévationet R Q S E {
fS LINRft2y3aISYSyd RS t QSEAaGl vy

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retrgit®vus cidessus.
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Article UAS8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux autre
sur une méme propriété

/ K YL RQIFLILX AOIF GA2Yy Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QF LILJX AOF GA2y RS fIF NB3IES S

leséléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

Dispositiongiénérales

Lorsque deux constructions principales réalisées sur une méme propriété ne saunigsiés,

la distance mesurée perpendiculairement séparant les facades en tous points doit étre au moins
égale a :

A vMH YSGNBa air fQdzyS RSa Fl el RSa O02YLRNIS RS
A 4 metres si aucune des fagcades ne comportéaies.

Dispositions particuliéres

Cettedispositionnea Q | LJLpiasauI;(rélaSbllltatlons auxsurélévationset auxextensmnsje
O2yaiaNHzOGA2ya SEAaGlIYyGSa t €1 RI RQI LILINR 6
soient réalisées dans le prolongement de la construatixistante.

Toutefois, aucune bairouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudessus.

Article UA9 ¢ Emprise au sol des constructions

/ KFYLI RQIFLILX AOIFGA2Yy Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ f QI LIJLdkge O G A2y RS f I
les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

t 83 RAALRAAGATA. uSOKy)\AdezSa ySOSaal sedlBa t
O2yaiNHOGA2ya SEA&GEYGESa t 1 RiadidSpasked | LILINE
30cmR QS LI .A &aasSdzNJ

[ QSYLINA &S | dz a2f YIFIEAYI#0% RS& O02yaiNdHzOGAZ2Yy &

Article UA10 ¢ Hauteur maximale des constructions

/ KI' YL RQIFLILX AOFGA2Y
Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée

A les dispositifs techniquds A Sa + I LINE R dzO GA2Y RQSYSNHASA
R§LJIééS)/u LJ a m@frs, Kl dzi SdzNJ RQmMZ pn o o
AtSa SRAOdZ Sa GSOKyAldzSa RQmIpn YSGNB RS K
intégrésdans un volume fermé ou masquéspar un dispositifa clairesvoieset lj dzQA f a
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soient implantés en retrait des facades. _
AtSa RAaLRZAAGATA so

adzNJ RSa 02y adNHzOG A 2

épaissseur ne grasse pas 30 cm.

y A lj dzS
a A

snx fx
=<

K j dz
y SE

Dispositions Générales

UA101:t 2 dzNJ f QS vy & S VA Bautéubmakirhale ldes goSstructiopsincipales
yS L)Sdzi SEOSRSNJI mp YSUNBAEA ldz Flnidl 38 2dz £ QO

UA1G2Y t 2dzNJ £t QSyaSyYyot S RS f I adnrexeSne peutexcéder K| dzii
oXpn YS8SGNBa Fdz FlInal3aS 2dz £t f QF ONRPGSNB @

Dispositions particuliéres

UA103:t 2dzNJ dzy S O2y &a (i NHzOGA2y SEAaGLEYGS R2yG 1
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travausétabilitation sont autorisés a
condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& (NI Ol dzE RQSEGSYy&aArzy R2AQSYy(d NB&ALISOGSNI S

Article UA11 ¢ Aspect extérieur des constructions et amagement de leurs
abordsc protection des éléments de paysage

UA 111 Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, et leur couleur, les constructions
et leurs éventuels dispositifs liés aux énergies2relzdSt | 6f Sa R2AQOBSYy( &aQAYy
harmonieuse dans le paysage r)aturel ou urbain dans quuel elles seront situées, et ne pas

LR NIGSNI FGGSAYGS Fdz OF N} OGSNB 2dz £ £ QAY G SNE
perspectlves monumentales.

Matériaux utilisés

[ S48 YFEGSNRALFJzE OoONMHzGa O6LI NLI Ay3Ias oSiz2ys OF NNB
NBEO2dz&OSNI A RQdzy LI NBYSyi 2Adz,F§QS;/Rd)\UA y S LIS dzd
Les pierres de taille, les meuliéres ou les briques pleingsd8alzd Sy & s G NS NB dz@ S

ou de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.
Couleurs

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétement de facade et des peintures

(y compris celles des menuiseries extérieures, BN Y Y SNA Sa X0 R2AQOSy (. s
NEOKSNODKSNI f QKIF NXY2yAS I SO RQdzyS LI NI f QS ONR
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

Centre ancien Le cas échéant, les enduits de facade doivent étre de préférence de couleurs
chaudesplusou moinscoloréesen fonction de lataille du batiment, et doncde la surfacede

al Fl e RS ljdzA O2yRAGAZ2YYS &2y datetdke pajsagd A 4 dzS f
urbain, et en fonction de sa typologachitecturale.
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Bvolution des constructions existantes

Centre ancien [ S& 2LISN} GA2ya RS NI GFtSYSyd FdzNRyYyG |1
technique avérée, de mettre en valeur les caractéyies de la construction. Elles devront
maintenirou restituerlesdécors(encadrementsle baies bandeauxgcornichesappareillages,
basreliefs,X @nutilisantun matériaurespectantiesélémentsk Q 2 NJubkistghtet le style
architectural dubatiment.
Levolumegénéraldet Q SE uo@\gfamliss%nyfalrementllre le volumedu batimentR Q 2NRA JA VS 2
alrya 8 R$yludzNJSNJ YA £ QSONIaSNW» [ I KI dzi SdzNJ R
C

A AN

LJ2 dZNNJ s G NB RSNRIS t Sl SyNaMy2G/A LARay aRikAytadzl tySi
volume simplelj dzQ fréldngera.

UA 112 Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

Lestoitures apentes Pourlesbatimentsexistantsanciens seuledeslucarnestraditionnelles ]
a2yt Fdziz2NAaASSad 9ttSa R2AGSYlG sUNB AYLE YOS
[Sa 02A0dz2NBa t LISydSa ol dziNnBa 1jdzS tSa Gd2Aadd
R2 A @S yite ade€uhg/per@eNdmprise entre 27 461"

UA 113 Facades

Lesfacadedatéraleset postérieureddesconstructionsdoiventétre traitéesavecde mémesoin
gue les facades principales et en harmonie aaléss.

La création de murs pignons aveugliemnant sur la rue est interdite.
UA 134 Commerces

Lesfacadesdeslocauxde commercedoiventétre conguesen harmonieavect Q Svy ade g
Fl el RS SG Sy LINBASNBFyd fSa OF NI OGSNR
locaux sonsitués.

[ QSyaSYyofS R2A0 NBaLISOGSNI fSa LINBAONARLIIAZ2Y A

UA 115 Clbtures

A Lescloturessurru®2 A @Sy 0 sOGNB AYLIE FTyadsSSa t € QFtATy!
peuvent dépasser une hauteur totale de 2 métres par rapport au nivkatrottoir.
Elles peuvent étre constituées par des grilles ou des grillages ou tout autre dispositif a
clare@2AS3 O2YLRNIIFYy(d 2dz y2y dzy YdzNdedd: Kdzi RQ
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possibleaétservés et
restaures.

A Lescléturessurlesautreslimites du terrain ne peuventpasdépasseunehauteurtotale
de 2 metres par rapport au terrain naturel.

Centre ancien Si un terrain est délimité en totalité ou en partie par des murs représentant
une valeur patrimoniale, la conservation et la restauration de ces murs devient
prépondérante.
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Article UA-12 ¢ Lesobligations imposéesaux constructeursen matiere de
NEFfAAFGAZ2Y RQFANB&a RS adldAazyySsSy

Le stationnement des véhiculesorrespondant aux besoins des constructions et
installations,F A Y &A 1jdzS f SdzNB [T 2ySa RS YI ydzzINEsS R2A
publiques.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non prédessous sont
celleslj dzA & @rit &k Ftabligsgments qui leur sont le plus directement assimilables.

9y Ola RQSEGSyaAazy SyidNInylyid tF ONBFGAZ2Y RCG
stationnement est celui prévu-dessous, en prenant uniquement en compte le nombre des
logements creeés. o o o o o

[ | adzZLJLINBaaAz2zy RS LIXIFOSa RS adlridAaz2yySySyi
autorisée sle nombretotal de placesapréssuppressionpu le nombretotal de placesapres

suppression et création de places nouvelles, ne répond pas a miaita norme plancher _
ySOSaalANB | dz LINP2SU RFQdzNSBHFWIA afYORdb 2SS RS 1 R
Pour les changements de destination, le hombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

- le nombrede placesqui seraitexigépour la destinationde la constructionaprés
f Q2LISNF GA2Yy T

- le nombrede placesqui seraitexigépour la destinationde la constructionavant
f Q2LISNF GA2Yy @

UA 121 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés UAL1P : Dispositions

générales

Le stationnement en surface, sousd 2f 2dz RIFIya f QSYLINRAS RS @2f.
stationnement créés ou réaménagés doivent assurer aux Véhicules une circulation
satisfaisante dans de bonnes conditions de sécurité, de fonctionnalité, de praticabilité, et

de confort.

A Les parcs de stationnement dsurface R2 A @Sy 4 TIFANB _fQ20e2Si
LJIQaIHSNBa I RINLIIS$SS&a t fQSO,KSffSV Rdz U SNNJ A
 OOSY (G dzSNJ f QAYLISNY S oAf AaA FaAz2y RSa az2taz 3

n

O

R QS & LIn®dié sabiés, de dallgmzon_ou de dalles ou pavés selo es de
QF NI'Z RS LINBFSNBoi@bés.dzE S&LIF OS& 0AldYSE
es

t Ql

A Les parcs de stationnement euvrageR2 A Sy G FLFANBE f Q262S0G RQdz
pour ce qui concerneleur insertion paysagereou celle de leursaccesja fonctionnalité,
£t LINI u)}OIo)\t)\usz tQIOOSéé)\o)\f)\u$ Su tF as
RQdzyS FGGSyidA2y LI NIOAOdzZ ASNB LI2dz2NJ OS |jdza C
lesimmeubles.

AEM2yS | ! % 2dziSa tSa_ LXIOSa RS adldazyys
RS OZ)fauNszOu 2y ySdzoS R2ZAQJSgomstrugtioNs Ay U S 3IANS

Agy T2yS 11 o653 (G2dziSa tSa LXFOSa RS aidliaAazy
de construction neuve R Q Imdins 10 logementsdoivent étre intégréesdanst QS Y LINRA & S

a
de la construction. En dessous de 10 logements, 50 % des places de stationnement
R2AOSY (G sUOUNB AyilSdhdstadonRFyad f QSYLINAAS RS
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A Les places commandées ne
nombre de places planchenrd@aliser.

sont pasgwien compte pour le calcul réglementaire du

Destination
(SP = surface de plancher]

Normes plancheMaximum a respecter

Logements

En zone UA a:

Studio /T2 : 1
place T3:1,5
place

T4 et plus : 2 placesaximum

En zone UA bl place par logement

Hébergement

Lenombrede placesa réaliserdevraétre justifié
au regard des besoins générés par I'équipen
en fonction de sa nature, de son mode
fonctionnement, du nombre et du tyj
d'utilisateurs et de sa localion (proximité
d'une gare, de stationnemenmublic...).

Logements sociaux

En zone UA:al place par logement

0.5 place a moins de 500 d dz
gare.
En zone UA 0,5 place par logement

Commerce et activités de
service

1 place par tranche entamée de 50 m2? de
avec au moins 1 place par commerce.

L f yQSauo LI a SEAITS
portant surdescommercesexistantsa conditior
de ne pas augmenteta surfacede plancherde
plusde 50 m2. 1 aire de livraison paranche di
600 m? deSP.

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

- Entrepot

- Bureau

1 place par tranche de 100 rdé SP
1 place par tranche de 452 deSP

9l dzZA LISYSYy U a
collectif et services publics

Lenombrede placesa réaliserdevraétre justifié
au regard des besoins générés par I'équipen
en fonction de sa nature, de son mode
fonctionnement, du nombre et du tyj
d'utilisateurs et de sa localisation (proxin
d'une gare, de stationnemergublic...).
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UA 121.2 : Normes techniques a respecter pour la réalisation des places de stationnement
des automobiles

Dimensions des placedes places créées ou réaménagées, ainsi que les boxgsages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

Longueur : Bnetres

Largeur. 2,50métreset a 3,30metrespourlesplaceséservéesaauxPersonnes Mobilité
RéduitePMR).

Dégagement : BOmetres

Dimensions des acces :

Largeuminimaledesaccesparking: jusqu'a30 voituresou sensuniqueou alterné: 2,80

metres

Largeur minimale dans le cadre de parking de plus 30 voitures ou en double sens : 5,00
metres

La largeur des acces en double sens pourra étre réduite a 2,80 metres minimmdion

de réaliser un dispositif de régulation des entrées/sorties des véhicules (pour assurer
I'impossibilité d'acces simultané a deux véhicules empruntant I'acces en sens contraire).

La _largeur des acceés simple ou double sens devra nécessairemensuffisante pour _
LISNXYSUUNB fSa YIyddzgNBa RUSYUNBSakazNIlASa R
n‘empiete sur 'axe de la chaussee. A o o A

/' Sa 0O2uSa az2yiu YIFIS22NBSa RS nxdpn YSUNB O2NNBba
dans le cas d'un acceés piétafimmeuble dans cette rampe.

Dimension des rampes :

La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 métres minimum depuis la limite de propriété avec le domaine public.

UA 122: Normes de stationnemenpour les vélos.

Pour toute construction neuve, des places de stationnement doivent étre réalisées pour les
vélos.

Elles doivent étre :

exclusivementéservéesauxvélos,sécuriséet équipéesde dispositifsfixesR QF OONER OK S X
facilitant la performanc&k Sa aeausyY;sa RQlyuAg2ta o
FTIFIOAEtSYSYyu FOOSaaAaotsSa RSLMzAaa ;0SaLd OS LJdzo

situées de préférence en refe-chaussée, ou au premier sessl via une ramp& QI 008§ a
ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé eiménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :
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Destination Normes minimales

Logement 0,75 m2 par logement pour les logements jus
deux pieces principalest 1,5 m2 par logemen
danslesautrescas,avecune superficie minima|
de 3m2.

Commerce et activites de |1 place par tranche entamée de 100 m2 de S
service de plus de 5062 pour lesvisiteurs

+ 1 place pour 10 employeés

Bureau 1,5 m2 pour 100 m2 de SP

EquipementsR QA y U S NJLe nombre de places a realiser devra étre ju
collectif et services publics [au regard des besoins géneérés par I'équipen
en fonction de sa nature, de son mode
fonctionnement, du nombre et du ty
d'utilisateurs et de sa localisation rgximité
d'une gare, destationnement public...).

UA 123 : Bornes de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables

Pour toute construction neuve :

A Lorsque la capacité du parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 %
des places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés, doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle desonsommations.

A Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des
places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés,
doivent accueillir un point de recharge pour veéhicule électrigue ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations.

Article UA13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisationR QS a L) 0Sa tft A0NBa>x RQFANBA RS

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
[ NBEIES &AdzNJ £ S LIRdzNOSyidl3S RQSaL)I @&de OSNI a
construction neuve.

Au moins 10 % de la surface du terrain doit étegtée en espaces verts de pleine terre.

Au moins 50 % des espaces libres qui ne sont pas traités en espaces verts de pleine terre
doivent étre permeéables.

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a Page39



Lestoitures terrassesvégétalisées ne sont pas comptabilisées en espaces ger{deine

terre.

Les aires de stationnement réalisées en dafjason comptent dans les espaces perméables,

mais ne comptent pas dans la surface traitée en espaces verts de pleine terre.

Les espaces libres situés-@eissus des constructions en sead peuvent étre_comptabilises

dz GAGNBE RSa SaLlk 0Sa OSNIa RS LXSAYyS UGSNNB t
@gs3asSialrtS RQ m YSUNB®

Il doit étre planteaumoins?2 arbresde hautetige pour 300mz2deterrain. Il devraétre privilégié
laplantatt Yy RQSaaSydlas. dS3ASiGl f Sa

Article UA14¢/ 2 STFAOASY G RQ200dzLI GA2Y RS

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UA15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatia
et ameénagements, en matiere deperformances énergéetiques €
environnementales

sp otectionssolairesserontimplantéessurlesfacadesxposéesusoleil(sud,estet ouest) ]
TAY RS fAYAGSNI S NIre2yySYSyid az2tlANB | dz GN

|.

en misaisonfout en laissant pénétrer la lumiereaturelle. . o ]

[ Sa RAalLl )\u)\Ta uSOK;[)\Isza LISNYSaulyoa €1 LINI
dzyS 02yyS AYUSaINIGAZ2Y Q?x dzSt £ S RIya £S5 LI NIA

Article UA16 - Obligationsimposées aux constructions, travaux, installatiol
et aménagementsen matiere d'infrastructureset réseauxde communications
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domainepublicpour prévoirun raccordementauxréseauxde communicationglectroniques

Trés Haut Débit (fibreptique).

[ QSyaSyotS RSa t23SySyda RSONRyd S3LESYSyd s
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ZONE UB

[ T2yS . Said dzy$S &afifies evsbdalixSElldcongdingzh LIS Y Sy i &
Le domaine de Perrayaucluse
Le domaine de Sillery
Le foyer deRoseaux.

/KIYLJ RQIVLILY QrOWLstARQT A2y RSa NBE3IESa adagdlryis
N

ROQAYUGUSNB G O2dubli&OGAF Si &S

Article UB1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

A[Sa Ozyai c}g)\zya,t RSaGAYFOAZY RQAYRdzE O NR
Al Sa R§Lt~,' RS YIFIGSNRFdzZELT RS R$SOKSiGa Si RS

b fQSELX 2A 01 (A 2 YR ORGdzYS lj dS\NIBAYSS/ GLIROAIANY W SNz (1 C
A

Les habitations |égéres de loisirs et les résidences mobilkssiies.

Article UB2 ¢ Occupations et utilisations du sol soumise a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particulieres temstructions ou aménagements suivants :

A LesconstructionsadestinationR Q K I 6 Adéslors du'llgssontliéeset nécessairesu
gardiennage ou au fonctionnement des constructions, ouvrages ou travaux a
destination d'équipements sanitaires, sociauxémucatifs ;

A Lesaffouillementset exhaussementslu sol, aconditionR Q s liégeEouvragestravaux
2 dz OQYauNﬂzOu)\ZVa I dzG 2 NA&aSazx 2z 1 NBIFtAa

A[Sa O2yaiNHOGAZ2Yyd B2RE6a0MyERNAZAYS R Sofeyt DY IRY
necessaires au fonctionnement des constructions, ouvrages qu travaux a destination
d'équipementssanitaires sociauxou éducatifs,ou liésa f Q SE LX R Q@ va:é\ 2y
LJdzo f AO 2dz RQdzy &oleddh LISYSY G RQAY G SNEBI

Article UB3 ¢ ConditonsdeRS3aSNIL S SG RQlF O00s8a R

UB 31 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée
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carrossable, en bon état de viabilit¢ et présentant des caractéristiques permettant de
AL GAaTEANB | dzE SEAISyO0Sa RS fI &dSOdzNAGESZ RS
civile.

UB3H / 2YRAUAZ2Y & RQIO0O84a RS&a GSNNI AYaA

[ QF ONANBaLIR2YR t tF fAYAGS 2dz £ £ QSaLl OS o6LkR2N
GSNNIAY RQIFIaaASdiasS RS fQ2LISNrdGdA2y t I @2AS

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulationet la secuité desusagersou despersonnesitilisantcesaccesgdesplantationset _
RSa SaLl OSa _ OSNIa LldzfAidaz RSa RA&ALRAAUATA R
NSaSldzE 2dz RS G2dzi FdziNB St SYSyidvorS Y20Af ASN
[ S4 @2ASa RQlFOOs8a Sy AYLI aasS R2AGSyd LINBZ2AN
demitour des véhicules.

Article UB4 ¢ Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
RQSIdzEZ RQSt SOUNROAGS S RQlaal Ay

UB-4-1 Alimentationen eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en _eau_potable
R2A0 sGNB NI OO2NRSS | dz NBaSldz LJzot AO RS RAa&

UB-4-2 Assainissement

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixéesepa
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du-solus

Ces dispositifs devront étre concus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renfora&uhtimn

des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite

¢2dzi LINE2S3G RQFYSYylF3ASYSyd SiG RS O2yaiNHzOGA2Y
en vigueur. En fonction de sa localisation, il faudra $éreé a celui du SIAHVY ou a celui du
{8@YyRAOIG RS t OhNBES O o o ;
[ O2yF2NXAGS RS& ONIyOKSYSyida Said 20t A3Il G2
voirie correspondante.

UB 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement addigatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiment existant. ) o

[ SOl Odzt A2y RS& S| dzEX | dzi NBa j dz5 R?2 YSéU)\ lj dz
LISNXYA &S &a2dza NBASNBS 1jdzQdzyS | dzi2a2NRal GA2Yy R
gesfonnaireduréseauCeseauxdevrontfairef Q 2 ® @ fisfiraitementavanttout rejet dans
IereseaLRQIaaIA)f}\ééSYsyudb L

Pour les parkings situés en sesd, ceuxO A RSONRY uA s U ddaratepil] azA LIS a
hydrocarbures avant tout rejet dans le résda2 S | dzE dz& SSa @
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UB 42.2 Eaux pluviales

¢2dza tSa LINRP2SUa RSONRYUG s NS Sy
OF LILINR dz@S LI NJ F NNEGS LINBFSOG2NT ¢
préfectoral du 26 septembre 2006)

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés, les ouvrages de
régulation doivent étre limités a au plus 1 L/s/ha imperméabilisé.

lesRAalLl2aAdAFa aSNRByd YAa Sy dzzdNBE o0SidzRS RS
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Pour les parkings @iel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pourles véhicules légers et des la premiére place pour les véhicules de typdqoitis.

[ S aéaitsyYS RS RSLRtftdziaAzy £ YSOGGNBS Sy dzdzoaNB
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir démédré carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les instaliatartisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées
et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UB- 4-3 Erergies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
G§StSO2YYdzyAOFGA2Y R2AGSYy suNJS O2yedza Sy a:
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété

Doiventétre prévuesdanslesfa(;adesju lesclétures,lesréservationgour lescoffretsEDFet

GDF et pour les réseaux tieécommunication. . o ] ’

[ S& RAALIRAAGATAE (GSOKYAldzSa LISNX¥YSGOGFyd € QdziAaf
veillant a ceque leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a

la construction et limitent leur impact acoustique.

UB- 4-4 Locaux pour la collecte des déchets

Toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement acessdigdtinés au

stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront permettre un tri
selectif de ces déchets et dont les acces devront faciliter la manipulation des_containers, Le

f 20t RSONI} RAALIRZASNI RQEx3ISZAZIKR ySYRSOA2 { RQ IR
devra étre ventilé.

Article UB5 ¢ Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.
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Article UB-6 ¢ Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprises
publiques

/ KI' YL RQI Lasitlispasitiansidd présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris.en comptel2 dzNJ f QI LILI A @le cak? dés distBncdside rédBitaAt S S
par rapport aux limites separativesus réserve de ne pas empiéter sur le domaine public

A les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de tpiture

AtSa RAaLRaArAlATA uSOKYNIK&SIH)\IV@S)SILEINJ\NJEDaSE’u$
O2yaitNHzOGA2Yya SEAaGIY(dSa £ f1 RFGS RQI LILINE
30cmMRQS LI .AaasSdzNJ

UB 61 : Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum dergsnét
O2YLIiSa RSLzA & fQlfA3IySYSyid SEA&GlIYyG 2dz LINR2

UB 62 : Dispositions particuliéres

At2dN) £t Sa 02yaidNHzOGA2ya SEA&GH y iSa
I dzi 2 NA&aS RSa (N} JI dzE° RS NBKI o 02N
dans le prolongementde QS EA & (i | YU ®

A Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des déchets, les
GNF yaF2NXIF 0SdzNE Rdz NBaSEkdz St SOGUNRIdzS Sid
marge derecul.

S y2y
AliR2WSE

T« O«

2y
RS

ARTICLE UBc Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/ KFYLI RQIFLILX AOIFGA2Yy Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QI LILJX AOF GA2y RS I NB3IES Si
par rapport aux limites séparativesus réserve de ne pas empiéterlsgrterrains voisins

A les éléments de modéenature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture
AfSa RA&LRAAGATE UGSOKYAlidzSa ysoOSaal ANbBa L

02y alNHzO0 A 2Yya SEAAGI y{Sa cohditibnlde iR ba$ §épads@r LILINE
30cmR QS LI .A & &S dzNJ

UB 7.1¢ Limites séparatives latérales

Dispositions générales

A[Sa O2yaiNHzO(lA2ya LISdz@Sy (i arevaity LJX | yGSNI Sy f

9y Ola RQAYLX FYyGliGdA2y Sy NB i e didsialce auSmdinsO2 y a i N
egale a 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le
cas de facades sans baies.
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Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2Z2Y & VS EAGGlIyiSa y2y 02y*¥
autoriseédestravauxde réhabilitation,de surélévationgtR Q S E § Scyf g |ﬁoEF§/Q sdangs

fS LINRf2y3ISYSyd RS fQSEAalGl yi

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie exis tante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retrgit®vus cidessus.

UB 72 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Les constructions principales doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres
en casde facadeavecbaie(s)ou avecun minimum de 2,50 métres dansle casde
facades sanbaies.
A Lesconstructionsannexegeuventa QA Y L\lﬁnhmﬁejsép‘aﬁatlveou enretrait. Encas
ROQAYLI I yGFrGA2y Sy NBUNXAGEZ f Sa OQYauNszOuixz
égalea 8 metresen casde facadeavecbaie(s) ouavecun minimumde 2,50 métres
dans le cas de facades sdases.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2Yy A SEj\éUA y Saz y2y O02y7¥
autorisédestravauxderehabilitation,de surélévationgtR Q S E U dcgndlifios AR/Q sdand

fS LINRft2y3ISYSyid RS tQSEAalGlIYyG®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudessus.

ARTICLE UBc Implantation des constructions leanes par rapport aux autre
sur une méme propriété

/ KFYLI RQIFLILX AOIFGA2Yy Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QI LILJX AOF GA2y RS I NB3IES Si

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

Dispositions générales

Lorsque deux constructions principales réalisées sur une méme propriété ne sont pas
contiguésjadistancemesuréeperpendiculairemenséparantiesfacadesn touspointsdoit
étre au moins égale a

Ay Y§iNBa facadestcarmpnfis deRifaias
A 4 meétres si aucune des facades ne comportbaes.

Dispositions particuliéres

[ S4dS R)\aLJEa)\u)\2y yS aqQl LJLJfAIszS LJI l dzE NBKI
RS O2yaidNMzOUA2Ya SE)\adLJP)KLIII§oasréser\iet]uelésleut<815|d%§2l LILIN

soient réalisées dans le Qrolongement de la construction existante.

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a Page45



Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UB9 : Emprise au sol des constructions

[ QSYLINA &S | dz a2f YIEAYIfS RS&a O02yaidiNdzOiA2y A

Article UB10 : Hauteur maximale des constructions

Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée

RSLI aasSyid LI a odfr§ KI dzi SdzNJ RQMZp n L
AtSa SRAOdzZ Sa G(GSOKyAldzSa RQmZIpn YSGNB RS
intégrésdans un volumefermé ou masquéspar un dispositf a clairesvoieset lj dzZQA f a
soient implantés en retrait ddacades.
A lesdispositifgechniquesécessaireat QA a ﬁn‘erﬂnmuﬁparyfureIevatlomlest0|tures o
ddzNJ RS& O2yaiNHzOGA2ya SEA&GEHYGSE £ £F RFEGS
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

A les dispositifii SOKY AljdzSa fASa t fF LINRPRdAZOUA2Y RQSY.
K

Dispositions Générales

UB 101 :La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 15 métres au
Flndtr3S 2dz £ t QF ONRPGSNB O

UB 102 : La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 metres au faitage ou
f QF ONR (S NB @

Dispositions particuliéres

UB103:t 2 dzNJ dzy S O2y a i NHzOGA2y SEA&GlIYy(dS R2yG f
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans lamite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& (NI Ol dzE RQSEGSYyaArzy R2AQOSyYyd NB&aLISOGSNI S

Article UB11 : Aspect extérieur des constructions :

UB 11.1: Regle générale

Par leur volume, leur architecturéss matériaux employeés, et leur couleur, les constructions

SG t SdzNA SPSyidzSta RAaLRaAGATA tfAS& | dzE SyS§S
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans quuel elles seront situees, et ne pas
porter atteintS I dz OF N} OG0 8§ NB 2dz t QAYUiISNBsG RSa ft ASdz
perspectives monumentales.
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Matériaux utilisés

[$4 YEGSNREFdzE ONMzia oOLJ NLI Ay3as o0Stiz2ys OF NNB
NEO2 dz8SNI & ROQAFY RIZNE VWoF LISARY d LI & sUNB A
[s LIASNNBa RS dFrAttSs fSa YSdz As§NBa 2dz tf Sa

u de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.
Couleurs

La nature et la couleur desnduits, des matériaux de revétement de fagcade et des _peintures

68 O2YLINR & OSt { Sa RSa YSydA&aSNASaE SEUGSNASdzZNI
NEOKSNIOKSNI f QKIF NY¥2yAS | SO RQdzyS LI NI f QS ONMK
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

UB 112 Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

Les toitues a pentes. Pour_les batlments existants anmens seules les lucarnes
GNI RAGA2YyYyStftSa az2yid FdzizaNRasSSad 9tfSa R2ADS
niveau inférieur.

Lestmturesapentes (autres que Iest0|tures Manddilgl I f AaSSa RIya €Sa NBI
d2ASylil aQAYaONANBE I FSO dzyS LISyidS O2YLINRAS S\

UB 113 Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin gque les facades principales et en harmanviec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.

UB 134 Clbtures

A Lescloturessurrue doiventétre implantéesat QI £ A RyfsaMd prdjeté. Ellesne
peuventdépassemune hauteur totale de 2 metres par rapport au niveaudu trottoir.
Elles peuvenétre constituéespar desgrillesou desgrillagesou tout autre dispositifa
clare@2AS3 O2YLRNIUIYyG 2dz y2y dzy YdzNdedd: Kdzi RQ
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du pes&tke conservés et
restaures.

A Les clétures sur les autres limites du terraime peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terramaturel.
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Article UB-12 ¢ Lesobligations imposéesaux constructeursen matiére de
NEFfAAFGAZ2Y RQFANB&a RS adldAazyySsSy

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques et doit étre
FYSYlF3S RS Floe2y t aQAYGISAINBN dz aAGSo

Le nombre de places a réaliser devra étre justifié au regard des besoins générés par
I'équipement, en fonction de sa nature, de son mode de fonctionnement, du nombre et du
type d'utilisateurs et de sa localisation (proximité d'une gare, de stationnement public...).

UB 121 : Normes techniques a respecter pour la réalisation des placestdBonnement
des automobiles

Dimensions des placedes places créées ou réameénageées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

Longueur : Bnétres
- Largeur. 2,50meétreset a 3,30meétrespourlesplaceséservéesauxPersonnes Mobilité
Reéduite(PMR).

Dégagement : 5,5Metres

UB 122 : Normes de stationnement pour les vélos.

Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos.

Le nombre de places a réaliser devra étre justifié au reghesl besoins générés par
I'équipement, en fonction de sa nature, de son mode de fonctionnement, du nombre et du
type d'utilisateurs et de sa localisation (proximité d'une gare, de stationnement public...).
Elles doivent étre :

exclusivementéservéesauxvélos securiséegt équipéesle dlsposmfsflxesR Q I O O NP OKS X
FEOAEAGEYd 1 LISNF2NYIFYyOS RSa aedais YSa RQI yi

FLFEOAESYSYy(d | O0SaairofsSa RStddgiuatioisQSa LI OS LJdzo f

Article UB13 : Les obligations imposées aux constructearsmatiere de
NBFfAalGA2yY RQSaLl 0Sa tAONBaz RQl

Les espaces inscrits aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classes sont
NBE3IAa LI N £Sa RAa2RdE ACEQyRaS muﬁmdmmmm&\([s M I
quele classemeninterdit tout changemenR Q I ¥ ¥ SdD ibut modeRy>2 O O ddedsafsA 2 Y

de nature a compromettre la conservation, la protection, ou la créatiobaisement.

Article UB14¢/ 2STFAOASY G RQ200dzZLI GA2Y RS

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014
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Article UB15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatic
et aménagements, en matiere de performances eénergétiques
environnementales

Les dispositifs techniques permettantldNR RdzOG A2y RQSYSNEASA NBy 2 dz
dzyS 02yyS AY(dSaANI A2y GAadSEtS RIFIya 5 LI NIA

Article UB16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatig
et aménagementsen matiere d'infrastructureset réseauxde communications
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domainepublicpour prévoirun raccordementauxréseauxde communicationglectroniques
Tres HauDébit (fibreoptique).
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ZONE UC

[ T2yS '/ S&aid dzyS 1T2yS RS NBaARSyOSa RQKI o6A
Elle concerne :
Un ensemble de collectifs, Rue du Breuil ;

La résidence des Sablons, Rue des SapRne de IdDivision Leclerc
La résidence du Parc des Templiers, Rue de |aRenuibe.

(~

| dzA Ot y i §

LI RQ YLJL{JfQ\I(]JJLlij\Z@’I i A 2 y ﬁeéa N£3f§é 4 dz
NG O2ttSOGAT S &aSNBAOSA Lzt A Oaod

KIY
RQAYGS

Article UCL1 : Occupations et utilisationdu sol interdites

Sont interdits :

A[Sa O02yaiNHz2OiA2ya £ RSaAUAYIlIGA2Y RQAYRdza i NR
A Lesdép6tsde matériaux,de déchetset de flottes de véhiculesat Q S E Od® tdiixiiés v

at QSELX 2A 01 GA2Yy RQdzy &SNWAOS LWzt A0 2dz RQdz
A Les habitations légeéres de loisirs et les résidences mobiles de joisirs
A[Sa AyadaltftlrdArAzya Of aaSSa(@aRe)dzNI 1 t NRGSOU

Article UG2 : Occupations eutilisations du sol soumise a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

Les affouillements et exhaussementsdusbl O2 Yy RAGA2Y RQsGNB fASa |«

constructiond dzi 2 NA&aSasx 2dz £ tF NBIFIftAAlIGAZY RQlIYSY!
A Les constructions a destination de logements collectiffoute opération de
construction neuve ou de changement de destination de plus@égements doit
comporter un [nininjum de 30 %e logements sociaux.
5lya tS Ol RQdzyS 2LISN} GA2Y RpsyaSYofS of 2
20t A3l GA2Y &aQl LI AljdzS £ fQSyaSy S RS Q2 LJ

ArticleUGo Y / 2y RAGAZ2YyAa RS RSaasSNLsS S

UC 31 Conditions de dess&r des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée
carrossable en bon_état de viabilite et présentant des caracteristiquesigitant de

aFGAaFTFANB |dzE SEA3ISYyOSa RS 1 &aSOdNAGSE
ciV|Ie.

P
(0p))
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- A s LA

[ £ NHSdz2NJ RS OSGdGS ©@2AS yS LISdzi siNB Ay TSNA

construction existante et a condin de ne pas créer de logement supplémentaire.
UC3H / 2yRAGAZ2Y A RQIFOO84a RSa GSNNIAYaA
[ QF 008&a O2NNBaLRyR t I fAYAGS 2dz £ £QSaLk OS
GSNNI AYy RQIFA&ASGUS RS fQ2LISNYGA2Y t €I A

N
ek

a
(%)
La localisatiordes accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulationet la securltedesusagersou despersonnesitilisantcesaccesgdesplantationset

RSa SaLl OSa @SNIa LlzofAO0as RSa& Rsdppdasidk G A Ta R
NBE&aSlkdze 2dz RS G2dzi | dziNB St SYSyidvoirRS Y206Af ASN
[ QF 00s8a SuG tI @2AS RQlI 008a R2A@Syld siGNB | RIL
A entre 1 et 4 logements : 3,50 métres minimumldegeur

A 5 logements et plus5 métres minimum déargeur.

[ S4 @2ASa RQlFOOs8a Sy AYLI aasS R2AGSyd LINBZ2AN
demitour des véhicules.

Article UG4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

A7

ROSI dzE T R ORI S NRyOWaiaSS Y&y (i

UGC4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
R2A0 sGNB NI OO2NRSS |ldz NBaSldz LlJdzot AO RS RAAl

UG4-2 Assainissement

Le réseau d'assassement est en systeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la régmentation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compeétents, en fonction de la nature du sol ou du-solus

Ces dispositifs devront étre congcus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficias, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite

¢2dzi LINRE2Sd RQFYSYylF3ASYSyd Si RS O2yalimMHzOUA2Y
en vigueur. En fonction de sa localisation, il faudra se réeférer a celui du SIAHVY ou a celui du
{@YyRAOLG RS f OhNEBS® o A

[ O2yF2NXAGS RS& 0N}y yOKSYSyila Sad 206t A3l G2A
voirie correspondante.

UC 42.1 Eawusées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute

construction nouvelle et extension de batiment existant.

[ U $®I Odz GA2Y RSa Sl dzEX | dzu NE a Ij. dzS R2 YSau)\ lj dz
ermise sous réservedgQdzy S | dzi 2 NR & (G A 2 RS NBa2SG az2il
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gestionnairedu reseau Ceseauxdevrontfairef Q 2 R @ figfiraitementavanttout rejet dans
le résealR Q | FAYyAadaasSyYSyio

Pour les parklngs S|tues en smm ceuxci devront étre equeR Q deparateur a R
KERNROINbdzNBa | @gFyid G2dzi NB2SG Rrya €S NBaStH

UC 42.2 Eaux pluviales

¢2dza tS& LINB2SG& RSONRYI 5 NE Sy
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et gSuausS
préfectoral du 26 septembre 2006)

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol ou de la
configuration de 'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés, les ouvrages de
régulation doivent étre limités a au plus 1 L/s/ha imperméabilisé.

[ S4 RAALIRAAGATFA ASNRBYG YAa Sy dzdzdNB 6SidzRS |
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'asster de leur bon fonctionnement permanent.

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkisg ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et des la premiére place pour les véhicules de typdquoiis

[ S 4284aG8YS RS RSLRttdziA2y t YSGGUNB Sy dzdzoNB
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systeme supdrficigel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre ddégislation sur les installations classées

et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UC 43 : Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distriuti d'énergie et de

0 St $02Ydey7\OI GA2Y R2AQOSYG sONB O2ywdza Sy az
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doivent étre prévues dans les facades ou les clotures, les réservations pour lets éifFe

et GDF et pour les réseaux de télécommunication.

Lesdlsposmfstechmquespermettantt Qdzi AR ngr SehER#sBEesoNtautorisésen

veillant & ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion

a la constration et limitent leur impacacoustique.

t 2dzNJ (12dz0S O2yaiNHzOUA2Y y2dz0StftS> Ay aar |l dzQ
construction existante, les antennes et paraboles doivent étre localisées de fagon a étre
invisiblesRS LJdzA & f QS a RIN®S dzbJtiz6 &8 A O@f [ SOGATA RSONRY
collectifs.

UC 44 : Locaux pour la collecte des déchets

At QS E Odesdibuvdlgsconstructionsa destinationR Q K | 6 Acdnipartanguyf seul
logement,toutes les constructionsdoivent étre pourvuesde locauxfacilementaccessibles
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destinésau stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre_un tri sélectif de ces déchets et dont les acces devront faciliter Ia manipulation
RSa O2yudlAySNa® [S f20Ff RSONI RAALIZasSNI RQdz
RQSIjdZALISYSy (i Oft2a Af RSONI siNB @GSyiaartso

Article UG5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UC6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

/ KI' YL RQI Laskitlispasitiansidd présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QF LILX A OF G A 2y Rafcestderetd 3t S S
par rapport aux limites séparativesus réserve de ne pas empiéter sur le domaine public

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

AftSa RAaALRAAGATA uSOKYNIi(&SIH)\IV@S)SﬁhINJ\NH)BSEU$
OZYauN\HzOu)\Z)f SErallyisSa t t1 RI RQI LILINE
30cmMRQS LI .AaasSdzNJ

UC 61 : Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum dergsnét
O2YLIiS&a RSLMzAa tQFtA3IySYSylh SEAaGEYyG 2dz LINR2

UC 62 : Dispositions particuliéres

A PourIesconstrucﬂonsemstantesnon conformesaladateR Q I LILINBuPLUjl s y
I dzi2NA&aS RSa (NI JlIdzE RS NBKI_6A fednditioni A 2 y =
Rqu NE RIya f SQSJELB‘éBVEBWDS)fu R

A Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la colle
GNI YaF2NXI G§SdzNE Rdz NB&aSlEdz St S
marge derecul.

S
cte des dechets, les
OGNRIdzS Si f

Article UCG7 :Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
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Ne sont pas pris.en compteJ2 dzNJ f QI LJILJX A Ol GA2y RS fF NB3IES S
par rapport aux limites separativesus réserve dee pas empiéter sur les terrains voisins

A les éléments de modénatqre, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture
AtSa RAaLRaAOATA_ GSOKYyAljdzSa ysOSaal ANBa t

O2yaildNHzOGA2Yya S Epxodaiidn fiuiPE, a eonditidn deRnle fiaS dépasserLJ
30cmRQSLI.A & &S dzNJ
UC 7.1¢ Limites séparatives latérales

Dispositions générales

[ Sa O2yaidaNUzOGA2Yya R2AGSYy(d aQAYLI I YyGiSNI Sy NBi

A 2,50 métres minimum si la facade ne compagutes de baies
A 8 meétres minimum si la facade comporte deses.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ S& O2yaliNMHOlAz2zya SEAallylaSasz yz2y O0O2yT¥
RQ

a
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévationgt R Q S E i ScgniliicBR/Q s dands
fS LINRBft2y3aSYSyid RS tQSEAalGlIYy(®
Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

UC 72 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispogions générales

A Les constructions principales doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres
en cas de facade avec baies ou avec un minimum de 2,50 metres dans le cas de
facades sanbaies.

A Lesconstructionsannexegeuventa QA Y Lﬁnhmﬁws@ﬁﬂﬂaﬂveou enretrait. Encas
ROQAYLIX FyialdA2y Sy NBINIAGET £Sa O2yaidNHzOUG A :
égalea 8 metresen casde facadeavecbaie(s)ou avecun minimum de 2,50 metres
dans le cas de facades sdases.

Dispositionparticuliéres

t 2dzNJ £ Sa O2yadNHzOGA2Z2Y A VS )\éUlyuéaz y2y O02y7¥
autorisédestravauxderehabilitation,desurélévationgtR Q S E U Scyfmilﬁang/Q sdanss

fS LINRPft2y3ISYSyid RS ftQSEAalGlIYyG®

Toutefois, aucune bairouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.
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Article UG8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux aut
sur une méme propriété

/ K Yadplieaton :
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol GA2y RS fF NB3IES S

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

Dispositiongiénérales

Lorsque deux constructiongrincipales réalisées sur une méme propriété ne sont pas
contiguésjadistancemesuréeperpendiculairemenséparantiesfacadesntouspointsdoit
étre au moins égale a

Ay YS8iNBa airx fQdzyS RSa Fl e RSa O2YLRNIS RSa
A 4 métres si aucune des facad®s comporte debaies.

Dispositions particuliéres

/SG4S RAALRAAGA2Y yS aQl LILX AljdzS LI & | dzE NBKI
RS O2yaiNHzOGA2ya SEAaGFIydSa £ €F RIFIGS RQI LILN
soient réalisées darie prolongement de la construction existante.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UG9 : Emprise au sol des constructions

ChampR QI LILX AOF GA2Y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LJLJX A Ol GA2y RS fF NB3IES VY
A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

AtSa RAALRAAUGATA uSOKy)\dezSa ysOSaal ANBa t
constrlO i A 2y & SE)\auIyuSa fl RFEGS RQILILINROLI GA
30cmRQSLI.A &aas dzNJ

[ QOSYLINA &AS | dz a2f YIFIEAYlI % RS& O02yaiNdHzOGAZYy &

Article UG10 ¢ Hauteur maximale des constructions

Ne sont pas comptés dans la hauteusximale autorisée

AfSa RAaLRaAUOATaA SOKYyAldzSa ftAsSa t I LINRRdz
LI & 0 L K

S
RS J & mz‘;fré | dzii SdzZNJ RQmZ p n
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AtSa SRAOdzZ Sa (SOKyAljdzSa RQmIpn YSUNB RS K
intégrésdansun volumefermé ou masquéspar un dispositifa clairesvoieset Ij dzQ A f a
soient implantés en retrait des fagcades.

A lesdispositifgechniquesécessaireat QA a i!hérﬂnmuﬁpargureIevatlordest0|tures L
adz2NJ RS& O2yaiNdHzOiAz2ya SEA&GIydiSa t £ RIFGS
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

Dispositions Générales

UC 101 :La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 16 métres au
faitageo. f QI ONR (i 8§ NB @

UC 162: La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 métres au faitage ou a
f QF ONR (8§ NBE®

Dispositions particuliéres

UC103:t 2dzNJ dzy S O2yaiaNHzOGAzy SEAaldlydS R2yG f 1
est supérieure a laauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& (NI Ol dzE RQSEGSYy&aArzy R2AQSYy(d NB&ALISOGSNI S

Article UCG11 ¢ Aspect extérieur des constructions et aménagement de led
abordsc protection des éléments de paysage

UC 111 : Aspect extérieur des constructions :

Parleurvolume,leurarchitecture lesmatériauxemployésget leur couleur,lesconstructions
etleursS@Sy (idzSt & RA&ALRAAGATE fASa | dzE SYSNHASA
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
porter atteinte au caractéreouaf QA ydésfeddavbisinantsinsilj dz@a¢onservatiordes
perspectivesnonumentales.

Matériaux utilisés

[ S8 YFEOGSNRALFJzZE ONMHzGa O6LI NLI Ay3IJas oSiz2ys OF NNB
NEO2 dzdSNIid RQdzy LI NBYSyid 2dz RQSYyRdzAlG y S LIS dzg
Les pierres de tailléd, Sa Y Sdzf ASNBA&A 2dz £ S& ONRIjdzSa LI SAy Sz

ou de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.
Couleurs

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétem nt de facade et des peintures
(ycomprisOSt f Sa RSa YS)/dzAaSNJ\Sé SEGSNASdNB&as RSa
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NEOKSNOKSNI f QKIF N¥2yAS I SO RQdzyS LI NI f QSONMA
part celle des constructions avoisinantes.
Le blanc pur ainsiug les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

UC 1212 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

Les toitures a pentes.Pour_les batiments existants anciensgules les lucarnes o
GNF RAGAZ2YYySttSa az2yd ldzi2aNrRasSaod 9fftSa R2AQS
niveau inférieur. R R R o R R ] ;

[ Sa u2)\udzNJSé +: LJS{USéAqldzUN\BéAdeZS tSa 02AddzN
R2A OGSyl QA Yy & ONdhpNse entra3°@t 482y S LISY G S

UC 113 : Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rulmtesdite.

UC 114 : Clbtures

A LescloturessurruR2 A Sy i siGNB AYLIX FyidisSSa t fQFfA3IyYyS
sur le plan de zonage. Elles ne peuvent dépasser une hauteur totale de 2 métres par
rapport au niveau du trottoir. Elles peuvent étomnstituées par des grllles ou des
grillages ou tout autre dispositif aclai@2 A ST O2 YL NI I yid 2dz y2Yy dz
hauteur maximum de 0,8Metre.

Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
restaures.

A Les dbtures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terraivaturel.

Article UG12 : Les obligations imposéesaux constructeurs enmatiére de
NBIFfAalGA2y RQFANBA RS adladAaz2yySs)

Lestationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
FAyaA [[dzS € SdzNBE T 2yS&8 RS YI ydzONBI R2AGSyiG s
Les regles applicables aux constructions ou établissements non predessois sont celles R

i dzA 2 QF LILX AljdzSy i | dzE SGl ot AaasSySyida |Iljdza f SdzN

9y Ol&a RQSEGSyarzy SyidiNInyltyid 1 ONBlIGAZY RQ
stationnementest celuiprévuci-dessousen prenantuniquementen comptele nombredes
logementscrées.
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Lasuppressionle placesde stationnementexistantesyoituresou cyclesy Q $asautorisée

si le nombre total de places aprés suppression, ou le nombre total de places apres

suppressmn et création de placasuvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher
ySOSaalANB I dz LINRP2S (G RFQdxNSDHFYWUA &fYOR2d6 2S G RS

Pour les changements de destination, le hombre de places minimum exigé résulte de la

différence entre :

- le nombre de places qui sera&xigé pour la destination de la constructiapres

f Q2LISNF GA2y T

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construatiant

f Q2LISNI GA2Yy ®

UC 121 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

UC 121.1 : Dispositions générales

A Lestationnementensurface ensoussoloudanst Q S Y dédNduin&sbatiset lesparcs

de stationnement créés ou réaménagés doivent assurer aux véhicules une circulation

satisfaisante dans de bonnes conditions de sécurité, de fonctionnalité, de piiétéab

et deconfort.

Ac¢c2dziSa tSa LI I
O2yaidNHOUAZ2Y ySdzdS R2A OGSy

0Sa RS autldrazyySvysyd

A Lesparcsde stationnementen ouvragedoiventfairet Q 2 i@ @ diffiedtion particuliere

pour ce qui concerne leur insertion paysagere ou celle de leurs acces, la fonctionnalité,
AGSsT tQlF O0SaaAroAtAldsS Si
R Q daftéhtion particuliére pour ce qui concerneleur acessibilité et leurs liaisons

fF LINI GAOI 0Af

avec lesmmeubles.

A Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du

nombre de places plancher@aliser.

Destination
(SP = surface de planchg

Normes plancher Mximuma respecter

Logements Studio /T2 : 1 place
T3 :1,5 place

T4 et plus : 2 placesaximum

Logements sociaux 1

place par logement
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Commerce et activités
de service

1 placepartrancheentaméede 50 m2 de SPavec
au moins 1 place paommerce.

Iy Q paseéxigéde placepourlestravauxportant

sur des commerces existants, a condition de
pas augmenter la surface de plancher de plus
50 m2.

1 aire de livraison par tranche de 600 m2 de SFH

Autres
secteurs secondaireu

activités des

1 placepar tranche de 8 m? de SP.
1 aire de livraison par tranche de 2 500 m? de

collectif et
publics

9l dzZA LISYSYy U a
services

Le nombre de places a réaliser devra étre just
au regard des besoins générés par l'équipeme
en fonction de sanature, de son mode de
fonctionnement, du nombre et du type
d'utilisateurs et de sa localisation (proximi
d'une gare, de stationnement public...).

UC12-1.2: Normestechniquesarespectemour laréalisationdesplacesde stationnement

desautomobiles

Dimensions des placeses places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages,

doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

Longueur : Bnetres

Largeur. 2,50métreset a 3,30meétrespourlesplaceséservéesauxPersonnes Mobilité

RéduitePMR).

Dégagement : BOmetres

Dimensions des acces :

Largeuminimaledesaccesparking: jusqu'a30 voituresou sensunigueou alterné: 2,80

metres

Largeur minimale dans le cadre de parking de plus 30 voitures dowrie sens : 5,00

metres

La largeur des acces en double sens pourra étre réduite a 2,80 métres minimum a condition
de réaliser un dispositif de régulation des entrées/sorties des véhicules (pour assurer

I'impossibilité d'acces simultané a deux véhicidagpruntant I'acces en sens contraire).

La_largeur des acces simple ou double sens devra nécessairement étre suffisante pour
RUSYUNBSakaz2zNUASa

LISNIY S G G NB

f Sa

Yy dzdz@ NB &

n‘empiéte sur I'axe de la chaussée.

Ces cotesi 2 Y (i

YI 22NBSa RS

nzdn

dans le cas d'un acceés piéton a l'immeuble dans cette rampe.
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Dimension des rampes :
La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de &5#es
longueur de 2 métres minimum depuis la limite de propriété avec le domaine public.

UC 122 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toutes construction neuve, des places de stationnement doivent étre réalisées pour les
vélos.

Elles doivenétre :

- exclusivementéserveesauxvelos sécuriséegt équipéesie dlsp05|t|fsf|xesR QF OONR OK S>

FILOATAGEY G €1 LJSNJFZNJ{I VOS RSa4a aeaitsyvySa RQlyi
FILOAESYSyid FO0O0OSaaraofsSa RSLzia €;Q5SaL) OS LJdzo f
situées de préférence erzde-chaussée, ou au premier sesel via une ramp& QI 008§ a

ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé et aménageé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

Destination Normes minimaés

Logement 0,75 m2 par logement pour les logements jusq
deux piécegprincipaleset 1,5m? par logementdans
lesautrescas, avec une superficie minimale dn3

Commerce et activités de |1 place par tranche entamée de 100 d& SP pour
service de plus de 5002 les visiteurs + 1 place pour 10 employés

Bureau 1,5 m2 pour 100 m2 de SP

9lj dzA LISYSyYy G a RQJLe nombre de places a realiser devra étre justifie
et services publics regard des besoins générés par I'équipement,

fonction de sa nature, de son mode d¢
fonctionnement, du nombre et du typd'utilisateurs
et de sa localisation (proximité d'une gare, de
stationnementpublic...).

UC 123 : Bornes de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
Pour touteconstruction neuve :

A Lorsque la capacité du parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 %
des places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés, doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou
hybride
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rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations.

A Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des
places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés, doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation
individuelle deconsommations.

Article UG13 : Les obligations imposéesaux constructeurs enmatiére de
NEFfAAFGAZY RQSaLIl OSa ftAoNBazZ RQI

/ KIYL) RQILILX AOF A2y Y
[ NBIES adzNJ €S LRdNOSydGl3IS RQSaLI @&de DSNI A
construction neuve.

Au moins 40 % de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

Lestoitures terrassevégétalisées et les aires de stationnement réalisées en dgdlesn ne
sont pas comptabilisés en espaces verts @l terre.

Les espaces libres situés-deissus des constructions en ses peuvent étre comptabilises A
Fdz 0AUNB RSa SalLl OSa @USNla RS L SAYS USNNB t
S3IASultS RQ M YSUNBO®

Il doit étre planté au moins 1 aré de haute tige pour 300 m? de terrain. Il devra étre prjvilégié

fl LIXFIYyaGraAz2y RQS&aasSyoSa @s3asiltsSa t20FftSao

- v

ArticleUGMmn Y [/ 2STFAOASY(l RQ?2 dzLJ- G A 2

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UG15 : Obligations imposées awponstructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques
environnementales

[ S& RA&ALRAAGATAE (GSOKYyAljdzSa LISNXYSGGlIyYyG 1 LINE
une bonne intégration visuelle dans le pati® KA § SOG dzZNI £ SG f QSY JANR Yy
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Article UC16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installatiq
et aménagements, en matiéere d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Toute nouvelle construction, devig@évoir la mise en place des fourreaux et cables reliant
le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications
électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

[ QSyaSYyotS RSa t23SySyida RSONRByG sfatwrf SYSyd s
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ZONE UD

[ T2yS !'5 S&ai dzyS 1 2yS daNDBlAYyS O2NNBaLRYRIY
Hameau du Breuil

[ KE YL RQIMILPE QIHOWUIARYT GA2Yy RS& NBIfSa &adAglyids,
RQAY (G SNk GervidespublBO G A F S

Article UD1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

A[Sa O02yaiNHzOGA2ya £ RSAGAYIFIGA2Y RQAYRdzA G NR S
A[Sa _RSL®G& RS YLUSNAIdZEEZ RS RSOKSGa SiG_RS 7
f QSELX 2AGFGA2Y RQdzy &aSNWAOS Lzt A0 2dz RQdzy
A Les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de joisirs

A[Sa AyadrfttriaArzya Ofl aaSSa(aRe)dzN 1 t NRBGSOUA

Article UD2 : Occupations etitilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

A[Sa O2yaiNHOGA2ya + RSAUAYIFGAZY RQKFOAGEG
soient réalisees daa £ S @2f dzyS RS& AYYSdzofSa SEAAQ
NEKFOAEAGI GAR2Y S RQdzyS NBYy2@lGA2y 2dz RQdzyS

A Lesaffouillementset exhaussementdu sol, aconditionR Q s liéseouvragestravaux
ouO2yailiNHzOGA2ya [dzi2aNA&aSar 2dz £ 1 NBFfAALFDG
A Les constructions a destination de logements collectiftoute opération de
construction neuve ou de changement de destination de plus@égements doit
comporter un [nininjum de 30 %e logements sociaux. A
5FLya £S5 OFa RQdzyS 2LISNI A2y Rst‘aSY()t S of 2

~

20t A3 GA2Y aQl LILX AljdzS £ fQSyaSyofS RS f Q2 LJ

ArticleUDo Y [/ 2y RAGAZ2Y & RS RS&aaSNLSsS S

UD 31 Conditions de dessertdes terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilit¢ et présentant des caractéristiques pemiede o
al GA&AFIFANB | dzE SEA3ISyO0Sa RS tI &aSOdaNA(GISZ RS
civile.

- A s s oA

[ £ NBSdz2NJ RS OSGdGS ©@2AS yS LISdzi siNB Ay TSNA
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construction existante et a conditiode ne pas créer de logement supplémentaire.

UD3H [/ 2y RAGAZ2Ya RQlFOO8a RSa GSNNI Aya
QSaLl OS
|

A

@2AS

[ QF 008 a ézNNSéLJzyR b £ fAYAUGS 2dz v f
GSNNI AYy RQIFaaASGidS RS €t Q2LISNIGAz2zYy t f

Il est autoriséun acces automobile maximum par unité fonciére. Par exception, pour les
terrains bordés par deux voies, il pourra étre autorisé un acces depuis chaque voie de
circulation.

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuelapou

circulationet la sécuritedesusagerou despersonneaitilisant cesaccesdesplantationset .

RSa SaL) O0Sa OSNIHa Lzt ArAdaz RSa R}\aLJEa)\uATé R
f

réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain sitdédzNJ f QS Yol A &S RS I

[ QF 00s8a S fF @2AS RQIFO08§a R2AQSYyl siGNB | RFL
A entre 1 et 4 logements : 3,50 métres minimumldegeur

A 5 logements et plus : 5 métres minimum ldegeur.

[ Sa @2ASa RQI 00§ avoiQuyle akeYiedetduin&meiR polir@&nyeitre leINJ

demitour des vehicules.

Article UD4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
RQSIdzEZ RQSt SOUNROAGS S RQI&al Ay

UD-4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ounstallation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
R2A0G sGNB NI OO2NRSS Fdz NBaSldz Llzof AO RS RAAQ

UD-4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systéeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence @ réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
servicexompeétents, en fonction de la nature du sol ou du seak

Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eax souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite

¢2dzi LINB2SO RQFYSYylF3ASYSyd SiG RS O2yaiNHzOUAZ2Y
en vigueur. En fonction de sa localisation, il faudra se réféerer adielBIAHVY ou a celui du
{8YRAOI UG RS f OhNBS®

[ O2YyF2NNAUS RSa ONYYyOKSYSyida Sad 20t A3l d2A
voirie correspondante.
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UD 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligaimiretoute

construction nouvelle et extension de batiment existant. o
[ USOF Odzt GA2Yy RS& Sl dzES | dzi NBa | dzS R2YSéU7\dez
LISNXYA &S &a2dza NBASNWS 1jdzQdzyS | dzi2NR&F (A2 $
gestionnairedu réseauCeseauxdevrontfairef Q 2 ® @ fisfiraitementavanttout rejetdans

lerésealRQl aal AyAaasSyYSyido .
Pour les parkings situés en smm ceuxOA R SO NE y 0 s u NE SljdzA LJS& RQd:
KERNRBOIFINbdzNB& | @Iyl G2dzi NB2Sd RlIya S NBaSIH

UD4-2.2 Eaux pluviales

¢2dza tSa LINR2SUGa RSONRY § 0 NE y
O LILINR dz@S LI NJ F NNEGS LINBFSOG2
préfectoral du 26 septembre 2006)

!-hU))

(era
NJ Sy
Dans le cas olinfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol ou de la

configuration de 'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés, les ouvrages de
régulation doivent étre limités a au plus 1 L/s/ha imperméabilisé.

Les dispositifs seroft A & Sy dzdz&NB 6 SGdzZRS RS LISNXYSFOAf AGS
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Pour les parkings a ciel ouvert, lemug pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules l&gs et dés la premiéere place pour les véhicules de type goidsls.

[ S a2a4G8YS RS RSLR{ttdziA2Y t YSOGUNB Sy dzdzoNB
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
impemeéabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanalesnomerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées
et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UD 43 : Energies et télécomunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
G§StSO2YYdzyAOFGA2Y R2AOSY suNJS O2ywdza Sy a2z
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doivent étre pévues dans les facades ou les clétures, les réservations pour les coffrets EDF

et GDF et pour les réseaux de télécommunication.

Lesdispositifstechniquespermettantf O dzii AR Q Sy SiehERRcBEesontautorisésen

veillant & ce que leur positionngent et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion

a la construction et limitent leur impaetcoustique.
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UD 44 : Locaux pour la collecte des déchets

I f QSEOSLIiA2y RS&a y2dzSttSa O2yaldNdzOiAz2ya G
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement accessibles
destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre un tri sélectif de ces déchets et dont les acces devront faciliteratsipulation

RSa O2y iUl AySNBEO® [S f20Ff RSON} RA&LIZASNI RQdz
RQSIjdzA LISYSYy (i Of2a Af RSONI siNB QS)/u)\fsdD

Article UD5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 n2044.

Article UD®6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

/ KI' YL RQI Las)iigpasiticinshdd présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique tamies ou projetées.

Ne sont pas pris.en compteJ2 dzNJ f QI LILJX A Ol G A2y RS fI NB3IES S
par rapport aux limites separativesus réserve de ne pas empiéter sur le domaine public

A les dispositifs techniques nécessaired & A a 2 t | GA2y (GKS [\LN)\IJ dzS LJ |
OZ)fauNJJIzOuA2y SEA&GlIYydiSa £ t1 RIFEGS RQF LILINE
30cmMR QS LI .AaasSdzNJ

UD 61 : Dispositions générales

A Les constructions doivent étre implantées DI f A Ay SYSy (i ®

A La disposibn précédente ne fait pas obstacle a la réalisation de constructions annexes
en partie arriere degerrains.

UD 62 : Dispositions particuliéres

At2dN) £t Sa 02yadNHzOlAz2ya SEAaGlyGaSazr yzy 02y
autorisé destravauR S NBKI 0 Af AdF 0A2Yy X RS adNBf SOOI (A2
RFrya €S LINRf2y3ISYSyid R tQSEAGGlI YU o

Al tQly3atS RS RSdzE @2ASas G2dziS 02y aidNHzOGA 2
LIy O2dzLJS RQdzyS f ééfrésdzSdzNJ YAYAYLEFES RS o

Article UD-7 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol G4A2y RS fIF NB3IES S
par rapport aux limites séparativesus réserve de ne pas e@ter sur les terrains voisins

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture
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L USOKyAlidzSa ysOSaalANbBa L
E )\ 0 I guiPBLE a dondifioh defhé pa§de|®$%dar LILINR
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AU

2y
30 cmR QS LJI )\ a S dzNJ

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et

les aménagements type margelles périphériques entourant le bassin soient situés a une
distance au moinggale a 2,5 métres de la limite séparative et fond de parcelle.

=Z >
bigx
O(I_
>*g)<

'
1
1
2,5mmini. I 1

piscine

25m
ik,

UD 7.1¢ Limites séparatives latérales

Dispositions générales

A Lorsquele terrain a une facade supérieureou égale a 13 métres, les constructions

peuventd QA YLI I YGSNI adzNJ dzy S 2dz LJ dzaASdzNAR f AYAQGS
A Lorsquele terrain a une fagcadeinférieure a 13 métres, les constructionspeuvent

AQAYLIE F yGSNI) adzNJ £ Sa fAYA(GSa aSLI NrGA@Sa 2dz
9y OF & RQA YLX I ydonstiuktiang dovght régieciedding distancé &iamoins

€gale a 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a I£datR QI LILNR O A2Y Rdz
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévation gt RQSEI ScyfrmllﬁoEFVQ sdangs

fS LINRf2y3ISYSyid RS ftQSEAalGlIYyG®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sansrespecter le calcul des retraits prévusdeissus.

UD 72 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Les constructions principales doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres
en cas de facade avec baies ou avecminimum de 2,50 meétres dans le cas de
facades sanbaies.
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A Lesconstructionsannexepeuventd Q A Y LEnlinytéisdddativeou enretrait. Encas
ROQAYLIX yialdA2y Sy NBIONIAGET £Sa O2yaidNHzOGA
égalea 8 metres en casde facadeavecbaie(s)ou avecun minimum de 2,50 metres
dans le cas de facades sdases.

Dispositions particulieres

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2Yy A SE)\éuJ yisSaszs yz2y O02yTF
autorisédestravauxderehabilitation,de surelévationetR Q S E U Scyfmdlﬁoa R/Q sdands

fS LINRPft2y3aSYSyid RS tQSEAaGIyYyd®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudessus.

Article UD8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux aut
sur une méme propriété

/ KIYL) RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QF LILJX AOF GA2y RS fF NB3IAES S

A les éléments de modénature, marquises, auverakons, oriels, débords de toiture

Dispositiongiénérales

Lorsque deux constructions principales réalisées sur une méme propriété ne sont pas
contiguésjadistancemesuréeperpendiculairemenséparantiesfacadesntouspointsdoit
étre au moinggale a

Ay YS§UNBa air fQdzyS RSa Fl e RSa O2YLRNIS RSa
A 4 métres si aucune des facades ne comportbaes.

Dispositions particuliéres

/ SGGS RAGLRAAGAZ2Y yS aQl LXK AljdzS LI & | dzE NBKE
deconstructonS EA&GFydSa t fF RIGS RQIFLILIINRBOGFGAZY R
soient réalisées dans le prolongement de la construction existante.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le aall des retraits prévus-ciessus.

Article UD9 ¢ Emprise au sol des constructions

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol 4A2y RS fIF NB3IES Y

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

AfSa RAALIRZAAGATE_ (GSOKYyAljdzsSa ysSOSaalANBa t
O2yaiNH2O0A2Yya SEA&GlIYy(iSa £ 1 RIFEGS RQF LILINE
30cmMR QS LI.AaasSdzNJ
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[ QSYLINR &S | dz a2t YIFEAYIG0% RS& O2yadNuzOGA2ya

Article UD10 ¢ Hauteur maximale des constructions

Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée

AtSa RAaLRaAGATA SOKYA Il dzSa ASa t fI LINERRA
R$LJIééS)/u LJ- a nlnfréi K I dzdi S dzNJ RQMZp 5 & o

A les édidzZf S& GSOKyAljdzSa RQmIpn YS§ i NJS RS KI dzii S dz
intégrésdansun volumefermé ou masquéspar un dispositifa clairesvoieset Ij dzQ A f a
soient implantés en retrait des facades.

A lesdispositifgechniquesiécessaireat QA a i!hérﬂnmuﬁpargureIevatlordestonures L
ddzNJ RS&a O2yaidiNHzOGA2ya SEAdGLHYyGSa £ £1 RIGS
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

Dispositions Générales

UD 101 :La hauteur maximale des constructions principales ne pgaéder 12 métres au
Flndl3sS 2dz t f QF ONRPGSNB®

UD 102: La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 metres au faitage ou a
f QF ONR (8§ NBE®

Dispositions particuliéres

UD103:t 2dzNJ dzy S O2y a (i NHzOGA2Y SEAaAGIYyG&PRR2Y(H f1
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& GNJ Ol dzE RQSEGSyairzy R2AQSylG geBentJSOGSNI £ S

Article UD11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de let
abordsc protection des éléments de paysage

UD 111 : Aspect extérieur des constructions :

Parleurvolume,leurarchitecture Iesmaterlauxemployeset leur couleur,lesconstructions

Si fSdNBR SOSyi(dzSta RA&ALIRAAGATA fASAa | dzE Sy SN
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
porter atteinte au caractéreouat Q A ydés§eddaubisinantsainsilj dzi@éonservatiordes
perspectivesnonumentales.

Matériaux utilisés

[ S84 YIFLGSNRARLFdzE OoNMHzia oL NLJ Ay3Iaz oSG2y s OF NNB
NEO2dzgSNI & RQdzy LI NBYSYl( 2éapp@SiRdzAl yS LIS dz0
[S LIASNNBa RS GlFAffSY €£Sa YSdzZ As§NBa 2dz £ Sa

u de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.
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Couleurs

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétemerfiichde et des peintures
68 O2YLINA& OSttSa RSa YSydzAaaSNmASa SEUSN
NEOKSNOKSNI £ QKIF NX¥2yAS | 50 RQdzyS LI NI f
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

oS

UD 1212 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

Pour les batiments existants anciens, seldssucarnes traditionnelles sont autorisées. Elles
R2AGSYylG sUNB AYLELyisSSa REya fQFES RSa LISNDS
[Sa u0z2A0dzNBa t LISyuSa ol dziNBa | o,IzS t Sa G2 AddzN
R2AOSY U aQAyaONANSentre@Bex45fzy S LISYyuS O2YLINR a

UD 113 : Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue estliteer

UD 124 : Clbtures et portails

A Lescléturessurrue doiventétre implantéesat QI t A Ryistd prdjeté. Ellesne
peuventdépassemne hauteur totale de 2 métres par rapport au niveaudu trottoir.
Elles peuvenétre constituéespar desgrillesou desgrillagesou tout autre dispositifa
clare@2AS3E O2YLRNUlIY(G 2dz y2y dzy YdzNdedod Kdzi RQ
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
restaures.

A Les clétures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terraivaturel.

Article UD12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
NEFfAAFGAZ2Y RQFANB&a RS adldAazyys)

Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
FAyaA 1jdzS tSdz2NBE T 2yS&8 RS YI yduzoNB>E R2AGSyid s

Les régles applicables aux constructions ou établissements non prélessois sont celles
i dzA a2 QF LILIX AljdzSyid | dzE SGlotAaasSySyida |ljdza f SdzN

9y Ol&a RQSEGSyarzy SyidaNInyltyid f1 ONBlLIGAZY RQ
stationnementest celuiprévuci-dessousen prenantuniquementen comptele nombredes
logementscrées.
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Lasuppressione placesde stationnementexistantesyoituresou cyclesy Q Pasautorisée
si le nombre total de places apres suppression, ou le nombre total de places aprés

suppression et création de placaesuvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher

ySOS&aal ANBS | dz LINP2S{ RFQdENSBHFYWUA & YOS2d6 2 S G

RS

t I

Pour les changements de destination, le nombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

le nombre de places qui seraitig® pour la destination de la constructi@prés
f Q2LISNF GA2y T

le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construatiant
f Q2LISNF GA2Yy ®

UD 121 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

UD 121.1 : Dispositions générales

wles places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du
nombre de places plancher@aliser.

Destination
(SP = surface de planchg

Normes plancheMaximum a respecter

Logements

2 placegnaximumpar logement

Logementssociaux

1 place par logement

Commerce et activités
de service

1 placepartrancheentaméede 50 m2 de SPavec
au moins 1 place paommerce.

Iy Q pasexigéde placepourlestravauxportant
sur des commerces existants, a condition de
pas augmentefa surface de plancher de plus ¢
50 m2.

Autres  activités des
secteurs secondaire oy
tertiaire

1 place par tranche de 4%2 de SP.

91 dZA LISYSY U a
collectif et services
publics

Le nombre de places a réaliser devra étre just
au regard dedesoins nécessaires a la nature
I'équipement, son mode de fonctionnement,
nombre et le type d'utilisateurs et sa localisatic

(proximité d'une gare, de stationnemer
public...)..
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UD12-1.2: Normestechniquesarespecterpour laréalisationdesplacesde stationnement
desautomobiles

Dimensions des placeses places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

Longueur : Bnetres
- Largeur. 2,50metreset a 3,30metrespourlesplaceséservéesaauxPersonnes Mobilité
Réduite(PMR).

Dégagement : 5@metres

Dimension des rampes :

La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 metres minimum depuis la limite de propriété@le domaine public.

UD 122 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toute construction neuve de plus de 5 logements, des places de stationnement doivent
étre réalisées pour les vélos.

Elles doivent étre :

I-O)\f)\ulyu £ LJSNJFENJ(IYOS RSa ééél]éYSa RQI yi

FLEOAESYSYy(l | O0OSaaArofsSa RSLzaa £;05SaLJ OS LJdzo f

situées de préférence en rete-chaussée, ou au premier sesel viaune rampeR QF O 0§
ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

|Destination Normes minimales |

Logement 0,75 m2 parlogement pour les logements jusqu'a de
piecesprincipaleset 1,5 m2 par logementdansles autres
cas, avec une superficie minimale dm3

Article UD13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisationR QS a L) 0Sa f AoNBa>x RQFANBSA RS

/| K YL RQFLILX AOIFGA2Y Y
[ NB3IES adzNJ €S LRd2NOSyGl3IS RQSELJlertcdsie FSNI &
construction neuve.

Au moins 30 % de la surface du terrain doit étegtée en espace vert de pleine terre.
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ArticleUDMn Y [/ 2STFFAOASY(d RQ200dzLJ GA 2

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UD-15 - Obligationsimposéesaux constructions travaux, installations
et aménagements, en matiere deperformances énergétiques €
environnementales

LR2aAdATE GSOKYAldzSa LISNXYSOGGlFyd fF  LINE

[ $& A
dzy$ 062yyS AYGSINIGA2Y OradStts RIya €8 LI NLA

Article UD-16 - Obligationsimposéesaux constructions travaux,installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux
communicationsélectroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant
le domaine public pourprévoir un raccordement aux réseaux de communications
électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

[ QSyaSYyotS RSa t23SySyida RSONRyYyG S3AFESYSyd s
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ZONE UE

[ T2yS !9 Said dzi%izoif2y08 RS RIMLYIIVSINWEGE O02f f SOI
administratif, culturel et sportif. Elle concerne :

[ S &S00S dzNJI-Rdrie, fécdlg B. Miléryy | RS

Le secteur Grande Ru8alle des Fétes G. Pompidou, gymnase, école A. Camus ;

Le secteur Rue du MauregarCollege A. Maurois

Le secteur Rue du Bre@llj dzZA LISYSy (1a aLRNILATFAE SiG RS t2AaA
Le secteur Rue de la Croix Rog@metiere, centre sportif d@empliers, tennis

Article UEL : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

A[Sa O2yaliNHzOGA2ya t RS&GAYIGA2Y RQAYRdz G N&

A LesconstructionsadestinationR Q Sy (1Al IISHE Ode talixiégay QS E LI RQAdayt G A 2 Y
aSNIAOS Llzof AO 2dz RQdzy SIjdALISYSyid RQAY I SNE

A LlesO2y s NHzOGA2ya t RSEGAYFIGA2Y ROKIOAGFGAZY
fQFNIAOES W T \

A [Sa RSL®GA RS YFHUSNARAIFIdzEES RS RSOKS0a _ Si RS
b f QSELX 2A01 0A2Y RQdzy aSNWAOSIifLJMzo0f AO 2dz RQ

A [Sa AyalltftldArAzya OflaaSSa(aRedzNI 1 t NRPGSOU

Article UE2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particulieres les constructions ou aménagements suivants

A Lesaffouillementset exhaussementslu sol, aconditionR Q s liésddkouvragestravaux
2 dz éZYéﬁNﬂZéﬂAQYé FdzG2NA&S&axX 2dz £ fF NBFfAA
A [Sa O02yaiNHzO0A2y ades Iorsizw'lellﬁsSsoaniéé@ Iek)néaeslsajrésaay >

I NRASYYIl3S 2dz dz F2yOUA2yySYSyd RSa aSND)
collectif.

ArticleUEo Y / 2y RAGAZ2ya RS RS&aasSNILS S

UE 31 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la crculation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défeBs¢g & NB f QAY OSYy RAS S
civile.
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- A s s oA

[ £ NBSdzZNJ RS OSGdGS @2AS yS LISdzi siNB Ay TSN
construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

UE3H / 2y RAGA2yerarRQl O08a RSa
b

[ QF 00s§&a O2NNBaLRyR fFr ftAYAOGS 2dz £ fQSaLl O
0SNNFAYy RQFaaASGUS RS fQ2LISNI GA2y t fF ©@2AS

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulationet la securltedesusagersou despersonnesitilisantcesaccesgdesplantationset _
RSa&a SaL)l O0Sa OSNIa Lot Aoazr RSa R)\aLJEa)\u)\Ta R
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés Q&IY LINA wi8. RS f |

[ QF é@go®eR QI Odvéniiétreadaptésat QS |j dzA RISAYVRigfgidiflpuau service
public desservi, en fonction de sa nature, de son modefalectionnement de sa
localisation et de son nombie Qdzii A t A & I (i S dzNB ®

LesvoieRQl O08a Sy AYLI daS R2AQGSYy(d LINBOD2ANI dzyS |
demttour des véhicules.

Article UE4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaublics
RQSIdzEX RQSt SOGNROAGS S RQlF&aalAy

UE4-1 Alimentation en eayotable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
R2A0 sGNB NI OO2NRSS |ldz NBaSldz LlJdzot AO RS RAAl

UE4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systéme séparatif (eaux aaé&gluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles @intes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du-solus

Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisénforcé. L'évacuation

des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est
interdite.

¢2dzi LINB2Sd RQIFYSYylF3ISYSyd SiG RS O2y&aiNHzOGAZY
en vigueur. En fonction de sa localisatidrfaudra se référer a celui du SIAHVY ou a celui du
{eYyRAOFG RS f QhNHEHSO®

of Al G2A

w»

[ O2yF2NNXAGS RS& 0N} YyOKSYSyia
voirie correspondante.
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UE 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectifassainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiment existant. )

[ USDI Odzk GA2Yy RS& Sk dzEsX | dzi NBa lj dzS R2YSadAl dz
LISNXYA &S &a2dza NBASNWS |jdzQdzyS | azZbd e dulld 2y R
gestionnaireduréseauCeseauxdevrontfairef Q 2 ® @ disfiraitementavanttout rejetdans
lerésealRQl aal AyAaasSySyidgo o

Pour les parkings situés en sesd, ceuxO A RSONRyY G s (d¢fhratedj @zA LIS &
hydrocarbures avanttoutrejg® ya S NBASEFdz RQSI dzE dzasSSao

UE 42.2 Eaux pluviales
¢2dza £Sa LINR2SUa RSONRYUG sUNB Sy
f

OF LILINR dz&S LI NJ F NNBGS LINBFSOG 2N
préfectoral du 26septembre 2006)

_ BrAkieNB y O S
Sy RIFUS Radz
Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol ou de la

configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés, les ouvrages de
régulation doivent étre limités a au plus 1 L/s/ha imperméabilisé.

[ S& RAaALIRPAAGATFA aSNRByld YAa Sy dzzdNB 6SdGdzRS |
souws la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voigs privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et des la premiére place pour les véhicules de typdquoiis

[ S 4e4G8YS RS RSLRttdziA2y t YSGOUNB Sy dzdzoNB
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir des le 1 metre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systeme supdrficigel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre ddégislation sur les installations classées

et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UE 43 : Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distributial'énergie et de
0§StSO2YYdzyAOFGA2YyY R2AQGSYG sGNB O2yedza Sy a:
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doiventétre prévuesdanslesfacadesou lesclbtures,lesréservationgour lescoffretsEDFet

GDF et pour les réseaux ti@écommunication.

[ S& RAALIRZAAGATA GSOKYAIlLdzS&a LISNXYSGGFYyG € QdziAf
veillant & ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a

la construction et limitent leur impact acoustique.
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UE 44 : Locaux pour la collecte des déchets

I f QSEOQOSLIiA2y RS& y2dzoStfSa O2yaiaNHzOGA2ya ¢t
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de lodaaktement accessibles

destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre un tri sélectif de ces déchets et dont les acces devront faciliter la manipulation des

O2y Ul AYSNED® [ S 20t RSPpLur sdhinditbyage SiNen R&Sdzy & .
RQSIdZALISYSy (i Oft2a Af RSONI siNB @GSyiartso

Article UE5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UE6 : Implantation des constructions par rapport awoies et emprise
publiques

Nonréglementé

Article UE7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Nonréglementé

Article UES8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autre
sur une méme propriété

Nonréglementé

Article UE9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UE10 : Hauteur maximale des constructions

/ KI'' YL RQI LI AOF A2y Y bS az2yid LI a O02YLWiSa RI
wles dispositifs techniques liéstal  LINP RdzOG A2y RQSYSNHAS& NBy2
RSLI aaSyd LI a doBff§ KI dziSdzZNJ RQmMIZ pn
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wf S& SRAOdz Sa GSOKyAldzSa RQmIpn YS8GNB RS KI dz
dansunvolumeferméou masquégar undispositifa clairesvoieset lj dzdiehtanplantésen

retrait desfacades.

wf S& RAALIRAAGATA uSOKy)\lj dzS ySOSaal ANBa t f
ddzNJ RSa O2yaidNHzOGA2YyaA EAA |yﬁéé b £l RFGS
épaissseur ne dagse pas 30 cm.

Dispositions générales

UE 1061 : La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 15 métres au
Flndlk3S 2dz £t f QF ONRPGSNB®

Dispositions particulieres

UE 102 : Pour une construction existante dont la hauteur, aladat@ LILINR 6 G A2y Rd
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& (NI Ol dzE RQSEGSYy&aArzy R2 Al@pyeit rey@enSOG SN S

Article UEL1 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leur
abordsc protection des éléments de paysage

UE 111 : Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux emplogéseur couleur, les constructions

St tSdzNB SOSyGdzSta RAALRAAGATAE fASA | dzE SyS
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
LR2NISNI FGGSAYGSisNEs O REDIBENSdzE d @2 X RAY Il yia |
perspectives monumentales.

UE 112 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

UE 113 : Facades

Les facades latales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.

UE 134 : Clbtures et portails

A Lescloturessurrue doiventétre implantéesat QI f A RyistMid pgrajeté. Ellesne
peuventdépasseunehauteurtotale de 2 métresparrapportauniveaudutrottoir. Elles
peuventétre constituéespar desgrillesou desgrillagesou tout autre dispositifaclaire- R
@2AST O2YLERNIIFYyG 2dz y2y dzy YdzNdede: Kdzi RQdzy S
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
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restaurés.

A Les clétures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terraimaturel.

Article UE12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
NEFfAAFGAZ2Y RQFANB&a RS adaldAazyySy

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instsllatio
FAyaA 1jdzS tSdzNBE 1 2yS&8 RS YI ydzzdNBE R2ABSyid s

[ Sa FANBa RS adldAaz2yySYSyld R2AQOSyG siNB | YSyY
Lenombrede placesaréaliserdevraétre justifié auregarddesbesoinsnécessairea lanature

de I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs et sa
localisation (proximité d'une gare, de stationnemeuaiblic...).

UE 121 : Normes de stationnement pour les véhicules motorisés
Les placesréées ou réaménagées doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

- Longueur : Bnetres

- Largeur : 2,50 métres et 3,30 métres pour les places réservées aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR).
- Dégagement : 5@metres

UE 122 : Normes de stationnemnt pour les vélos.
Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre :

- exclusivementéservéesauxvélos,sécuriséeet équipéegde dispositifsiixesR Q1 OONE OK S ¥
FIOAEAGLIYd 1 LISNF2NXYIFyOS RSa aeaidsvySa RQl
- FILOAESYSYyld | O0SaaAroftsSa RSLlzia ;0SaL)d OS Lz

Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

- Equipement scolaire : 1 place pourdl2ves

- 1 dziNBa O2yaidNHzOGA2YyAa 2dz AyadadltftlridArzya ySC
collectif : Le nombre de places a réaliser devra étre justifie au regard des besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le nomiwe et
type d'utilisateurs et sa localisation (proximité d'une gare, de stationnemeiic...).

Article UE13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
NEFfAAFGAZ2Y RQSaL)l O0OSa ftAoNBKasz RQl

Lesélémerts de paysageepérésaudocumentgraphique autitre det Q NIE210dusode
RS fQdz2NBlFyAaYS R2AOSYyd siNB O2yaSNBSa al dzF
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phytosanitaire duspécimen.

Les espaces libres de construction doivent étre plaraésrecevoir un aménagement
paysager.

ArticleUEmMn Y [/ 2STTFAOASY U RQ200dzLJ (A 2y

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UEL5 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installatior
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Fyad f1F  LINE
a S LJ NI A
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Article UE16 : Obligations imposéeaux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communicat
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domainepublicpour prévoirun raccordementauxréseauxde communicationglectroniques
Trés Haut Débit (fibreptique).
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ZONE UG

[ T2yS 'D S&ad dzyS 1T2yS dz2NBI Ay S +t mésonsld (i § NB
ville. Elle concerne les secteurs :

Lotissement diauregard
Lotissement de$empliers
Lotissement du VieuMoulin

/ IYLJ RQEYLILYE QrOLIEARQT G A2y RS&a NBIES
AYUiSNsiG 02ttt SOGAT SiG asN

Article UGL1 : Occupations et utilisationdu sol interdites

Sont interdits :

A [Sa O02yaidNuzOiA2ya L ﬁeééu)\yl GA2Yy RQAYRdza i NR

A [Sa RSL®GA RS YIGSNAFdZESZ RS RSOKSGa Sié RS
b fQSELsz)\qui\Qy RQdzy &S NI ialéctiflddzo f A O 2dz RQ

A Les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de joisirs

A [Sa Ayaiulrttlriazya OflFaasSSa(aRe)dzNI t 1 t NBGSO

Article UG2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

Les affouillements et exhaussements du sbl O2YRAUAZ2Y RQsGNB A Sa |«
O2yaidNHOGA2Y A Fdzi2NARASAT 2dz £ fF NBFfAaAlFGAZ2Y
Les conguctions a destination de logements collectifstoute opération de

construction neuve ou de changement de destination de plus@égements doit

comporter un minimum de 30 %e logements sociaux. ) o

5Fya £S5 OFla RQdzyS 2LISNI (AR yDIRE SWLéSFYZO@?SéN’)EEyQ
20t A3l GA2Y &aQl LI AljdzS £ tQSyaSyofS RS f Q2L

To

(@p))

ArticleUGo Y [/ 2y RAUA2Y & RS RS&aA&asSNIS

UG 31 Conditions de desserte des terrains par des voies publiqgues ou privées ouvertes a
la circulationpublique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilit¢ et présentant des caractéristiques permettant de

aFGAaTFEANB |dzE SEAISYyOSaE R Sendielet da [ Prdmdehon S =
ciV|Ie.

P
(0p))
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[ fF NHSdz2NJ RS OSiGdGS @2AS yS LISdzi siNB Ay TSNA
construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

UG3H / 2YRAUAZ2YA RQIFI O0Os&a RSa GSNNIYAya

[ Qa0 32 NNBaLR2yR t fF fAYAGS 2dz £t fQSaLlk OS oL
USNNI Ay RQIFIaaASGtdS RS tQ2LISNI A2y t I @2AS

Il est autorisé un accés automobile maximum par unité fonciere. Par exception, pour les
terrains bordés par eux voies, il pourra étre autorisé un acces depuis chaque voie de
circulation.

La localisation des acces doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la

circulationet la sécuritédesusagersou despersonnesutlllsantcesaccesdesplantauonset

RSa SalLJ O0Sa @SNJJ & Lzt AQaxz RS4 RAALIRPAAUGAT
A

R
NSaSldze 2dz RS G2dzi FdziNB St SYSyivorS Y20 N

é ~
ftAS
[ QF 00s8a S I @2AS RQI OO0S lageRedts deSehis etsddGitNB | R L.
faire au minimum 3, 50 métres de largeur.

[ S4 ©@2ASa RQlFOOs8a Sy AYLI aasS R2AGSyd LINBZ2AN
demitour des véhicules.

Article UG4 : Conditions de desserte des terrains par les réseauldligs
RQSIdzEX RQSt SOGNROAGS S RQlF&aalAy

UG4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
R2A0 sGNB NI OO2NRSS |dz NBaSldz LlJzoft A0 RS RAA

UG4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systéeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixéetepar
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du-solus

Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcéuatéva

des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est
interdite

¢ 2 dzi LINE2S0 RQIFIYSYIlI3SYSyi Si RS O2yaiNyzO
RQIééLAYAééSY§Yu Sy OAIdzSdzNP 9y reFagelida 2y RS
{L!'1 £+, 2dz £t OStdzA Rdz {@8yRAOIFIG RS f QhNHSO®

[ O2yF2NXAGS RS& O0ONYYyOKSYSyida Sad 206t A3l a2a

voirie correspondante.

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a PageB82



UG 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assaims=sg est obligatoire pour tout

construction nouvelle et extension de batiment existant.

[ USDI Odzk GA2Yy RSa& St dzES | dziNBa |jdz§ R?2 Yéé[j)\ lj d:
LISNXYA &S &a2dza NBASNWS |jdzQdzyS Fdzi2zaNRal GA2Yy R
gedionnairedu reseau Ceseauxdevrontfairef Q 2 ® @ fifiraitementavanttout rejet dans

le résealr Q | )\y)\aasvsyum

Pour les parkings S|tues ensead, celxOA RSONR Y ( uspsépalateddlj dza LISa RQ
hydrocarbured @ y i G2dzi NB2SG RlIya ¢S NBaSlkdz RQS!H dzE

UG 42.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de I'Orge et dieraoG@Hé
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette (approuvé par
arrété Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zones humides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte des zones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence d®mnes humides devra étre réalisée avant
toutes modifications d'usage de sol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs de projets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées
et probables" du SAGE.

Les eaux pliales doivent étre gérées a la parcelle, sans aucun rejet sur le domaine public.
Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des lihesewii
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature dynsalvaise
perméabilité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
disproportionnés, lesuvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre dérogatoire dans

le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies de référence
retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages de régulation
avantle rejet des eaux pluviales est de :

-55 mm en 4 heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA.

-50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1.2L/s/hapour le SIAHVY

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une tailipérieure ou égale a 4 places

pour les véhicules légers et des la premiere place pour les véhicules de typdquodis

[ S a2a4G8YS RS RSLR{ftdziA2YyY t YSOGUGUNBS Sy dzdzoNB
alternatives aux réseaux. Ces techniquésraatives devront prévoir des le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eauxlyviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la législation sur les installations classées
et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des massedd.
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Loi sur l'eau).

UG 43 Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
G§StSO2YYdzyAOF A2y R2AGSYyld siNB O2yoedza Sy 4&:
raccordement avec le résegquublic situé en limite de propriété.

Doiventétre prévuesdanslesfacadesou lesclotures,lesréservationgour lescoffretsEDFet

GDF et pour les réseaux ti@écommunication.

[ S4 RAALRAAGATAE (GSOKYAIl dzS& LIS NIt dutosés efi Q dzii A f
veillant & ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a

la construction et limitent leur impact acoustique.

UG 44 Locaux pour la collecte des déchets

! f QSEOSLIiAZ2Y RS& RE&ZzGE 1 84 2 yO2 RO behz® i k &
logement, toutes les constructionsdoivent étre pourvuesde locauxfacilementaccessibles

destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre untri sélectifde cesdéchetset dont lesaccésdevrontfaciliter la manipulationdes
O2yFAYSNAR® [S 20t RSONI RAALIZASNI RQdzy a.
RQSIjdzA LISYSy (i entiga Af RSONI s iNB

Article UG5 : Superficie minimale des terrairnstructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UG6 : Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprises
publiques

/ KI' YL RQI Laskilispasitiansidd présent article s'appliquent aux voies et emprises
publigues ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol G4A2y RS fIF NB3IES S
par rapport aux limites séparativegus réserve de ne pas empiéter sur le aiompublic

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A t£8a RAaLRAAGATA, (GSOKyAldSa ysOSaal ANBa t
O2yauNHzOuUA2Z2Yya SEAadldlyuSa t f IldenRpas &paserl LILINE
30cmRQS LI .AaasSdzNJ

UG 61 : Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 noetrgs
1Sa RSLzA & fQltA3IYySYSyild SEA&GlIY(H 2dz LINR2SiSd

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a Paged4



UG 62 : Dispositions particuliéres

A Pourf S& O2yaiNHzOGAz2ya_ SEAallydiSazs yzy 02y ¥F2N\
I dzi 2 NA &S RSa (NI QI dzE RS NBKIOAfAGFGAZYZ RS
dansleprolongementdéQSE)\auIyucb . o N )

A Les constructions situées sur un terrain fgisa f QF y3f S RS RSdzE 2 )

implantéesavecunretrait moindresurf Q dms\&les avecun minimumde 2,50meétres.

A Lesescalierset perronsdont t QS Y esSNdtédedreou égalea 1 metredelargepeuvent
SUNB AYLX lFyldisSa 2dzaljdzQt HZpn YS§GUNBa RS f Qlf
documentgraphique

A Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des déchets, les
transformateurs du réseau électrique et les locaux vélos Na@ry & a QA YLIX I yiG SN
marge derecul.

A Lesabrisde jardin pourronta Q A Y LJlahsyain&rgdde recul, & la condition que les
emprises publiques jouxtant le terrain soit des espaces verts.

Article UG7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/ KIYL) RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol GA2y RS fIF NB3IES S
par rapport aux limites séparativegus réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins

A les éléments de ouénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A tSa RAaLRaAGATA, (GSOKyAljdSa ysoOSaaliNBa ¢t
Ozyvé'N\HzOufxzy SEAalGlydSa £ t1 RIFIGS RQF LILINE
30cmMR QS LI.A & a S dzNJ

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les
aménagements type margelles périphériques entourant le bassin soient situés a une
distance au moins égale a 2,5 metres de la limite séparativenetde parcelle.

1
1
1
2,5mmini. I I

piscine

25m
mini.
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UG 7.1¢ Limites séparatives latérales

Dispositions générales

[ Sa 02y aidNUzOGA2Yy & LISdz@Syid AQAYLIX I yiSNI adzNJ dzy
9y Ol a RQAYLI FyGl A2y SyredpdsterNihedigtancetasraoin®© 2 y & G N
égale a 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le

cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ S& O2yaiNMHzOGA2ya SEAalGlIyGSas,iyedty O2y T
autorisédestravauxde réhabilitation,de surelévationgtR Q S E Scyirmllﬁol R/Q sdari‘sLB

fS LINRBft2y3aSYSyid RS t QSEA&I
Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie exis ta te ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul destraits prévus cilessus.

UG 72 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Les constructions principales doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres
en cas de facade avec baies ou avec un minimum de 2,50 metretedaassdéacades
sansbaies.

A Lesconstructionsannexegpeuventa QA Y L\lénhn}ﬁejsép‘&ﬂatlveou enretrait. Encas
ROQAYLI I yarGA2y Sy NBONIAGET fSa O2yaidNHzOGAz
égalea 8 metresen casde facadeavecbaie(s)ou avecun minimumde 2,50métresdans
le cas de facades sabhaies.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ S& O2yaidNHzOGAz2ya VS“]\éu yisSasz yzy O02yF¥
autorisédestravauxde reéhabilitation,de surelévationgtR Q S E ScyfrmilﬁoERfQ sdanss

fS LINRPf2y3ISYSyid RS tQSEAaGl Yy

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie exista nte ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudessus.

Article UG8 : Implantation des constructions lasnes par rapport aux autres
sur une méme propriété

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QI LILJX AOF GA2y RS I NBIES Si

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débaoitsige;

Dispositiongiénérales

Lorsque deux constructions principales réalisées sur une méme propriété ne sont pas
contiguésjadistancemesuréeperpendiculairemenséparaniesfacadesntouspointsdoit
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étre au moins égale a

Ay Ys§sUiNBSa facadestcohynyfts defRifhids
A 4 métres si aucune des facades ne comportéaes.

Dispositions particuliéres

[S$G04S RA&LRAAGAZY yS aQF LIJX AljdzS LI & | dzE NBKE
RS O2yaidNHzOUGA2ya SEAA&GUPYUW Sods rédserve tue RS eitéhsidRD |- LILIN
soient réalisées dans le prolongement de la construction existante.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UG9 ¢ Emprise au sol des constructions

/ KIYL) RQILILX AOFGA2Y Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ f QI LILIX A Ol GA2y RS €tF NB3IES VY

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A les dispositifs techniques nécessaire £t QA a2t GA2Yy (G KSNNAI dzS
OZYauN\HzOuxzy SEAaGIYdSa £ f1 RIFEIGS RQI LILINE
30cmR QS LI .A aasSdzNJ

[ QSYLINA &AS | dz a2f YIFIEAYIH50% RS& O2yaiNdHzOGAZ2Yy A

Article UG10c¢ Hauteur maximaledes constructions

/ KIYLI RQIFLILX AOFGA2Y

Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée :

A tSa RAaALRaAAGATE (SOKyAldzSa fASa b hel LINE Rdz
dépassent pas une hauteur de 1,50 metre, R

A les édicules technique8S mMXIpn YSUNB RS KI dziSdzNJ YI EAYdzZ
intégrésdansun volumeferméou masquégar undispositifa clairesvoieset lj dz(adienta
implantés en retrait des fagades.

A Iesdlsp03|t|fstechnlguemecessalreaf QA a ﬂwérﬂnmwﬁparg’urelevatlordest0|tures o
ddzNJ RSa O2yaidNdzOiAzya SEA&GlIYy(dSa £ £ RIGS
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

Dispositions générales

UG 101 :La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 1@sraair
Flndtr3S 2dz £ t QF ONRPGSNB O

UG 102 : La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,5 métres au faitage ou a
f QF ONR (8 NBE®
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Dispositions particuliéres

UG103:t 2dzNJ dzy S O2yadiNHzOGA2Y SEA&GIYGS R2yid f1
estsupérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& (NI Ol dzE RQSE(GSyarzy R2AQOSyd NBALISOGSNI S

Article UG11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leur
abordsc protection des éléments de paysage

UG 111 : Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, et leur couleucplestructions

et leurs éventuelsdispositifsliés aux énergiesrenouvelablesdoiventa Q A y WeSnzhaiNgseNJ
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
LR NIGSNI FGGSAYGS Fdz OF NI Dy NMBa2dzA 4 A QK vz 8 NF @
perspectives monumentales.

Matériaux utilisés

[ S84 YIFLGSNRFdzE OoNMzia oL NLJ Ay3Iaszx oSGz2ys OF NNB
NEO2dz@SNIid RQdzy LI NBYSyl 2dz RQSYRdzA G yS LIS dzo
[ SdzAf ASNBa 2dz tSa

Sa LASNNBa RS GFLAttSs t£Sa vy
u de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.

Couleurs
La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétement de facade peitésres
68 O2YLINAa OSttSa RSa YSydzAaaSNASa SEGSNASJIzZNI

NEOKSNODKSNI f QK NXY2yAS I SO RQdzyS LI NI f QS ONMR
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur aingjue les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

UG 112 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

Pour les batiments existants anciens, seules les I cdradiionnelles sont autorisées. Elles

R2AGSYyl siNB AYLAIlydsSSa Rlyda tQFES RS& LISNDS
[Sa G2A0daNBa t LISyidSa ol dziNbBa 1jdzS £Sa G2A0dzN
R2AQOSY (G aQAYAONANB | gS®45Uzy S LISyiS O2YLINAR&S S

UG 113 : Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.
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La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.

UG 114 : Clbtures

A LescloturessurruR2 A Sy i sGNB AYLI IyisSSa t heQl fA3yS
peuvent dépasser une hauteur totale de 2 metres par rapport au niveau du trottoir. Elles
peuventétre constituées par des grilles ou des grillages ou tout autre dispositif a-claire
G2AST O2YLRNIIFIYG 2dz y2y dzy YdzNJ 6 Kdzi RQdzy S
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
restaurés.

A Les clétures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terraimaturel.

Article UG12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
NEFfAAFGAZ2Y RQFANB&a RS adldAazyySy

Lestationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
FAyaA [[dzS fSdzNE T12ySa RS YI ydzdzINEsS R2AGSyl s

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prélessois sont celles
i dzA a4 QF LILX AljdzSyid | dzE SGl ot A&aasSySyida |ljdza f SdzN

9y OFla RQSEGSyairzy SyiaNInyltyid 1 ONBIGAZY RQ
stationnementest celuiprévuci-dessousen prenantuniqguementen comptele nombredes
logementscreés. o

Lasuppressione placesde stationnementexistantesyoituresou cyclesy Q $¢asautorisée

si le nombre total de places aprés suppression, ou le nombre total de places apres
suppression et création de placasuvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher 5
ySOSaal ANB | dz LINP2SSU RFQdzNaDlyWUA afYl=2db 2 Su RS R
Pour les changements de destination, le nombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

- le nombre de places qui seraitigg pour la destination de la constructi@pres
f Q2LISNF GAZ2Y T

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construatiant
f Q2LISNF GA2Yy @

UG 121 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

UG 121.1 : Dispositions générales

wlLesplacescommandéese sont pas prisesen compte pour le calculréglementairedu
nombre de places plancher a réaliser.
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Destination Normes plancheMaximum a respecter
(SP = surface de planchg

Logements 2 placegmaximumpar logement

Logements sociaux 1 place par logement

Commerce et activités |1 placepartrancheentaméede 50m2de SPavec
de service au moins 1 place paommerce.

Iy Q pasaexigéde placepourlestravauxportant

sur des commerces existants, a condition de
pas augmenter la surface de plancher de plus
50 m2.

Autres  activites  des |1 place par tranche de5dn? de SP.
secteurs secondaire ou
tertiaire

Equipements R QA y (Lenombrede placesarealiserdevraetre justifie au
collectif et services regard des besoins nécessaires a la natur
publics I'équipement, son mode de fonctionnement,
nombre et le type d'utilisateurs et sa localisa
(proximité d'une gare, de stationnement public

UG12-1.2: Normestechniquesarespectemour laréalisationdesplacesde stationnement
desautomobiles

Dimensions des placeses places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

Longueur : Bnetres
- Largeur. 2,50metreset a 3,30metrespourlesplaceséservéesauxPersonnes Mobilité
Réduite(PMR).

Dégagement : B0 metres

Dimension des rampes :
La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 metres minimum depuis la limite pl®priété avec le domaine public.
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Article UG13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
NEFfAAFGAZY RQSaLIl OSa ftAoNBaz RQl

A2y Y

/ KI' YL RQI LILX AOLI
SaLl 0Sa OUSNI& RS L SAYyS G4SNNB 3

La régle sur le pourcentageQ
construction neuve.

Au moins 10 % de la surface du terrain doit étre traitée en espace vert de pleine terre.

AticleUGMn Y [/ 2STFAOASY G RQ200dzLI (A 2\

Article supprimé par l0ilAJR du 24 mars 2014

Article UG15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installatio
Et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

L2 aAd
yS Ay dSANI

O ¢
N >

S arenbdSaMeS dalvenyavoir f | LINE
ad

| dz
5 A z2SttS RIEya €S LI NIA

Q_l_|
N

<
U» ¢
<, o

Article UG16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatior
et aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de comneations
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques
Trés Haut Débit (fibre optique).
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ZONE UH

[F T2yS '1 8ad tF 12y8 dNDBIAYS t R2YAYFY(i$S R

/ KF YL RQIFLILY GIOWLItARQT GA2Yy RSa NBIfSEA adzA g yidS.
ROAYGSNEG O2ft SOGAT Si aSNIBAOS&A Lzt AOaod

Article UH1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

4 02y aGNHOGA2YA £ RSAGAYIGAZ2Y RQAYRdzZA G NA
& O2yaidiNHOUA2ya £ RSaGAYylFrGA2Y RQSyYy(OINBLS G
dépdts de matériaux, de déchets et de flottes de 60 dzf Sa t t QSEOS LI A 2
f QSELIX 2AGF0GA2Y RQdzy &SNWAOS Lzt AO 2dz RQ

Les habitationgégeresde loisirs et les résidences mobiles de loisirs

[ S&a Ayadlftlraarzya OflFaassSa Lk2dzNJfF tNRGISOU
Dansles&alLJ OSa OSNI A& t LINRPGSISNI N 09+xt0xX Q6
travaux compromettant leur caractére paysager, la dominante végétale et la qualité des

plantations existantes sont interdits, sauf en cas de nécessités phytosanitaireggsstifi
et de travaux nécessaires a leur entretien et a leur miseadeur.

B o D Do Do P

Article UH2 ¢ Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particuliéres, les constructions ou aménagements suivants :

A LesconstructionsadestinationdecommerceR Q I NJi 6t de seytiked conditionde ne
pas créer de nuisange 5 A
A Les affouillements et les exhaussementsdudol, O2y RAGA2Y R Qs GNB £ A
travaux ou constructions autorises, ou a la réalisafof | Y Syl 3 SY f:j yuda Llzoft A
A [Sa O2yaiNHOGAZ2ya &2 RBalidey2 NR2FS &R QSYNINEIA &
activité commerciale, artisanale ou de services, a condition que la surface de plancher
des entrepGts ne représente pas plus de 20 % de l&sarde plancher totale de la
O2yad N;UzOui\zyz 2dz £ RSa Sl dzapubficy. Sy ia RQAY G SN
A Les constructions a destination de logements collectifsoute opération de
construction neuve ou de changement de destination de plusl@éogementsdoit
comporter un [ninir[\um de 30 @e logements sociaux.
5Flya £S5 OFa RQdzyS 2LISNI A2y Rpsy'aSYot S o6f 2
20t A3l GA2Y &aQl LI AljdzS £ tQSyaSyofS RS f Q2L

L))
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Article UH3 ¢ Conditions de desserte ® QF 008§ & RSa G SN

UH 31 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée

carrossable, en bon étadle viabilité et présentant des caractéristiques permettant de o
AL GAATEFANB | dzE SEA3ISy0Sa RS I &SOdaNAGSZ RS

ciV|Ie.

[ £ NHSdz2NJ RS OSGdGS ©@2AS yS LISdzi siNB Ay TSNA

construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire

demktour.

UH3H /2y RAGAZ2Yya RQIFOO8a&a RSa UGSNNI Aya
[ QF 008§&a O2NNRBEALIRY R QS &AL OSAVALR2ELF At T LI2NDOKSE
0SNNI Ay RQIFaaASGiS RS fQ2LISNY A2y t tF @2AS

Il est autorisé un accés automobile maximum par unité fonciére. Par exception, pour les
terrains bordés par deux voies, il pourra €tautorisé un acces depuis chaque voie de
circulation.

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulationet la securltedesusagersou despersonnesutlllsantcesaccesdesplantatlonset
desespace®@ SNl a LJdzof A 04> RS& RAALRAAGATFAE RS

ar3aylt
NE&SIdzE 2dz RS G2dzi | dziNB St SYSyivoRS Y20AtAS

I
N
[ QF 00s8a S fF @2AS RQIF0O08§a R2AQSyld siGNB | RFL
A entre 1 et 4 logements : 3,50 métres minimumldegeur

A 5 logements et plus : 5 métres minimum ldegeur.

[ Sa @2ASa RQIFIO0O8a Sy AYLIaaS R2AQSYyd LINBY2AN
demitour des véhicules.

ArticleUH-4¢ CondltlonsdedessertedesterralnsparIesreseauxpubllcsR QS
RQSt SORMK @AG S y3&E ASYSY

UH4-1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doits U NB NI} OO2NRSS | dz NBaSldz LJzofAO RS RA&AGNRO

UH-4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).
En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité teckeique
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
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conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du-sols

Ces disposdiis devront étre congus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égoutsiplast interdite

¢2dzi LINRE2S3G RQFYSYylF3ASYSyd SiG RS O2yaliNHzOGAz2y
en vigueur. En fonct|on de sa localisation, il faudra se référer a celui du SIAHVY ou a celui du
{@YyRAOFG RS t QOh NBES ®

La conformité des branchemerfsa &t 206 f A3 G2ANBE Si aASNI OSNRTA:

voirie correspondante.
UH 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute

construction nouvelle et extension de batiment existant. A
L'évach A2y RS& SI dzEZ | dzi NB & I dzS R2 YSalAljdsSaszs
LISNXYA &S az2dza NEaSNJZS lj dz2QdzyS | dzi2NR&F GA2Y R
gestionnairedu reseau Ceseauxdevrontfairef Q 2 ® @ digfiraitementavanttout rejet dans

le résealR Q I )\y)\aasvsyum

Pour les parkings S|tues enses, cewxOA RSONEPR Y U ugsepalateddlj dzA LIS& RQ

KERNROINbdzNBa | @gFyid G2dzi NB2SG RFrya €S NBaStH
UH 42.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de I'Orge et de la Salmouille
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette (approuvé par
I'arrété Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zonasrmtides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte des zones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant
toutes modifications d'usage deol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs de projets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées
et probables" du SAGE.

Les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle, sans aucun rejet sur le domaine public.
Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propegtdes immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature dynsalvaise
permeéabilité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
dispropotionnés, les ouvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre dérogatoire dans
le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies de référence
retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages dgoregul
avant le rejet des eaux pluviales est de :

-55 mm en 4 heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA.

-50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fiite d
1.2L/s/ha pour le SIAHVY
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Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel edvd'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et dés la premiére place pour les véhicules de typdquoitis

[ S 484G8YS RS RSLRttdziA2Yy t YSGUNB Sy dzdzoNB
alternatives aux réseauxces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
impermeéabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées
et de la Loi sur l'eau doit respecter les valeurs définissant le baindés masses d'eau {cf.

Loi sur l'eau).

UH 4-3 Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
0§StSO02YYdzyAOFGA2y R2AQGSYyd siNB O2yedza Sy a:
raccordementavec le réseau public situé en limite de propriété.

Doiventétre prévuesdanslesfacadesou lesclétures,lesréservationgour lescoffretsEDFet

GDF et pour les réseaux ti@écommunication.

[ S4 RAALRAAGATA (SOKWRQUSASNAWSKY NBEY 12070 St © drid /St
veillant a ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a

la construction et limitent leur impact acoustique.

t 2dzNJ G2dziS O2yaiNHzOGA2Yy y2dz0® tYSY | EISYS?(G lj BzC
construction existante, les antennes et paraboles doivent étre localisées de fagon a etre le

A

Y2AYya LI2aaArAofS @GArarofSa RSLMzAaa f QSalLl LJdzo

UH 4-4 Locaux pour la collecte des déchets

I f QSEOSLIiA2y RSa y2diditxkay5aR ORIYENINHIONI AR y@2 ¥l
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement accessibles
destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre_un tri sélectif de ces dechets @ont les acces devront faciliter la manlpulatlon

RSa O2yilAySNaO® [S f20|f,RS@NJ RAalL}2ASN RQdz
RQSIjdzZA LISYSy G4 Of2asx Af RSON}Y sOUNB @SyiaArtsSo

| Article UH5 ¢ Superficie minimale des terrains constructibles |

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UH6 ¢ Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

/ KI' YL RQI Lasitlispasitiansidd présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privéesuvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.
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Ne sont pas pris.en comptel2 dzNJ £ QI LILJX A OF GA2y RS I NB3IES Si
par rapport aux limites separativesus réserve de ne pas empiéter sur le domaine public

A leséléments de modénature, marquises auvents, balcons, oriels, débords de;toiture

A £8a RAALRAAGATA_ (SOKyAldSa ysQSa I ANBA &
O2yaliNH2OGA2Ya SEA&alGlIyiSa ¢t RIGS :
30cmR QS LI .A &aasSdzNJ

Dispositions générales

UH 61 : Implantation des constructions

Les constructions doivent étre implantées dans une bande de constructibilité de 25 métres de
LINEF2yRSdzNI O2YLIiSa RSLMzA & fQlfA3ySYSyid SEA&D
{Sdzf S& tSa IyySESa Si tSa&a SEGSyarzya RSa 02y
PLU peuvent étre implantées @ela de la bande de constructibilité de 25 metres, sous

réserve de ne pasréerde logements supplémentaires.

UH 62 : Les construdgdbns doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5
YSGiNBaE O2YLIiSa RSLzAa fQlFtA3IySYSyd SEA&GI Yy

Dispositions particuliéres

UH63:t 2dzNJ £ Sa O2y adNHzOGA2ya SEAaA y iSasx yz2y O
estautoriséeRSa G NJ @F dzE RS N\VBAKI-OAAf]\U- y RS a dzNX f
RFya €S LINBt2y3ISYSyid RS fQSEAallyd

UHG4:[ S& O2yaiNHz2OGA2ya aA0GdzSSa adzNJ dzy GSNNI Ay
AYLE FyiSSa | gSO dzy désBaiedavediun ivigimuyh RNIS0 @ededs) £ Qdzy S

UH65:[ Sa SaoOlFfASNE SiU LISNNRya R2 y f QSYLINR A S
LISdzdSy G sOGNB AYLI FydiSa 2dzaljdzQt wZpn YSGNBa R
les documentgraphiques

UH 66 : Les aires et les locaux de stockage nécessaires a_la collecte des dechets, les
OGN yaF2NXIF G§SdzNE Rdz NBaSlkdz St SOUNRIdzS SG t Sa
de recul.

Article UH7 ¢ Implantation des constructions par rappogdux limites
séparatives

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QI LILJX AOF GA2y RS I NBIES Si
par rapport aux limites séparativegus réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins

A les éléments deodénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de tpiture
A tSa RAALRAAGATA G§SOKYyAldzSa ySOSaalkANBa t
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O2yaiNUzOGA2ya SEAaGIydSa £ fF RIFIGS RQI LILINE
30 cmR Q $skélr

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les
aménagements type margelles périphériques entourant le bassin soient situés a une
distance au moins égale a 2,5 metres de la limite séparative etdernmhrcelle.

'
1
1
2,5 mmini. I I

piscine

25m
mini.

UH 71 : Limites séparatives latérales

Dispositions générales

A Lorsque le terrain aune facade supérieure ou egale a 13 metres, les constructions
LISdz@Sy i aQAYLI I y(iSNI adzNJrérgilS RS&a fAYAGSaE as

A Lorsque le terraim une fagade inférieure a 13 métres, les constructipasvent

AQAYLI FYyGSN) adzNJ £ S& RSdzE fAYAGSE aSLI NI GAQD
9y OlFla RQAYLX FYyGlradA2y Sy NBIONIAGET tSa O02yadNn
égale a 8 meétres en cas de facade avae(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ S& O2yaidNHzOGA2Yya S“j\ a0l yulB8wPLU, ifesy O2yF¥
autorisédestravauxderehabilitation,desurélévationgtR Q S E ScyfmﬂlﬁoER/Q sdarMB

fS LINRPf2y3ISYSyid RS fQSEAaGl Yy

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie exis ta te ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

UH 72 : Limites séparatives de fond derrain

Dispositions générales

A Les constructions doivent respecter une distance au moins égale & 8 métres en cas de
facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le cas de facades sans
baies.
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A[Sa 02yaidNdzOGA2y & | v Yilite Séparatid® do@Reyalt. & QA Y LI | v
9y Ol a RQAYLIX FydlFdA2y Sy NBUNXAGZ £Sa O02yaidn

égale a 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositiongarticulieres

t 2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOUA2Z2Y A VS AéUlyuSaz y2y O02yF¥
autorisedestravauxde réhabilitation,de surélévationgtR Q S E U ScyfrmhﬁoBFVQ sdansB

fS LINRBt2y3aSYSyid RS fQSEA&l!I yu

Toutefois, aucune baie neelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UH8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux autre
sur une méme propriété

[ KI YL RQI LI AOIFGA2YyY Y
Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QF LILJX AOF GA2y RS fF NB3IAES S

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

Dispositions générales

LorsquedeuxconstructionsprincipalesiusageR Q K | 6 kéaliséésiutuge mémepropriété
ne sontpascontigties Jadistancemesuréeperpendiculairemenséparantesfacadesentous
points doit étre au moins égale:a

Ay YsiNBasz &aA fQdzyS RS& ;RSdzE Tl el RSa 02 YLR NI
A 4 métres si les deumcades ne comporte pas thaies.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ S& 02y adNHzOGA2ya SEAaGlyGSas yz2y O2yf¥
autorisédestravauxderehabilitation,de surélévationgtR Q S E Sc;zfrmilﬁoER/Q sdanss

leLIN2 f 2y 3SYSyid RS tQSEAaGEYy (D

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre realisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UH9 ¢ Emprise au sol des constructions

/ KI' YL RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol 4A2y RS fF NB3IES Y

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A £S&4 RAaLRAAUATE USOKyAldzSa ysOSaalANBa t
constructions existante + f I RIFGS RQFLIWNROI GA2Y Rdz t [ ] :
30cmRQSLI.AaasSdzNJ
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[ QSYLINA &S | dz a2f YIEAYIfS RS&a O02yaidiNdzOiA2y A
¢2dz0SF2A4% LIRdz2NJ £ S& GSNNI Aya RQdzyS &adzLISNF A OA
peut excéder 30 % de la superficie totale du terrain, avec un minimum de 75 mz.

Article UH10 ¢ Hauteur maximale des constructions

[ KI'' YL RQI LILX AOI A2y
Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée :

A les dispositifs techniques liés a la producko® Sy SNHA Sa NBy2dzdSt I of Sa
RSLI aaSyid LI a omt® KI dzi SdzZNJ RQ mMZpn

A tSa SRAOdZ Sa G(GSOKyAljdzSa RQmIpn YSGUNB R
intégrésdansun volumeferméou masquégar undispositifa clairesvoieset lj dz&dienta
implantés en retrait des facades.

A tSa RAaLRZaAGATa (4SO
adzNJ RSa O2yauNdzoua?2
épaissseur ne dépasse pascBi.

(0p))
N

Dispositions Générales

UH 101 :La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 10 metres au
Flndtr3S 2dz £ t QF ONRPGSNB O

UH 102 :La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 metres au faitage ou a

f QL ONR (5§ NBE®

Dispositionparticuliéres

UH103:t 2dzNJ dzy S O2y aiNHzOGA2Yy SEA&GIYGS R2yid f1
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur exigtaavant travaux.

[ S& (NI Ol dzE RQSEGSyaArzy R2AQOSyd NB&ALISOGSNI S

Article UH11 ¢ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leur
abordsc protection des éléments de paysage

UH 111 : Aspecextérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matéeriaux employés, et leur couleur, les constructions

Si fSdzZNB S@OSydGdzSta RAALRAAGATA f ASa | dzE Sy $§S
harmonieuse dans le paysage naturel unbain dans quuel elles seront situées, et ne pas

L2 NIGSNI FGGSAYGS Fdz OF N OUSNB 2dz £t f QAYUGSNEI
perspectives monumentales.
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Matériaux utilisés

Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de plati,h lj dzZS& ONBdza SaXxXuv RS
NBO2dz@SNIia RQdzy LI NBYSyl 2dz RQSVRd)}u yS LIS dzo
[Sa LIASNNBa RS GlFrAtfS:T fSa Sdzft ASNBa 2dz f Sa

ou de peinture, sauf si des contraintes techreque justifient.

Couleurs

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétement de fagcade et des peintures

68 O2YLINRa OStfSa RSa YSydZaiaSNASE SEGSNXSdzNI
NEOKSNOKSNI f QK N 2¥ ik &NB gISKD RQEAY Sl dzZWINTI S f RS OfND
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

UH 1212 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume dedastruction.

Les toitures terrasssont admises.

Pour les batiments existants anciens, seules les I carnes traditionnelles sont autorisées. Elles
AGSYld siNB AYLELFyidsSa REya tQFES RSa LISND
& G2A0dz2NBa + LISyidSa o6l dziNBa 1jdzS t£Sa G2A0dz

S
N
ADSYli aQAYAONANBE | SO dzyS LISyidS O2YLINRaS S

R2
[ S
R2
UH 113 : Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitéeteanéme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.
UH 114 : Clotures

A Lescléturessurrue doiventétre implantéesaf QI f A EysEMdgrajeté. Ellesne
peuventdépasseunehauteurtotale de 2 métresparrapportauniveaudutrottoir. Elles
peuventétre constituéespar desgrillesou desgrillagesou tout autre dispositifaclaire: R
@2AS3T O2YLRNIUIYG 2dz y2y dzy YdzNdede: Kdzi RQdzy S
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
restaures.

A Les clétures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terramaturel.
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Article UH12 ¢ Les obligationsimposéesaux constructeursen matiére de
NEFfAAFGAZ2Y RQFANB&a RS adldAazyySy

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
ainsilf dz8 f SdzNA T2y Sa RS YI ydzzoNB>X R2AO0Syid siNB

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prélessous sont celles
i dzA & QF LILX AljdzSyid | dzE SGl ot A&aaSySydia |jdza f SdzN

9y Ol & RQSEGSyaArzy SyidNInylyd tF ONBIFIAZ2Y RQ

stationnementest celuiprévuci-dessousen prenantuniqguementen comptele nombredes
logementscréés.

Lasuppressiorde placesde stationnementexistantes,voituresou cyclesy Q pasautorisée

si le nombre total de places aprés suppression, ou le nombre total de places apres
suppression et création de places nouvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher
YySOSaal ANB | dz LINE avfanideRFQ dxNsDlHyYiUA afYX&2d0 2 SG RS |
Pour les changements de destination, le nombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construapogs
f Q2LISNF GA2Yy T

- le nombre de places qui serait exigéur la destination de la constructicavant
f Q2LISNY GA2Yy @

UH 121 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

UH 121.1 : Dispositions générales

A Le stationnement en surface,ense@ f 2dz RIFya f QSYLINARaS RS
de stationnement créés ou réaménagés doivent assurer aux véhicules une circulation
satisfaisantelansde bonnesconditionsde sécurité,de fonctionnalité,de praticabilité, et
deconfort.

A Les parcs de stationnement darfaceR2 A Sy i T A NB ioh<paysageses RS
IRILIWISSa t fQSOKStEES Rdz GSNNI AY Su I dzE
t QAYLISNY S oAt AalLUA2Y RSa az2ztaz Af aSNI N
minéraux sablés, de dallgmzon ou de dalles ou pavés selon les refles f Ql NI =
préférence aux espaces bitumeésenrobés.

R
S

A Les parcs de stationnement euvrageR2 A @Sy G FFANB f Q262S0 RQdz

pour cequiconcerneleur insertionpaysagereu cellede Ieursacces]afonctlonnallte la

praticabilité,f QF OOSaaAoAft AGS SiG I aSOdNAGSP [ Sa _

RQdzyS FTGGSydA2y LI NI AOdz A 8§ NB LJ2dzNJ OS | dzA
lesimmeubles.

A Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul @étfgedu
nombre de places plancheréaliser.
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A Auminimum,lamoitié desplacesde stationnementdevrontétre intégréesdanst Q
de la construction (rede-chaussée, semi enterré ou en se f 0 X f 2
logements serontréés.

Destination Normes plancheMaximum a respecter
(SP = surface de planchg

Logements 2 placesnaximumpar logement

Logements sociaux 1 place par logement

Commerce et activites (1 placepartrancheentaméede 50 m?de SPavec
de service au moins Jplace pacrommerce.

Iy Q $asakigéde placepourlestravauxportant

sur des commerces existants, a condition de
pas augmenter la surface de plancher de plus
50 m2,

Autres  activités des
secteurs secondaire oy

tertiaire 1 placepar tranche de 100 mde SP
- Entrep6t 1 place par tranche de 482 de SP
- Bureau

91 dzA LIS Y S Y U a |Lenombredeplacesaréaliserdevraétre justifié au
collectif et servicesfregard des besoins nécessaires a la natur
publics I'équipement, son mode ddonctionnement, |
nombre et le type d'utilisateurs et sa localisa
(proximité d'une gare, de stationnemeptiblic...).

UH 121.2 : Normes technigues a respecter pour la réalisation des places de stationnement
des automobiles

Dimensions des placetes places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
Longueur : Snetres
Largeur 2,50 métres et a 3,30 metres pour les places réservees aux Personnes a Mobilité
Réduite(PMR).
Dégagement 5,00 métres

Dimensions des acces :

Largeuminimaledesaccésparking: jusqu'a30voituresou sensuniqueou alterné: 2,80

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a Pagel02



metres

Largeur minimale dans le cadre de parking de plus 30 voitures ou en double sens : 5,00
meétres
La largeur des acces double sens pourra étre réduite a 2,80 metres minimum a condition
de réaliser un dispositif de régulation des entrées/sorties des véhicules (pour assurer
l'impossibilité d’accés simultané a deux vehicules empruntant l'acces en sens contraire).
La _largeur ds acces simple ou double sens devra nécessairement étre suffisante pour o
LISNYSGGNB fSa YIyddzoNBEa RUSYIGNBSakaz2NIASa R
n‘empiéte sur 'axe de la chaussee. A o o
/' Sa 0O2uSa az2yiu YIS22NBSa RS IA/YPHHN UY RONY GCANNIOE
dans le cas d'un acceés piéton a I'immeuble dans cette rampe.
Dimension des rampes :

La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 métres minimum depuis la limite de propriét&c le domaine public.

UH 122 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toute construction neuve, des places de stationnement doivent étre réalisées pour les

vélos.

/ SGGS NBIES aQl LI AljdzS | dzaaA | dzE Ohepjuside NHzO G A 2
5 logements.

Elles doivent étre :

exclusivementéservéesauxvélos,sécuriséegt équipéesde dispositifsfixesR QF OONR OK S =
FEOAEAOGLFIY O fF LISNF2NXYIFYyOS RS&a aeaidsySa RQlyl
FLEOAESYSYyl | O0OSaairofsSa RStddgiustioisQSa LI OS LJdzo f

situées de préférence en raee-chaussée, ou au premier sessl via une ramp& QF O 08§ a
ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé et aménageé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimalssivantes :

Destination Normes minimales

Logement 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a d¢
piecesprincipaleset 1,5m? parlogementdanslesautrescas,
avec une superficie minimale den®.

Commerce et activités de |1 place par tranche entamée de 100 m2 de SP pour les
service de plus de 5002 visiteurs + 1 place pour 10 employés

Bureau 1,5 m2 pour 100 m? de SP

91 dzZA LISYSyYy Ua RQ|Lenombre de places a réaliser devra étre justifié au reg
et services publics des besoinggénérés par I'équipement, en fonction de
nature, de son mode de fonctionnement, du nombre et
type d'utilisateurset de salocalisation(proximitéd'unegare,
de stationnemenpublic...).
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UH 123 : Bornes de recharge des véhiculdsdiriques ou hybrides rechargeables
Pour toute construction neuve :

A Lorsque la capacité du parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 %
des places de stationnement, destinées aux veéhicules automobiles et deux roues
motorisés, doiventaccueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation
individuelle dexonsommations.

A Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places,e&5 % d
placesde stationnement,destinéesauxvehiculesautomobileset deuxrouesmotorisés,
doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle deconsommations.

Article UH13¢ les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
NEFfAAFGAZY RQSaL)l O0Sa fAoNBKasz RQl

/ KIEYL) RQFLILIX AOFGA2Y Y
[ NBIES &dzNJ £ S LI2 dzNOSYy (I phRjueRisiofpigmiedtt énéad de@ S NI a
construction neuve.

UH 131 : Reégles générales

Au moins 45 % de la surface de terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

Les toituresterrassesvégétalisées et les aires de stationnement réalisées en egdlesn ne
sont pas comptabilisés en espaces verts de pleine terre.

Les espaces libres situés-deissus des constructions en ses peuvent étre comptabilises

au titre des espaces vertsdesph Y S U SNNB t OZ2YyRAUAZY RQIl @2 ANJ
BSIASUlLES RQ M YSUNBO®

Il doit étre planté au moins 1 arbre de haute tige pour 150 m? de terrain. Il devra étrevprivilégié

fl LIXFIYyaGraAz2y RQS&aaSyoSa @s3asilrtsSa t20FftSao

UH 132 Espaces verts a piéger (EVP)

Lesélémentsde paysageepérésaudocumentgraphiqueautitre def Q I MI6410duSode
RS fQdNDBIYAEYS R2AGSY(H siGNB O2yaSN®WSa &l dzf
phytosanitaire duspécimen.
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[Article UR14c¢/ 2 STTAOASYUO RQ2Z00dzZLI GAZ2Y R

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UH15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatig
et aménagements, en matiére de performances €énergétiques
environnementales

Lesmauzamj)\?a G§SOKYyAljdzSa LISNXYSGGryd €F LINERA
dzyS Zny A NI GA2Yy @A&adzSttS RIEya €S LI NIA
R2A0G sdONB Sid SS Sy NBftlGAz2y | Gatinent, enSy GA NP
particulier lorsque celdDA S& i LINROKS RQdzy oNGAYSyd SEOSLI
[ S& RAALIRAAGATA (GSOKyAljdzSa LISNXYSaGdryd f1 L
entierementintégrésala couverture poséde plusafleur possibledu matériaude couverure

et leur couleur se rapprochera de celle du matériawcdaverture.

Article UH16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatia
et aménagementsen matiere d'infrastructureset réseauxde communications
électroniques

Toutenouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domainepublicpour prévoirun raccordementauxréseauxde communicationglectroniques
Trés Haut Débit (fibreptique).
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ZONE Ul

A

Lazone Ulestun@z/S t OF N OG8NBE RQI OUAQBAGSA SO2Yy2YAl

Le secteur hotelier et de bureaux, Rue de CharagiRue de PetiVaux.
Le secteur du centre commercial éesssays.

~

| LJ RQ \LJLDtQIC]JJLLJf)\)\E@’I A2y RSa NB I qupamenrtsizi G+ y i S,
NE N 0 f

v
Ayids O2fft SOGATFT SuG as

Article UFL : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

A [Sa RSLY Ga RS YFEGSNRAFdzEZ RS RSOKSGa Sié RS
Sytazy ysva L QF NILAOES H 5 o
A Lesozyau Nz 2ya t RSAGAYIFGA2Y RQKFIOAGFGAZY

f QF NI A Of S H T
A Les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobilkssiies.

Article UF2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

A Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'habitatiole moins de 10én2
de surface de plancher dés lors qu'elles sont liées et nécessaires au gardienreage ou
fonctionnement des activités autorisées

A Les dépotgemporaires de matériaux divers exclusivement liés a la réalisation du Tram
12 Express

A Lesaffouillementset exhaussementslu sol, aconditionR Q s ligsddkouvragestravaux

2dz O2ya0NHzOGA2y & | dzi2NR&AS&a>Y 2dz £ £ NBFfAA

ArticleUo Y [/ 2y RAGA2Yy & RS RS&AaSNILS S

Ul 31 Conditions de desserte des terrains pagsivoies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée

carrossable, en bon état de viabilit¢ et présentant des caractéristiques peantette o
aFGA&aFFANB | dzE SEA3ISYyO0S&a RS fF aSOdaNAGSSE RS

ciV|Ie.

[ fF NHSdzZNJ RS OSGdGS ©@2AS yS LISdzi siNB Ay TSNA

constructionexistante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

v A

U3H [/ 2YRAGAZ2YE RQFO0O84&4 RSa GSNNI AyYyaA

[ QF 008a O2NNBalLRyR t I ftAYAGS 2dz t f Qéé
terrainRQF 4aASGGS RS fQ2LISNI GA2Y t I @2AS RS
La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulationet la sécuritédesusagersou despersonneautilisant cesaccésdesplantationset

des espaces verts pfibA Oa = RSa} R)\aLJZa}\uATa RS airA3Iyl
NSaSldze 2dz RS G2dzi FdziNB St SYSyivorS Y20

o -
> —h

[ QI é®soieR Q| ddvéniétre adaptésautypeR Q I O (dasgkiviess doiventfaire

au minimum 3,50 metres dargeur.

[ S4 ©@2ASa RQlFOO8a Sy AYLI aasS R2AQOSyd LINBZ2AN
demi tour des véhicules.

Article U4 : Conditionsde dessertedesterrains par lesréseauxpublicsR Q S |
RQSt SCUNRQrk @& AYyAaaSYSy

Ul-4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
R2A0G sGNB NI OO2NRSS Fdz NBaSldz Llzof AO RS RAAD

Ul-4-2 Assainissement

Le réseauwd'assainissement est en systeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformémenta la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du-solus

Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais dedénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite
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¢2dzi LINE2SO RQFYSYyF3ASYSyd S RS QO&yad (hNHeGEAS2YY

en vigueur. En fonction de sa localisation, il faudra se référer a celui du SIAHVY ou a celui du
{8YRAOIG RS Qh NES

[ O2YyFT2NNAUS RSa OoONYYyOKSYSyidGa Sad 20t A3l d2A

voirie correspondante.

Ul 42.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiment existant.

[q$®l Odz GA2Y RSa IdzEZ IdzuNlSa j dzS R2YSau)\Isz

permise sousNJ G a SNBSS | szdzyS Fdzi2NRal A2y RS NBe2Si
gestionnairaduréseau Ceseauxdevrontfairet Q 2 ® @ dixfiraitementavanttout rejet dans
le résealR Q1 & & | )\)/7\ aasSySyio

Pour_les parkings situés en sewj ceuxci devront étre éqzA LJsé RQdzy a SLI NI
a

K& RNR Ol Nb dzNEB & QIYu G2dzi NB2Si RIYyYy

Ul 42.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de I'Orge et de la Salmouille
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette (approuvé par
I'arrété Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zones humides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte slezones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant
toutes modifications d'usage de sol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs gojets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées

et probables" du SAGE.

Les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle, sans aucun rejet sur le domaine public.
Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionneinstd]lation)

sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature dynsamlvaise
perméabilité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
disproportionnés, les ouvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre dérogatoire dans
le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies dencefér
retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages de régulation
avant le rejet des eaux pluviales est de :

-55 mm en 4 heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un deébit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA

-50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1.2L/s/ha pour le SIAHVY

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avaur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et des la premiere place pour les véhicules de typdquodis

Le systéeme de dépollution & meftr Sy dzdzONBE RSONI NBO2 dzNA NJ t
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir des le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert
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de type noues platées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la Iégislation sur les installalesstes

et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

Ul 43 : Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunical A 2y R2AOBSY(d siGNB O2ywdza Sy &2dziSNNI
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriéteé.

Ul 44 : Locaux pour la collecte des déchets

! f QSEOSLIiAZ2Y RS& y2dz8Stt Sa COprypariadrOsewl 2 y & L
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement accessibles
destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront

permettre un tri sélectifde cesdéchetset dont lesaccésdevront faciliter la manipulationdes
O2yGFAYSNA® [S 20t RSONI RAALIZASNI RQdzy a.
RQSIjdzA LISYSy (i wntiga Af RSONI s NS

Article UI5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par IAALUR du 24 mars 2014.

Article UI6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprig
publiques

/ KI' YL RQI Lasitlispasitiansidd présant article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes adaculation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris en comptel2 dzNJ £ QI LILJX AOF GA2y RS I NBIES Si
par rapport aux limites séparativesus réserve de ne pas empiéter sur le domaine public

A les éléments de modéture, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de tqiture

A tSa RAALIRAAGATA. G6SOKyAl dSa VSQSa
O2yaiNUzOGA2ya SEAaGIYy(dSa t RIG
30cmMRQS LIr.AaaSdz

Ul 61 : Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 métres
O2YLIiSa RSLMzA&a tQFtAIySYSylh SEAaGEYyG 2dz LINR2
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Ul 62 : Dispositions particuliéres

A Pour les constructions existantes, ng2y T2N¥Sa t £ F
' dzi2NAasS RSa GNY g dzE RS NBKIFOAC
dans le prolongementde QSEA &G y i ®

A Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des deéchets, les
tNF YAF2NYI G§SdzZNE Rdz NBaSlkdz St SOGNRIdzS SG S
marge derecul.

Article UI-7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/ KIEYL) RQFLILIX AOFGA2Y Y

Ne sont pas pris.en compteJ2 dzNJ f QI LILJX A Ol GA 2y RS fI NB3IES S
par rapport aux limites separativesus réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A lesdaLI2AAGATaA USOK)f)\U dzSa ysoOSaal AN.Ba bt QAE
O2yauthOuA2y SEAadGlydSa t I RI RQI LILINE
30cmRQS LI .A &aasSdzNJ

Ul 7.1¢ Limites séparatives latérales

Dispositions générales

LesO2y a i NHzOG A2y a LISdz@SYy G &aQAYLX I yidSNI adzNJ dzy S
9y OlFla RQAYLX FYyGlraA2y Sy NBINIAGET tSa O02yaidNn
€gale a 8 meétres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimunddeé&bs dans le

cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

t 2dzNJ £ S& O2yadNHzOGAz2zya SE
autorisédestravauxde réhabilitation,de surélévationet R Q S
le prolongementddé QS E A & (i I yud

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévudessus.

AabGlyidsas yz2y O02yF

ada
E ( ScgrdlifioBR/Q sdansB

Ul 7-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Lesconstructions principales doivent respecter une distance au moins égale & 8 métres
en cas de facade avec baies ou avec un minimum de 2,50 metres dans léacaside
sansbaies.
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A Lesconstructionsannexegpeuventa QA Y L\Enhmlteussp‘&ﬂatlveou enretrait. Encas
ROAYLI FyGlrGA2y Sy NBONIAGT tSa O2yaidNHzOGAz
€galea 8 metresen casde fagadeavecbaie(s)ou avecun minimumde 2,50métresdans
le cas de facades sahaies.

Dispositions particulieres

Pourles2 y & G NHzOG A2y a SEA&GLI YUSaZ y2Yy O2YT2NJ{Sé L
autorisédestravauxderéhabilitation,desurélévationetR Q S E (i ScgnditioBR/Q sdanss

fS LINRf2y3SYSyid RS tQSEAalGlIYl®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissentEnbaie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UI8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autre
sur une méme propriété

/ KI'YL) RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol GA2y RS fF NB3IES S

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

Dispositiongénérales

Lorsque deux constructions principales réalisées sur une méme propriétgomepas
contiguésjadistancemesuréeperpendiculairemenséparantiesfacadesntouspointsdoit
étre au moins égale a

Ay YSUNBE air fQdzyS RS& Fl e RSa O2YLRZNIS RSa
A 4 meétres si aucune des facades ne comportéaies.

Dispositions particuliéres

A

/] SGGS RAaLRAaAAGAZ2Y yS aQF LI AljdzS LI & | dzE NBKI
RS O2yailiN¥zOGA2ya SEAaAGlIYyGSEa £ 1 RIFEGS RQIF LILN
soient réalisées dans le prolongement de la construction existante.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UF9 : Emprise au sol des constructions

/| K YL RQFLILX AOIFGA2Y Y
Ne sont pas pris en compgourf QI LJLJX A Ol 6A2y RS fI NB3IES Y

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A fSa RAaLRaAGATA_ GSOKyAldzsSa ysSOSaal ANBa ¢t
02y aildNHzOGA2Y 4 SEAAG Yy S & canditiort de RelpasRiépasser LILINE
30cmR QS LI .A aasSdzNJ
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[ QSYLINA &S | dz a2f YIEAYI50% Said RSa O2yadNHzOGA

Article UF10 : Hauteur maximale des constructions

Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée :

A les dispositifs techniquésA Sa t f I LINBPRdzOGA2Y RQSnESNHASA
dépassent pas une hauteur de 1,50 metre,

A tSa SRAOdzZ Sa G(SOKyAljdzSa RS wmIpn YSUNB RS
intégrésdansun volumeferméoumasquégpar undispositifa clairesvoieset |j dzGdienta
implantés en retrait des facades. ]

A lesdispositifgechniguesiécessaireaf QA & #hérmiduipargurélévatiordestoitures .
adzNJ RSa O2yauNdHMzOuAZ2ya SEAaudalyuasSa t &1 REOS
épaissseune dépasse pas 30 cm.

Dispositions générales

Ul 101 : La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 12 metres au
FlndlF3asS 2dz t f QF ONRPGSNB®

Ul 102 : La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 métres au faitage ou a
f QF ONR (8§ NB @

Dispositions particuliéres

Ul103:t 2dzNJ dzy§ O2y a i NHzOGA2y SEA&GIYGS R2yd €I
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans larlite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& GNJ Ol dzE RQSEGSyairzy R2AOSyG NBALISOGSNI 8

Article UF11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abordsc protection des éléments de paysage

Ul 111 : Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, et leur couleur, les constructions

SG fSdzNBE S@SyiGdzSta RAALRAAGATAE tASAa | dzE SyS
harmonieuse dange paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas

LR NISNI FGGSAYGS dz OF N OG8NB 2dz £ f QAYGSNE U
perspectives monumentales.
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Ul 122 : Toitures
Le volume de la toiture doit étrerpportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasssont admises.

Ul 113 : Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Lacréation de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.
Ul 134 : Clotures

A Lescléturessurrue doiventétre implantéesaf QI f A yistMdpgrajeté. Ellesne
peuventdépasseunehauteurtotale de 2 metresparrapportauniveaudutrottoir. Elles
peuventétre constituéespar desgrillesou desgrillagesou tout autre dispositifaclaire: R
G2AST O2YLERNIIFIYyG 2dz y2y dzy YdzNdede: Kdzi RQdzy S
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, @sergés et
restaures.

A Les clétures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terraimaturel.

Article UF12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisationR QF ANBa RS adl GA2yySYSyl

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
FAyaA 1jdzS €t Sdz2NE T 2yS&8 RS YI ydwzdNB>X R2AGBSyid s

Chaqudoislj dzQ dzyisﬁuctloncomporteplusmursdestlnatlonsje nombretotal desplaces

RS alldA2yySYSylu SEAIA0ESA &SN} RSOUSNXYAYS Sy
qui lui estpropre _ ] 5
9y Ol RQSEuSYaAZY SYUNInylyd tF ONBIFIUOAZ2Y RQ
staﬂonnementestceprrevu ci-dessousen prenantuniquementen comptele nombredes

logements créés.

Lasuppressiorde placesde stationnementexistantesyoituresou cyclesy” Q $a£autor|see

si le nombre total de places apres suppression, ou le nombral de places apres
suppression et creation de places nouvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher .
ySOSaalANB |dz LINR2S R?Qle\EbIIWuAafYEE&dDBSu RS I R
Pour les changements de destination, le hombre de places minimum exigé résuke de
différence entre :

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construapoes
f Q2LISNF GAZ2Y T

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construatiant
f Q2LISNF GA2Yy @
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Ul 121 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés
Ul 121.1 : Dispositions générales

wlLesplacescommandéese sont pas prisesen compte pour le calculréglementairedu
nombre de places plancher a réaliser.

Destination Normes plancheMaximum a respecter
(SP = surface de planchg

Logements 1 places par logement de fonction

Commerce et activités |1 placepartrancheentaméede 50m2de SP avec
de service au moins 1 place paommerce.

Iy Q pasexigéde placepourlestravauxportant

sur des commerces existants, a condition de
pas augmenter la surface de plancher de plus
50 m2.

1 aire de livraison par tranche de 600 m? de SH

Pour les hotels, 1 place par chambre créée.

Autres  activités des
secteuls secondaire ou

tertiaire: 1 place par tranche de 100 m? de SP.
Industrie, Entrepot 1 place par tranche de54n? de SP.
Bureau

1 aire de livraison par tranche de 2 500 m2 de

91 dzA LIS Y S Y U a |Lenombredeplacesaréaliserdevraétre justifié au
collectif et servicesfregard des besoins nécessaires a la natur
publics I'équipement, son mode de fonctionnement,
nombre et le type d'utilisateurs et sa localisa
(proximité d'une gare, de stationnemepablic...).

Ul 121.2 : Normedechniques a respecter pour la réalisation des places de stationnement
des automobiles

RéglemenduPlanLocald 6 Ur b a Pagell4



Dimensions des placeses places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

Longteur : 5metres
- Largeur. 2,50metreset a 3,30meétrespourlesplaceséservéesauxPersonnesMobilité
RéduitePMR).

Dégagement : 5,0etres

Dimension des rampes :
La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 metres minimum depuis la limite de propriété avec le domaine public.

Ul 122 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toute construction neuve, des places de stationnement doivent étre réalisées pour les
vélos.

Elles doivent étre :

- exclusivementéservéesauxvélos securiséegt equeesnledlsposmfsflxesR Ql OONER OK S z
FLOAETAGEYG €1 LJSNJFZNJ(IYOS RSa4a aeaitsyvySa RQlyi

FTFHOAESYSyld | O0OSaaArofSa RSLJzia (;Q5aLd OS LJdzo f
situées de préférence emzde-chaussée, ou au premier sesel via une ramp& QF 008§ a
ou a défaut en extérieur sur le terrain.
Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :
Destination Normes minimale
Commerce et activités de |1 place par tranche entamée de 100 m2 de SP pour les
service de plus de500m?, visiteurs + 1 place pour 10 employés
Bureau 1,5 m2 pour 100 m2 de SP

9lj dzA LISY Sy U a R Ql|Lenombredeplacesaréaliserdevraétre justifie auregardde:
et services publics besoinsnécessaires lanaturedel'équipement,sonmodede

fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs et
localisation(proximitéd'unegare,de stationnementpublic...)
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Article UI-13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
NBIfAalGA2y RQSaLl 0Sa fAoNBasz RQI

Les espaces libres de construction doivent étre plantés ou recevoir un aménagement
paysager.

Article UH4Y [/ 2STFAOASY G RQ200dzLI GA2Y B

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UI-15: Obligationsimposéesauxconstructions travaux,installationset
ameénagements, en matiere de performances énergetiques et
environnementale

O yia 1 LINEP

a U
ya S LI NIA

O ¢
Ny >

& USOKYA
- GA2Y

Q)¢ (j')>
Q_ Q)¢

LJ2 lj dz
yS G A

Q_l_|
N

< v
U» Q¢
<, o

Article UF16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installation
ameénagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communication
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domainepublicpour prévoirun raccordementauxréseauxde communicationglectroniques
Tres Haut Débit (fibreptique).
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ZONE UM

La zone UM est une zone urbaine mixte de densité moyenne (habitat individuel pavillonnaire,
habitat collectif, commerces).

/[ Kl YL RQIYLILPE G -OUILTE k88188 stivates neRc@hderne pas les équipements
ROQAYGSNB(G O2fttSOGAF Si aSNWAOSa Llzf AOaod

Article UM-1 : Occupations et utilisation du sol interdites

Sont interdits :

A [ Sa 02yaidNHzO( Aidystie; £ I?Séu AYylFLiA2y RQ

A [Sa O2yadN zOu)\ZySéLJStu R 21 NSyl ) dBy OB ® $;\5ENIY Sy i

A [Sa RSL®GA RS YIFIGSNAIFdZESZ RS RSOKSGa Sié RS
b fQSELX 2A0F0A2Yy RQdzy &SNIBAOS LWzt A0 2dz RQ

A Les habitationégéresde loisirs et les résidences mobiles de loisirs

A Ayadlrttlrdazya OfFLaassSa LIRdzNI t1 t NRGISOU

N

A
ViA2yySSa t f QF NIAOES

Article UM-2 ¢ Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont soumis a conditions particuliéres, les constructions ou aménagements suivants :

A[ Sa O2yaidNHzOGA2ya £ RSaldAyl GA 2fondtidn dOgeY Y S N S
pas créer de nuisange

A Lesaffouillements et les exhaussementsdu sol, & condition R Q s ligs\aBx ouvrages,
G0N} Ol dzE 2dz O2y & i NHzOG A2y & | dzi2z2NR&S&AS 2dz £ f I

A[Sa O2yaidNUzOiA2Yya &E2RGADAZRENARESRQEY NRI U0 8 €
activitécommercialeartisanaleou de servicesa conditionquelasurfacede plancherdes
entrepots ne représente pas plus de 20 % de la surface de plancher totale de la
OQYauNﬁzOuxzyz 2dz £t RSa Sl dz LISY'Sy i a RQ)\}/U$AI\VIJ§‘

AL Sa )\Yaul ttridazya Of | aa@rSnameriIJeGj?EI}iouinises aINP U SOt
RSOf I N} A2y 2dz £ SYNBIAAGNBYSYyd t O2yRAGAZY
environnants et humains _ o 5

Al Sa O02yaiNHzOiA2ya t RS toiielopédraiion 2l¢ coriRttuétiond A ( I (
neuve ou de changement d#estination de plus de 800 m2 de surface de plancher ou
prévoyant au moins 10 logements doit comporter un minimum de 35 % de logements
sociaux.
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5Fya S
obligatz y a

UM 31 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, uterrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilit¢ et présentant des caractéristiques permettant de
al GAaFLANB FdzE SEA3ISYyO0Sa RS ftF aSOdNNARGSEI RS

civile.

- A s 4oA

Lat F NHSdzNJ RS OSiGGS ©@2AS yS LISdzi siNB AYyFSNASA
construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules gaissent

demttour.

UM3H [/ 2YRAGA2Y& RQI 0084 RS&a GSNNI AyYaA
b

[ QF 008§&a O2NNBaLRyR t tI ftAYAGS 2dz £t fQSaL) OS
GSNNIAY RQIFaaASiiasS RS fQ2LISNrdA2y t I @2AS
Il est autorisé un accés automobile maximyear unité fonciere. Par exception, pour les

terrains bordés par deux voies, il pourra étre autorisé un accés depuis chaque voie de
circulation.

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulationet la secuité desusagersou despersonneditilisantcesaccesdesplantationset .
RSa SaLl OSa _ OSNIa LldzfAridas RS3a RA&aALRZRAAUATAE R
NE&SIdzE 2dz RS G2dzi | dziNnB St SYSyidvoRS Y2o0Af ASN
[ QF 00s8a S fF @2AS RQIF0O08§a R2AQSyld siGNB | RFL

A entre 1 et 4 logements : 3,5 métres minimum ldegeur
A 5 logements et plus : 5 métres minimum ldegeur.

[ S& @2AS& RQI 00584 Sy AYLI aaSentRaunpgrBsftie leLINS @2 A N
demi tour des véhicules.

Article UM-4 ¢ Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
RQOSI dzz RQSt SOUNROAGS SG RQlI A&l AYA

UM-4-1 Alimentation en eau potable
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Toute construction ou installatiosusceptible de requérir une alimentation en eau potable
R2A0G sSGNB NI OO2NRSS |l dz NBaSldz LWMzot AO RS RAA

UM-4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systeme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En lI'absence de réseawllectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compéterst en fonction de la nature du sol ou du seas.

Ces dispositifs devront étre concus de maniere a pouvoir étre raccordés au réseau
collectif, aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé.
L'évacuation des eaux soudk et des effluents non traités dans les fossés et égouts
pluviaux est interdite

¢2dzi  LINB2SG RQIFYSYF3ISYSyid Si RS 0O2yaildNdzO
RQlIaatAyAraasSySyid Sy @AIdzSdzN®» 9y FT2yOuAizy RS
SIAHVY ot OSf dzA Rdz { @yRAOIG RS f QhNHSO®

[ O2yFT2NXAGS RS& O0ON}YyOKSYSyila Sad 26t A3l d2A
de voirie correspondante.

UM 4-2.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute

construction nouvelle et extension de batiment existant. o
[LISQI Odzlu)\zy RSa Sl dz&E> | dziNBa IszS R2YSé")\Ijvdz
LISNXYAAS a2dza N@aSNMS deszzys I dzi2 NAal GAZ2Y R
gestionnairedu reseau Cesauxdevrontfairef Q 2 R @ (isfiraitementavanttout rejetdans

le résealr Q | )\YA““SYSYUCD

Pour les parklngs situés en sesd, cewxOA RSONRY (1 s deBaraté€uljadzA LIS &

K& RNR Ol Nb dzNEB & r@ryﬂ G2dzi NB2Si RlIya S NBaSIH
UM 4-2.2 Eaupluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de I'Orge et de la Salmouille
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette (approuvé par
I'arrété Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés darles zones humides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte des zones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant
toutes modificationsd'usage de sol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs de projets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées
et probables" du SAGE.

Les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle, sans aucun rejetdsamaine public.

Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanen

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature dynsalivaise
perméabilité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
disproportionnés, les ouvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre déogatans

le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies de référence
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retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages de régulation
avant le rejet des eaux pluviales est de :

-55 mm en 4 heures (périe@ de retour de 20 ans) correspondant & un débit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA.

-50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1.2L/s/ha pour le SIAHVY

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux plieg issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers eésl la premiere place pour les véhicules de type ptodsds.

[ S aéaitsyYS RS RSLRtftdziaAzy £ YSOGGNB Sy dzdzoaNS
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
imperméabili®, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert

de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou caalesenmn
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la Iégislation sur les installations classées
et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UM- 4-3 Energies et télécommunicatits

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
G§StSO2YYdzyAOFGA2yY R2AGSYyld siNB O2yoedza Sy 4&:
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doiventétre prévuesdanslesfacadesou lesclbtures,lesréservationgour lescoffretsEDFet

GDF et pour les réseaux tiécommunication.

[ S& RAALIRAAGATAE (GSOKYAIldzSa LISNXYSGGEFYy G f QdziAaf
veillant a ce que leur positionnement eslenatériaux utilisés assurent une bonne insertion a

la construction et limitent leur impact acoustique.

t 2dzNJ G2dziS 02y aidNMzOGA2Yy y2dz0SttS> FAyair | dz
construction existante, les antennes et paraboles doivent étreliedas de facon a étre le
Y2AYya LI2aaAofS @GArarofSa RSLMzAAa f QSaLl) OS LJdzo €

UM- 4-4 Locaux pour la collecte des déchets

I t QSEOSLIiA2y RSa y2dz0SttSa O2yaiNdHOGAZYya ¢t
logement, toutes les constructions doivent épeurvues de locaux facilement accessibles

destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre un tri sélectif de ces dechets et dont les acces devront faC|I|ter la manlpulatlon

des containers. Le local devra disp . SNJ RQdzy &aALK2Yy azt z LJ2dzN
RQSIjdZA LISYSy i Oft2asx At RSONI §uNJS SYGaAf so

Article UM-5 ¢ Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.
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Article UM-6 ¢ Implantation desconstructions par rapport aux voies et
emprises publiques

/ KI' YL RQI Lasitigpasiticinshdd présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris enompte LJ2 dzNJ £ QF LILX AOF GA2y RS I NB3IAES S
par rapport aux limites séparativesus réserve de ne pas empiéter sur le domaine public

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture

A lesdispositifstechniquesnécessairea f QA & 2hermidjuepnt QS E (s@ tek S dzNJ
O2yaiNHzOGAZ2ya SEAaGEHYGSa £ f1 RIEIGS RQI LILINE
on OY RQSLJ A &aSdzN

Dispositions générales

UM 6-1 : Les constructions doivent étimplantées en respectant un recul minimum de 5
YSGNB& O2YLIWiSa RSLWzAa fQlfA3IySYSyid SEAaGl Y

Dispositions particuliéres

UM6G2:t 2dzNJ £ S& O2yadNdzOGA2ya SEAalGlyGSas yzy O
est autorisé des travauxde reBlo At AUk UAZ2Y X RS adz2NBt S@FiaAz2zy Si
RIya S LINRBf2y3aSYSyid RS fQSEAaGIyYyd®

UM6B3:[ S& O2yaildNHzOUA2Yy&a aAalddzSSa adzNJ dzy GSNNI Ay
AYLE FyiSSa | gSO dzy NBG NI A in miMRunyd&NEB mérdgNJ f Qdzy S
UM64:[ Sa SaOlfASNBE Si0 LISNNBYya R2yld fQSYLINRAS.
LISdzgSy i sUNB AYLX FydSa 2dzaljdzQt HZpn YSUNBa R

les document graphiques.

UM 65 : Les aireset les locaux de stockage nécessaires a la collecte des deéchets, les
0 NI )/aTzNJ{I G§SdzNBE Rdz NBAaASEdz St SOUNRIjdzS SG fSa
de recul.

Article UM-7 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

/| K YL RQFLILX AOIFGA2Y Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LILIX A Ol G4A2y RS fIF NB3IES S
par rapport aux limites séparativegus réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins

A les éléments de modénatunmarquises, auvents, balcons, oriels, débords de tojture
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AftSa RAALRaAAGATA (GSOKyAldzSa ysSOSaal ANBa +t
O2y&aiNHzOGA2ya SEAaGIYydiSa £ t1 RFEGS RQF LILINE
30cmR QS LI .A & &S dzNJ

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin
et les aménagements type margelles périphériques entourant le bassin soient situés a
une distance au moins égale a 2,5 métres de la limite séparative et fond de parcelle

1
1
1
2,5mmini. I 1

| plscine
25m
-

minil.

UM 7-1 : Limites séparatives latérales

Dispositions générales

A Lorsque le terrain a une facade supérieure ou égale a 15 métresphesructions

LISdz@Sy G aQAYLI I yGSNI adzNJ dzy S RS&a fAYAUSA &S
A Lorsque le terrain a uniacade inférieure a 15 meétres, les constructigpesivent

AQAYLI FyGSNI adzNJ £ S& RSdzE fAYAGSE aSLINIGAQD
9y Ola RQAYL FYyGlradA2y Sy NBINIAGZ £Sa Oz2yadl
€gale a 8 métres en cas de facade avec babe(gvec un minimum de 2,50 metres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particulieres

t 2dzNJ f Sa O2yaiNdzOiAazya SEAaGlryidiSasz yzy O
I dzi2 NA&S RS& (GNJ Ol dzE RS NBKRFA LA DRYRAVIR 2K
fS LINRt2y3aSYSyid RS tQSEA&lGlIYyGO®

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

2V F
S RE

UM 7-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

A Les constructions doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres en cas de
facadeavecbaie(s)ou avecun minimumde 2,50metresdansle casdefacadesansbaies.
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A [ Sa O02yaiNyziGAz2ya | yySE Sépardti deded yeiiait. Ecksy LI | y
R QA Y LJ lenfeatrditiies@nbtructiongdoiventrespecterunedistanceaumoinségale
a 8 metres en cas de fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le cas
de facades sarfzsaies.

Dispositions particigéres

y T

t 2dzNJ f Sa O2yaiNHzOGA2ya SErAalGIyGS&as y2y 02
> RS a

I dzi 2 NA &S RS& GNIY Ol dzE RS NBKFIOAtAGEGAZY
fS LINRt2y3aSYSyid RS tQSEA&llIYyGO®

Toutefois, aucune baie nouvelle agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UM-8 ¢ Implantation des constructions les unes par rapport aux autr,
sur une méme propriété

/ KI'YL) RQILILX AOF A2y Y
Ne sont pas gs en compteLJ2 dzNJ £ QF LILX AOF GA2y RS fF NB3IAES S
A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

Dispositiongénérales

[ 2NEIlj dz§ RSdzE O2y & NHzO G A 2 yréalisédslduyubehmaing popriété  dzi |
ne sont pas contigués, la distance mesurée perpendiculairement séparant les facades en tous
points doit étre au moins égale a :

Ay YsiNBaz ar tQdzyS RSa ;RSdzE Fl el RSa 02 YLR N
A 4 meétres si aucune des facades ne con@ debaies.

Dispositions particuliéres

Cettedispositionned Q | LJgasAubirdhdbilitations,auxsurélévationset auxextensionsle
O2yaiNHzOGA2ya SEA&aGlIYy(dSEa £ tF RIGS RQILILINROG
soient réalisées dans f@olongement de la constructioaxistante.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévudassus.

Article UM-9 ¢ Emprise au sol des constructions

ChampR QI LILX AOF GA2Yy Y
Ne sont pas pris en compteJ2 dzNJ f QI LJLJX A Ol GA2y RS fF NB3IES VY

A les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture
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[ QSYLINR &S | dz a2t YIEAYRA60% RS& O2yadNdzOGA2ya

Article UM-10 ¢ Hauteur maximale des constructions

/ K YL RQIFLILX AOIFGAzY

Ne sont pagomptés dans la hauteur maximale autorisée :

A t£Sa RAaLRZaAGATE GSOKyAIldsSa ASa
RSLI aasSyd LI a dwts, KI dzi SdzNJ RQ MZp

A tSa SRAOdZ Sa (GSOKyAljdzSa RQmIpn YsidiehE RS K
intégrésdansun volumeferméou masquégar undispositifa clairesvoieset lj dzGdienta
implantés en retrait des facades.

A tSa RAaLRZaAGATa (4SO
adzZNJ RSa O2yauNHzOuU A 2
épaissseur ne dépasse pascBi.

£ f 1 LINR Rdz
n

Dispositions Générales

UM 101 : La hateur maximale des constructions principales ne peut excéder 12 metres au
Flndtr3S 2dz £ t QF ONRPGSNB O

UM 102 : La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 metres au faitage ou a
f QF ONR (8§ NB @

Dispositions particuliéres

UM 103 :Pourune constructoS EA &G+ yGS R2yd f+F Kl dzi SdzNE £ £
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

[ S& (NI Ol dzE eRt@eSpedieslgshdutufs fikéesipad le présent réglement.

Article UM-11 ¢ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leu
abordsc protection des éléments de paysage

UM 11-1 : Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur ahitecture, les matériaux employés, et leur couleur, les constructions

SG tSdzNE S@OSyiGdzSta RAALIRZAAGATE fASA | dzE Sy$S
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas ~ _
poNII SNJ | GGSAYGS |dz OF N OGSNB 2dz £t f QAYGSNBUG F
perspectives monumentales.
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Matériaux utilisés

[ S8 YIFLGSNRF dzE OoNMzia oLJ N1J Ay3Ias

NE O 2 dzg SINDINGS YRy 2 dz RQSYRdzA Gy S LI

[s LIASNNBa RS GFAffST £Sa YSdz A
ud

e peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.

0 $,uA yZ OF NNB
Sdzgsyu LI a s
§NBa 2dz fSa

Couleurs

La nature et la coulewles enduits, des matériaux de revétement de fagade et des peintures

68 OZ2YLINAa 0SSt Sa RS& YSydzAaaSNASa SEGSNASJzNI
NEOKSNIODKSNI f QKF NX¥2yAS | SO RQdzyS LI NI f QSONJ
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

UM 11-2 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrassesont admises.

Pour les batiments existants anciens, seules les I carnes traditionnelles sont autorisées. Elles
R2AOSYd siNB AYLXFyidsSa RIEya tQFrES RSa LISNDS
LSé,qz),\udzNJSa b LszuSé 0l dzU NBa |jdzS f{tha 2 A U dzN
R2AUDSY aQ)\VaONJ\NJS | U 2 S
UM 11-3 : Facades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murgignons aveugles donnant sur la rue est interdite.
UM 11-4 : Cl6tures

A Lescléturessurrue doiventétre implantéesaf QI f A RysEMdpgrajeté. Ellesne
peuventdépasseunehauteurtotale de 2 métresparrapportauniveaudutrottoir. Elles
peuventétre constituéespar desgrillesou desgrillagesou tout autre dispositifaclaire- .
G2AST O2YLERNIIFYyG 2dz y2y dzy YdzNdede: Kdzi RQdzy S
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
restaures.

A Les clétures sur les autres limites du terraine peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 metres par rapport au terramaturel.

Article UM-12 ¢ Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisatonR QF AN & RS adldAz2yySyYSyl

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
FAyaA [[dzS fSdz2NE 12ySa RS YI ydzdzINEE R2AGBSyil s
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Les regles applicables aux constructions olktaements non prévus-dessous sont celles

j dzZA & QF LILIK A |j dzSy G | dzE SiloftAaasSySyda ljdza € SdzN
9y Ol a RQSEGSyaArAzy SyidNInylyd tfF ONBIFIIAZ2Y RQ
stationnementest celuiprévuci-dessousen prenantuniqguementen comptele nombredes
logementscréeés.

Lasuppressionle placesde stationnementexistantesyoituresou cyclesy” Q Pasautorisée

si le nombre total de places aprés suppression, ou le nombre total de places apres
suppression et creation de places nouvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher .
ySOSaalANB I dz LINR2S{G RFQdxNabHFYWOA &fYOR246 2SG RS t+ R
Pour les changements de destination, le nombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construapogs
f Q2LISNF GA2y T

- le nombre de places qui serait exigeé pour la destination de la construatiant
f Q2LISNIF GA2Yy ®

UM 12-1 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

UM 12-1.1 : Dispositions générales

Le stationnement en surface, ensei f 2dz RIFIya f QSYLINWp&a& RS @2
de stationnement créés ou réaménageés doivent assurer aux véhicules une circulation
satisfaisantelansde bonnesconditionsde sécurité de fonctionnalité,de praticabilité,et

deconfort.

Les parcs de stationnement derfaceR2 A gSy G T ANB  paysag@esi RS
FRILIGSSE t fQSOKStES Rdz GSNNF Ay S | dzE €}
t QAYLISNXYSIOAfMAl 488 RBOKARDKT € QF YSYF3ISYS
minéraux sablés, de dalkkl 1 2y 2dz RS RIFIffS&a 2dz LJ &Sa a:

préférence aux espaces bitumeés enrobés

Les parcs de stationnement emvrageR2 A Sy i Tl ANE f (efti@ler8i RQdz
pour cequiconcerneleur insertionpaysagereu cellede leursacces)afonctionnalité,la

LINJ: u)\OIq7\f7\u$Z fQIOOSaa)\oAfAuS Si f+ &asodz
RQdzy S I G (c8ligré godr ye quikcoNderne leur accessibilité et leurs liaisons avec
lesimmeubles.

Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglemdntaire
nombre de places plancheréaliser.

Au minimum, 75 % des places de stationnementNBvy & s GNB Ay i SINBSA
dela construction (rezle-chaussée, semi enterré ou en sead)f 2 NR |j dzQI dz Y 2 A\
logements serontréés.
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Destination Normes plancheMaximum a respecter
(SP = surface de planchg

Logements 1,5 place palogement

Logements sociaux 1 place par logement

Commerce et activites |1 placepartrancheentaméede 50 m?de SPavec
de service au moins 1 place pamommerce.

Iy Q $asekigéde placepourIestravauxportant

sur des commerces existants, a conditie ne

pas augmenter la surface de pIancher de plus
50 m2,

Autres  activités des
secteurs secondaire oy

tertiaire 1 place par tranche de 100 m? de SP
- Entrep6t 1 place par tranche des4m? de SP
- Bureau

91 dzA LIS Y S Y U a |Lenombredeplacesaréaliserdevraétre justifié au
collectif et servicesregard des besoins nécessaires a la natur
publics I'équipement, son mode de fonctionnement,
nombre et le type d'utilisateurs et sa localisa
(proximité d'une gare, de stationnemeptiblic...).

UM 12-1.2 : Normes techniques a respecter pour la réalisation des places de stationnement
des automobiles

Dimensions des places$es places créées ou réeaménagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :
- Longueur : Bnétres
Largeur 2,50 métres et a 3,30 metres pour les places réservees aux Personnes a Mobilité
Réduite(PMR).
Dégagement : B0 métres

Dimensions des acces :

Largeuminimaledesaccesparking: jusqu'a30 voituresou sensuniqueou alterné: 2,80
metres

Largeur minimale dans le cadre de parking de plus 30 voitures ou en double sens : 5,00
metres

La largeur des acces en double sens pourra étre réduite a 2,80 metres minimum a condition
de réaliser un dispositif de régulation demtrées/sorties des véhicules (pour assurer
I'impossibilité d'acceés simultané a deux véhicules empruntant I'accés en sens contraire).

La _largeur des acces S|mple ou double sens devra nécessairement étre suffisante pour
LISNXYSGGNBE f Sa Y yididdgsN@EhiuleR $hiSs\filieNdSr&ydnkda Bragliage
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n‘empiéte sur I'axe de la chaussée.

/] Sa 0203Sa az2yil YIFI22NBSa RS nZdn YSUNB O2NNBa
dans le cas d'un acceés piéton a I'immeuble dans cette rampe.

Dimension des rampes

La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 métres minimum depuis la limite de propriété avec le domaine public.

UM 122 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toute construction neuve, degaces de stationnement doivent étre réalisées pour les

vélos.

/ SGGS NBItS &AQlI LILX AljdzS | dzaair | dzE O2yad NUzOG A 2
5 logements.

Elles doivent étre :

exclusivementéservéesauxvélos,sécuriséest équipéesde dispositifsfixesR QF OONR OK S =
FILOATAGIYG 1 LISNF2NXYIFyOS RSa aeaisySa RQlyi
FILOAftSYSylG | O0O0S&aaAirofSa RSLMzia t;:0SaLd OS LJdzo f

situées de préférence en refe-chaussée, ou au premier sesel via une ramp& QI 008§ a
ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

Destination Normes minimales

Logement 0,75 m2 par logement pour les logements jusqual@ux
piecesprincipaleset 1,5m?2 parlogementdanslesautrescas,
avec une superficie minimale den®.

Commerce et activités de |1 place par tranche entamée de 100 m2 de SP pour les

service de plus de 5002 visiteurs + 1 place pour 10 employés

Bureau 1,5 m2 pour 100 m2 de SP

9l dzZA LISYSYy ua RQ|Lenombre de places a réaliser devra étre justifié au reg
et services publics des besoins générés par I'équipement, en fonction de

nature, de son mode de fonctionnement, du nombre et d
type d'utilisateurset de salocalisation(proximitéd'unegare,
de stationnemenpublic...).

UM 12-3 : Bornes de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
Pour toute construction neuve :

A Lorsque la capacité du parc de stationnementiefrieure ou égale & 40 places, 50 %
desplacesde stationnement,destinéesauxvéhiculesautomobileset deuxroues
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motorisés, doivent accueillir un point de recharge pwéhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle deconsommations.

A Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des
placesde stationnement,destinéesauxvehiculesautomobileset deuxrouesmotorisés,
doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle dexonsommations.

Article UM-13 ¢ les obligations imposées aux constructeurs en matiede
NEFfAAFGAZY RQSaLl OSa ftAoNBaz RQl

/ KIYL) RQILILX AOFGA2Y Y
[ NB3IES adzNJ €S LRd2NOSydGl3IS RQSaELlertcdsie PSNI &
construction neuve.

UM 131 : Reales générales

Au moins 20 % de la surface de terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.
Au moins 50% des espaces libres qui ne sont pas traités en espaces verts de pleine terre
doivent étreperméables.

Les aires de stationnement réalisées en dafjazon comptent dans les espaces perméables,

mais ne comptent pas dans la surface traitée en espaces verts de pleine terre.
Ledtoitures-terrasseségétaliséese sontpascomptabiliséegnespacevertsdepleineterre.

Les espaces libres situés-@essus des constructions en seaa peuvent étre comptabilisés

Fdz GAGNBE RSa SaLl O0Sa @SNI&a RS LI SAYS GSNNBS t
gsSsaAsilnett. RQ ™

Il doit étre planté aumnoins 1 arbre de haute tige pour 200 m2téerain. lldevra étre privilégié
fl LIXIFIYyaGraAz2y RQS&aasSyoSa @os3asiltsSa t20FftSao

Article UM14¢/ 2 STFFAOASY D RQ200dzLd GA2Yy R

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014
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Article UM-15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatio
et aménagements, en matiere de performances eénergétiques et
environnementales

~

Les dispositifs techniques permettanitl LINR2 RdzOG A2y RQ syé NHASa NBy

dzy S 02yyS AYyGSANI A2y @OAadzsStt S Fya S LI NIA

R2A0 sUNXB SiGdzZRASS Sy NBftlGAz2Yy |Q’JSO f QSY @A NP

particulier lorsqueceluiOA  $a G LINB OKS RQdzy oNGAYSyd SEOSLI
|.

[ S& RAALIAAGATA (GSOKyAljdzSa LISNXYSGialFyd f
entierementintégrésala couverture,poséde plusafleur possibledu matériaude couverture
et leur couleur se rapprocha de celle du matériau de couverture.

Article UM-16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installatio
et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communicat
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévéarmise en place des fourreaux et cables reliant le
domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques
Trés Haut Débit (fibre optique).
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