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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES
30 mars 2021
N° E21000030 /78 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : typen®°1
Vu enregistrée le 30 mars 2021, la lettre par laquelle la commue d’Epinay sur Orge

demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder i une enquéte
publique ayant pour objet :

mise en concordance des cahiers des charges des lotissements "Les Jardins d'Epinay”
et "Le Domaine d'Epinay"” avec le PLU de la commune d'Epinay sur Orge ;

Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les. listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2021 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Bernard ALEXANDRE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser -son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifi¢e & la commune d’Epinay sur Orge et a
M. Bernard ALEXANDRE.

Fait a Versailles, le 30 mars 2021.

La présidente du tribunal,




MD/OM N°98/2021

Epinay
0 surorge

ARRETE PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
MISE EN CONCORDANCE DES CAHIERS DES CHARGES DES LOTISSEMENTS
« LES JARDINS D’EPINAY » ET « LE DOMAINE D’EPINAY » AVEC
LE PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE D’EPINAY-SUR-ORGE

Madame la Maire d'Epinay sur Orge,
Présidente déléguée de la CPS,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de I’'Urbanisme, et notamment son article L.442-11,
VU le Code de I'Environnement,et notamment ses articles L..123-1 a4 L.123-19 et R.123-1 a R.123-33

VU le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 20 juin 2019, modifié le 26 septembre 2019 et mis en révision le 29
septembre 2020,

VU |a délibération du Conseil municipal en date du 30 mars 2021 approuvant le prinicipe de mise en concordance des
cahiers des charges des lotissements « Les Jardins d’Epinay » et « Le Domaine d’Epinay » avec le PLU communal,

VU la décision n°E21000030/78 en date du 30 mars 2021 de Madame la Présidente du Tribunal administratif de
Versailles désigant Monsieur Bernard ALEXANDRE, ingénieur aéronautique, commissaire enquéteur, pour conduire
I'enquéte publique relative & la mise en concordance des cahiers des charges des lotissements « Les Jardins
d’Epinay » et « Le Domaine d’Epinay » avec le PLU communal,

VU les piéces des dossiers soumis & I'enquéte publique,
ARRETE

ARTICLE 1: Il sera procédé a I'enquéte publique relative & la mise en concordance des cahiers des charges des
lotissements « Les Jardins d'Epinay » et « Le Domaine d’Epinay » avec le PLU communal, du jeudi 06 mai 2021 au
samedi 05 juin 2021, soit 31 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte publique est fixé & la mairie d'Epinay sur Orge, 8 rue de |'Eglise.

ARTICLE 2: Monsieur Bernard ALEXANDRE, ingénieur aéronautique, a été désigné commissaire enquéteur par
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles.

ARTICLE 3: Les piéces des dossiers, ainsi qu'un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, cété et paraphé par le
commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public en mairie d'Epinay-sur-Orge, pendant la durée de
I'enquéte, du jeudi 06 mai 2021 inclus - 08h30 au samedi 05 juin 2021 inclus - 12h00, aux jours et heures habituels
d'ouverture de la mairie de 08h30 & 12h00 et de 13h30 a 17h30 les lundis, mardis, jeudis et vendredis, ainsi que les
mercredis et samedis de 08h30 & 12h00.

Les piéces des dossiers seront également accessibles au public sur le site internet de la commune www.ville-epinay-
sur-orge.fr,

Le public pourra prendre connaissance des dossiers et consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert & cet effet ou les adresser par correspondance au commissaire enquéteur a la mairie
d’Epinay-sur-Orge - 8, rue de I'Eglise 91360 EPINAY-SUR-ORGE. Ces derniéres pourront également étre déposées par
courrier électronique envoyé avant le 5 juin & 12h00 & I'adresse enquetepublique@epinaysurorge.fr.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers soumis a enquéte publique
a la mairie d’Epinay-sur-Orge dés la publication du présent arrété.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande
pendant toute la durée de I’'enquéte publique.
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ARTICLE 4 : Le commissaire enquéteur sera présent a la mairie d’Epinay-sur-Orge pendant la durée de I'enquéte
publique pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et horaires suivants :

- Jeudi 06 mai 2021 de 09nh00 a 12h00 ;

- Samedi 15 mai 2021 de 09h00 a 12h00 ;

- Jeudi 27 mai 2021 de 14h00 & 17h30 ;

- Samedi 05 juin 2021 de 09h00 a 12h00.

ARTICLE 5: A l'expiration du délai d'enquéte, le registre sera clos et signé par la commissaire enquéteur. Dés
réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera Madame la Maire dans la
huitaine et lui communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Cette
derniére disposera d'un délai de quinze jours pour produire en retour ses observations éventuelles,

ARTICLE 6 : Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte publique, le commissaire
enquéteur transmettra & Madame la Maire les dossiers accompagnés du registre et des piéces annexées, avec son
rapport et ses conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie des rapports et des conclusions motivées
4 Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles et au Préfet de I'Essonne.

Le rapport, conformément au Code de PEnvironnement, relatera le déroulement de 'enquéte et examinera les
observations, propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions motivées seront consignées dans un
document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous réserve(s) ou défavorables au projet.

Un copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie d'Epinay-sur-Orge
et sur le site internet de la commune www.ville-epinay-sur-orge.fr pour y étre tenue & la disposition du public pendant
un an & compter de la date de cléture d'enquéte.

ARTICLE 7 : Au vu des des observations du public et des conclusions du commissaire enquéteur, le conseil municipal
se prononcera par délibération pour apporter ou pas des modifications au projet de mise en concordance des cahiers
des charges des lotissements « Les Jardins d'Epinay » et « Le Domaine d’Epinay » avec le PLU communal en vue de
I'approuver. Cette approbation sera définitivement entérinée par arrété de Madame la Maire.

ARTICLE 8 : Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera publié en caractéres apparents
au moins quinze jours avant le début de I'enquéte, et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département. Il sera également publié sur le site internet de la commune
www.ville-epinay-sur-orge.fr et le compte du réseau social facebook.com/epinaysurorge.

Quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera également publié
par voie d'affiches en mairie et sur les panneaux d’affichage administratif communaux.

ARTICLE 9 : Les informations relatives a ce dossier peuvent &tre demandées auprés du Service Urbanisme en mairie
d’Epinay-sur-Orge au 01.69.10.26.70 ou service.urbanisme@ville-epinay-sur-orge.fr.

ARTICLE 10 : Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Versailles dans un délai de deux mois a compter de sa notification, et/ou de sa publication ou de son affichage.

ARTICLE 11 : Le présent arrété est rendu exécutoire & compter de sa transmission au Sous-Préfet de Palaiseau et de
la date de son affichage et/ou publication.

Fait & Epinay-sur-Orge, le | 2 AVH, 2021

Madame la Maire
Présidente déléguée de la Communauté d’agglomeration
“Pdris:Saclay
o
=
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Le Parislen est off
departement d habilltarion du Parislen : Annonces Judiclaires
responsablité limitée unipersonnelle {dite « entreprise unipe

LES MARCHES PUBLICS

Consultez aussi nos annances sur
http://avisdemarches.leparisienfr

Marchés
+de 90 000 Euros
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M. Sylvain TANGUY - Maire
Place du 8 Mai 1945
91220 |E PLESSIS PATE
Tel: 01808553800 - Fax: 01608559

web : http:/ wwiw.leplessispate, fr

Le pouveir adjudicateur n'agit pas pour le
compte d'autres pouvoirs adjudicateurs
L'avis implique un marché public Objet - Mis-
sion de conduite d'opération portant sur la
réhahilitation du gymnase Le Colombier de
la commune du Plessis-Paté
Type de marché : Services
Procédure . Pracédure adaptée
Description : Mission de conduite d'opéra-
tion paur (mener la réhabilitation thermique,
énergetique el acaustigue ains! que la mise
en accessibllite PMR du gymnase Le
Colombier.
La procédure d'achat du présent avis est
couverte par l'accord sur les marchés pu-
blics de I'OMC ; OUI
Forme du marché: Prestation divisée en lats
nan
Les variantes sont refusées
Quantité/etendue : Le gymnase comprend
principalement une halle datant de 1978 d'une
surface de 1000 m2 dédiéa aux sports col-
lectifs etune salle de 700 m2 ajoutée en 1992
destinée a la gymnastique, aux arts martiaus,
au fitness.
Conditions relatives au contrat Conditions

articulieres d'exécution :

ON
Conditions de participation Justifications a
produire quant aux qualités et capacités du
candidat :
Dacuments a produire obligatoirement par
le candidat, a I'appui de sa candidature :
~ Copie du ou des jugements pronancés, si
le candidat est en redressement judiciaire.
Documents & produire a I'appui des candi-
datures par le candidat, au choix de l'ache-
teur public:
- Déclaration concernant le chiffre d'affalres
global et e chiffre d'affaires concernant les
fournitures, services ou travaux objet du mar-
ché; réalisés au cours des trois dernjers exer-
rices disponibles,
- Déclaration appropriée de banques au
preuve d'une assurance pour les risgues
professiannels,
- Declaration indiquant les effectifs moyens
annuels du candidat et |importance du per-
sonnel d'encadrement pour chacune des trois
dernieres annges.
- Présentation d'une liste des principales four-
nitures ou des principaux services effectuds
au caurs des trois derniéres années, indiquant
le montant, la date et le destinataire public
ou prive.
- Indication des titres d'études et profession-
nels de l'opérateur économique 7
- Formulaire DCI, Lettre de candidature _ Ha-
bilitation du mandatalre par ses
co-traitants,

ement habilité pour |'année 2021 pour fa p

- Formulaire DC2, Déclaration du candidat

individuel ou du membre du groupement.

Marché réserve : NON

Informations sur les membres du persannel

respensables de 'exscution du marché: OUI

Criteres d'attribution : Dffre économique-

ment la plus avantageuse appréciée enfonc-

tien des critéres enoncés dans le cahier des

charges (raglement de la consultation, lettre

dinvitation ou document descriptif).

Renseignements administratifs :

VILLE DE PLESSIS PATE

Place du 8 Mai 1845

91220 LE PLESSIS PATE

Tel: 01 B0 8553 05

mel : finances@leplessispate fr

Remise des offres : 17/05/21 3 12h00 au

plus tard. Langues pouvant étre utilisées

dans l'offre ou'la candidature : francais,

Unité monétaire utilisée, ['euro.

Validité des offres : 180 jours, a compter de

la date limite de réception des offres.

Renseignements complémentaires :

Visite des lieux obligatoire en prenant ren-

dez-vaus auprés du secrétariat des services

technigues ;

tel; 01 69 88 90 98 et mail + servicestech-

niquesmleplessispate.fr

Il s'agit d'un marche périodique : NON

Le marché s'inscrit dans un projet/pro-

gramme financé par des fonds communau-

faires : NON

Instance chargée des procédures de recours

 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES,

56 avenue de Saint Cloud, 78011 Versallles

- Cedex, Tél: 01 39 20 54 00 - Fax: 01 39

wo 54 87, mel: greffe ta-versailles@juradm.
T

Précisions concernant le(s) deéfai(s) d'intro-

duction des recours : Cf. Le Greffe du Tribu-

nal Administrative a 'adresse ci-dessus.

Envoi ala publication le: 14/04/21

Les dépats de plis doivent étre impérative-

ment remis par voie dématérialisée, Cette

consultation bénéficie du Service DUME, Paur

Tetrouver cet avis intégral, accéder au DCE,

poser des questions a lacheteur, déposer un

n_ﬁ. allez sur
ttp:/www.marches-publics infa

Encquste publiqne

COMMUNE
D'EPINAY-SUR-ORGE

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Enguéte publique relative 4 la mise en
concordance des cahiers des charges des
lotissements «Les Jardins d'Epinays» et
«Le Domaine d'Epinays» avec le PLU (Plan
Local d'Urbanisme) communal

Le public est infarmé que, par arrété muni-
cipal n88/2021, en date du 12 avril 2021,
Madame Ia Maire a ordonné l'ouverture d'une
enguéte publique portant sur la mise en
concardance des cahiers des charges des lo-
tisserments «Les Jardins d'Epinays et «Le
Domaine d'Epinay» avec le PLU (Plan Lacal
d'Urbanisme) communal.

Cette enquéte publique se déroulera pendant
une périade de 31 jours consécuifs, du jeu-
di 06 mai 2021 au samedi 05 juin 2021 in-
clus. Le siége de I'enquéte publigue sera |a
Mairie d'Epinay-sur-Orge, 8, rue de I'Eglise,
91380 EPINAY-SUR-ORGE.

Monsieur Bernard ALEXANDRE, ingénieur
aeronautique, a été designé en qualité de
commissaire enguéteur par décision
nE21000030/78 de Madame |a Présidente
du Tribunal Administratif de Versailles,

Durant le temps de l'enquéte, les dossiers
sont censultables, aux jours et horaires d'ou-

catian des annonces judiciaires et Iégales par améeé de chague préfet cancemé dans les o
el légales de Constitution de sociétés commerdiales : tarif forfaltal
rsonnelle a responsabilite imitée », EURL) 124 HT. Annonces Judi

verture habituels, en mairie d'Epinay-sur-
Orge et sur le site internet de [a Ville © wyww,
ville-epinay-sur-orge.fr,

Pendant la durée de l'enquéte, les pieces du
dossier, ainsi gu'un registre d'enquéte & feuil-
lets nan mabiles, coté et paraphé par le com-
missaire enquéteur seront déposés a la mairle
el pourront étre consultés aux jours et ho-
raires habituels de la mairie, soft : les lundis,
mardis, jeudis et vendredis de 8h30 4 12h00
et de 13n30 a 17h30 ; les mercredis et sa-
medis de 8h30 2 12h00,

Chacun pourra prendre connaissance des dos-
slers et consigner éventuellement ses obser-
vations, propositions et contre-propositions
sur e registre d'enquéte publique ou les
adresser au commissalre enguéteur par écric
ala mairie (A l'attention du Commissaire en-
queteur - Malrie d'Epinay-sur-Orge - 8, rue
de ['Eglise - 91360 EPINAY SUR ORGE) ou
par vole électronigue avant le 05 juin a 12h00
al'adresse suivante : enguetepubligue@epi-
naysurorge fr.

_.mnaaa_mmm_,_.mm:n:@ﬁ:..qmnm<ams3m._r
rieles: s

- Jeudi 08 mai 2021 de 0Sh0O & 12h00

- Samed! 15 mal 2021 de 09h00 2 12h00
= Jeudi 27 mai 2021 de 14h00 2 17h30

- Samedi 05 juin 2021 de 0Sh0O a 12h00

(Clature de I'enquéte publigue),

Lerapport etles canclusions du commissaire
Eengueteur seront tenus a la disposition du
public sur le site internet de la commune et
alamairle {service Urbanisme), pour une du-
ree d'un an, aux jours et aux heures habi-
tuelles d'ouverture,

Au vu des observations du publicet des
conclusions du commissaire enquéter, le
conseil municipal se pranancera par delibé-
ration pour apporter ou pas des modifications
au projet de mise en concordance des cahiers
des charges des lotlssements «Les Jardins
d'Epinay» et «Le Domaine d'Epinay» avec
le PLU cornmunal en vue de lapprotiver, Cette
approbation sera définitivement entérinée
par arrélé de Madame la Maire,

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

PERMIS DE CONSTRUIRE et AUTORISA-
TION ENVIRONNEMENTALE

PROJET D'EXTENSION DU SITE EXISTANT
(DATA-CENTERS) AUX ULIS (91940)
présenté par la société

COLT TECHNDLOGY
SERVICES

ENQUETE du 12 avril 2021 (3h00) au 12
mmai 2021 (17h30) soit 31 jours
(arréte n2021-PREF/DCPRAT/
BUPPE/D5S du 12/03/2021)

Projet: extension du site de data-centers si-
twe 15, avenue du Gap Horn sur la commune
DES ULIS (91940).

Cette demande concerne les procédures
suivantes :

* Demande de permis de construlre n 091
682 20 40007 (data center
supplémentaire)

' autarisation au titre de la réglementation
des installations classees pour [a protection
de 'environnement (ICPE) Rubrique IGPE n
3110 de la nomenclature des |CPE)

CONSULTATION : les demandes de permis
de construire et d'autorisation environne-
mentale, I'étude dimpact, I'stude de dangers,
les avis de la Misslon réglonale d'autorité en—
vironnementale et de [a Direction Régionale
des Affaires Culturelles, le mémolre en ré-
ponse a l'avis de la MRAe ainsi qu'un registre
d'enquéte seront 4 la disposition du public :

1/ Mairie DES ULIS, Rue du Morvan - 91840

LES ULIS.

* Lundi au mercredi de Sh00 & 12h00 et de.
13h30 & 17h30

* Jeudi de 9h00 & 12h00

“ Vendredi de ShOD & 12h00 et de 13h30 4
18h00

Ces horalres peuvent étre éventuellement
modifiés en fonction de |'évolution des me-
sures sanitaires ligs  la COVID 19,

2/ 8ur le site des services de I'Etat : www,
essonne.gouv.fr (Rubrigue Publications/En-
quétes publiques/Installations classées pour
la protection de I'environnement/LES ULIS/
Sté COLT TECHNOLOGY SERVICES),

Un poste informatigue sera disponible en mai-
rie DES ULIS.

PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUE-
TEUR, Monsieur Laurent DANE, Chef e pro-
JetInfarmatigue

a [a Mairie DES ULIS

*lundi 12 avril 2021 de 9hOO 4 12h00

* samedi 17 avril 2021 de 9h00 3 12h00

" vendredi 23 avril 2021 de 13h30 3 16h00
" mercred| 5 mai 2021 de 13h30 4 17h30

* mardi 11 mai 2021 de 9h00 & 12h00

Toutes les mesures sanitaires serant prises
par le maire DES ULIS pour assurer la ré-
ception du public dans de bonnes
conditions. -

Demande d'information sur [e projet : Man-
sieur Hedi OLLIVIER, chef de projet - tél : 01
70 89 58 03 mél : Hedi ollivier@colt.net

OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS du pu-
blic pendant I'enguéte :

“sur le registre d'enquéte papler en mairie
DES ULIS,

“sur le registre dématérialisé accessible en
mairie DES ULIS ou sur e site internet men-
tionné ci-dessus, : "

* recues par écrit ou oral, par le commissaire
enquéteur lors des permanences,

* adressées au commissaire enguéteur :

- par courrier envoyé en mairie DES ULIS
avant |a cloture de I'enquéte pour &tre an-
nexe au registre papier,

- par courrier Electronigue envoyé jusqu'au
12 mal 2021 avant 17h30 a pref1-colt-tach-
nology-services@enguetepubligue,net

Les abservations et propositions du public
fransmises par vole postale serontannexées
au reglstre d'enquéte tenu & disposition au
sitgede l'enquéte. Celles transrmises par voie
electronique sont consultables sur e registre
dématérialise,

RESULTATS : le rappart et les conclusions du

commissaire engueteur serant consultables
‘sur le siteinternet, a la mairie DES ULIS ou a

la préfecture.

DECISION : Le Préfet statuera par arété sur
la demande d'autorisation environnementale
apres information et éventuellement consul-
tation du Cansell départemental de I'environ—
nement, des risques sanitaires et
technolagiques.

Le maire DES ULIS disposera d'un délai de
deuxmois a compter de |a réception du rap-
port du commissaire enguéteur paur accor—
der ou non le permis de construlre.

au

Publiez votre annonce légale grace

I (SASU) 1416 H - Soclets en nom callectif (SNC) 2136 HT - Sacléts 3 respons
539C) - 77/78/85(5,14 6)

Constitution
desociété

Creatian de |a sci: COMPAS EVA. Siege : 45
Avenue Lucien Clause 91220 BRETIGNY SUR
ORGE. Capital: 1000 €. Objet: L'acquisltion,
I'administration, la restauration, la construc-
tion, et l'exploitation par ball, location au au-
trement, de biens et droits immobiliers, Gérant
: Edgar KARAPETYAN, 45 Avenue Luclen
Clause 91220 BRETIGNY SUR ORGE, Durée
189 ans au rcs de EVRY, Cessions soumises
4 agrément.

Création de la sasu : SUPER LUNES ADOM,
Siege : 4 rue de |a paix 91810 VERT LE
GRAND. Capital: 100 €. Objet : SUPER LUNES
ADOM se copsacre exclusivement a l'exer-
cice de services a la personnes a domiclle
principalement sous forme d'enseignements
culturel personnalisés : cours de chant, cours
de musique, cours de composition musicale,
tours de theéatre, cours d'art oratoire et prise
de parole en publique, cours d'écriture, cours
de praduction musicale assisté par ordina-
teur (MAD), cours d'instruments de musique
(guitare, plano, batterie ou autres), cours de
développernent physique. D'autres services
ala personne et types de caurs peuvent étre

ropose comme soutien scolaire, cours de
angue, cours d'informatique, cours d'élec-
tronique. Président : la sasu SUPER LUNES,
4 rue dela palx 91810 VERT LE GRAND. Du-
rée : 89 ans au rcs de EVRY. Tout associé a
acces aux assemblées, Chague action égale
aune voix, Cessions libres,

www.annoncesleparisie

Paracte SSP du25/03/2021, il a été consti-
e une BASU ayantles caractéristiques sui—
vantes ; ;
Dénomination :

COURTABOEUF COUVERTURE

Ohjet social : Travaux de couverture, char—
pente, zinguerle, création et pose de ferme-

tures isola
Siege saclal ;
1allée de Londres

91140 Villegjust.

Capital : 1000 €

Duree: 99 ans

President: M. PAUMARD No#l, demeurant 32
chemin du Bois Robert, 91340 villeAd-
mission aux assemblées et draits de votes :
Toutactionnaire peut particlper aux assem-
blées quel que soit le nombre de ses actions,
chaque action donnant droit & une voix,
lause d'agrément : Cession soumise a
grément

Immatriculation au RCS d' Evry

ns

Création de la sas : Cosy apartment, Siege :
2rue des Iris 81270 Vigneux-surSeine, Ca-
pital : 3000 €, Objet : Hebergement touris-
tigue. Sous location, Conciergerie. Location
de véhicule sans chauffeurs, Consell, coa-
ching et formation, Président : Akoumambo
Daniel ACHI, 2 rue des Iris 91270 Vigneux-
sur-Seine. Durée : 99 ans au res de EVRY.
Tout associé a accés aux assemblées. Charue
action égale & une voix. Cessions soumises
a agrément,

service dédié du Parisien
& 7
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Diverssociété

~ RAPHLEANE

SCl en liquidation au capital de 1000 euras
Sikge sacial
58 Baulevard Henri Dunant Batiment C
91100 CORBE|L ESSONNES
805407 798 ROS EVRY

Par AGO du 10 mars 2021 les associés ont
approuve les comptes de liquidation, donné
quitus au liquidateur et I'a déchargé de son
mandat et ont prononce la clature de la ligui-
dation de la sociéts, Les comptes de liquida-
tlon seront déposés au greffe du tribunal de
cammerce de EVRY,

Paur avis, le liguidateur,

SCI15/17 RUE SAMBRE
ET MEUSE

8Clau capital de 1800
siege social
3 Rue du Bel Air
91540 MENNECY,
RCS d'Evry 434 881 652

Le 31 mars 2021, les assaciés de [a sociéte
ont décide |a dissolution anticipée de la So-
Cieté a compter du méme jour. Monsieur Sté-
phane BERTHEALU, demeurant 7 rue Charlat
750083 PARIS a été nommeé liguidateur, Le
sibge de la liquidation a eté fixé au siege
social,

POUR AVIS

Acte: 8.8.Pdu0L04.2021 enregistrd au SIE
ETAMPES e 09.04,2021, Dossler 2021
ow%%mmmm, référence 9104PB1 2021 A
0 g

Vendeur : |a société LES MUSES, SARL au
capital de 5,000 €, dont le siege socialesta
m%m_._mz< SUR ORBE (91220) 30 Place F.
G. LORCA (825 945 393 RCS EVRY)

! € le siege sacial est 4
BRETIGNY SUR ORGE (91220) 30 Place F.
G. LORCA (884 201 788 RCS EVRY)

Fonds de commerce : de RESTAURATION ex-
ploité sous |'enseigne « BROCHE GRILLEE
», situé a BRETIGNY SUR ORGE (91220) 30
Place F. G, LORCA. -

Prix : 80.000 €

Entrée en jouissance : le 01,04.2021

Les oppositions : recues dans les dix Joursde
la derniere en date ces publications, pour la
validité au fonds vendu et, pour|a correspon-
dance au Cabinet de Maitre Nadia SANDJAK
mﬂﬂnmn 4 la cour, 7 rue Taylor - (75010}
PARIS.

<« ALPHA SCAN 30 »

S.A8U. au capital de 5 000,00Euros
Siege social : 36 RUE DE LORRAINE
‘92300 LEVALLODIS-PERRET
R.C.8:B52 514 488 NANTERRE

TRANSFERT DE SIEGE -

Le 16/03/2021, |'Associé upique a décidé

le transfert du siege de la Sociéte, ancienne-

ment au « 36

RUE DE LORRAINE - 92300 LEVAL-

LDIS-PERRET »,elle sera désormais do
tea

l'adresse « 2 ROUTE DE LA NOUE - 91190

GIF SUR YVETTE ».

Larticle 4 « SIEGE SOCIAL » des statuts a

été madifié en conséquence.

.ﬁ%mm les démarches ont été faites & cet

effet.

Ledépttlégal sera effectud au RCS d'EVRY.

Rendez-vous sur www.leparisien.annonces-legales.fr

Pour acheter votre annonce en ligne sur le Parisien

Un parcours simple, pratique et rapide

de la rédaction de votre annance au justificatif de parution

Plus de renseignement : 01 84 21 09 27
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_. Suivant acte recu par Me PEPIN
' notaire associé a ST-ARNOULT-EN-
YVELINES, le 27 mars 2020, Mon-
sleur , Jean-Pascal Marie Daniel
TOUTEE, médecin ORL, et Madame
Sylvie Michele BEL, médecin ORL,
son eépouse, demeurant ensemble a
DOURDAN (91410) 1 rue Maurice Gal-
lais La Croix Lelu, mariés 2 la mairie de
SCEAUX (92330) le 28 janvier 1978,
sous le régime de la séparation de biens
pure et simple défini par les arlicles 1536
et suivants du Code Civil aux termes
du coniral de mariage recu par Maiire
SELAUDOUX, notaire a PARIS, le 11
janvier 1978, ont aménagé leur régime
matrimonial pour y ajouter une société
d'acquéts comprenant le logement de
la famille, les meubles meublants qui le
garniront et les véhicules a fusage per-
sonnel des conjoints et en cas de décés
une clause de préciput sur lesdits biens.

Les o@no ions pourront étre faites
dans un de frois mois et devront
élre notifiées, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou
par acte d’huissier, a Me PEPIN notaire
a ST-ARNOULT-EN-YVELINES (78730)
82 rue Charles de Gaulle.

En cas d'opposition, les époux
peuvent demander I'homologation de
I'aménagement du régime matrimonial
au Tribunal de Grande Instance.

e
l 4
Notaires

Monsieur Gérard René André
CALLU, retraité, né a VEUVES (41150),
le 21 aoli 1951 et Madame Maryse
Emma Marie MICHEL, retraitée, née
a FAYET (12360), le 09 novembre
1952, demeurant ensemble & FONTE-
NAY-LES-BRIIS (91640), 11 rue de la
Gironde, mariés & la Mairie de FAYET
(12360), le 01 juin 1974, initialement sous
le régime Iégal de la communauté réduite
aux accjuéts, ont procédé a un aménage-
ment de leur régime matrimonial de
communauté en ajoutant une clause d'at-
ribution integrale de la communauté et
en pleine propriété, au conjoint survivant.

L'acte a été recu par Me GALONNIER
Pierre, notaire 8 ROCHEFORT-EN-YVE-
LINES, le 08 Avril 2021.

Les oppositions seront recues en
élude de Me GALONNIER Pierre,
notaire & ROCHEFORT-EN-YVELINES,
oll domicile a éié élu a cet effet. Pour
insertion conformément aux dispositions
de l'article 1397 du Code civil.

Me GALONNIER Pierre.

MAIRIE DU VAL-SAINT-GERMAIN

Par déliberation n°® 15/2021 en date du
25mars 2021, le Conseil Municipal a pres-
crit la procédure de révision allégée
n® 1 du Plan Local d'Urbanisme de
LE VAL-SAINT-GERMAIN. Cette délibéra-
tion précise les objectifs poursuivis dans
le cadre de la procédure de révision
allégée n° 1 ainsi que les modalités de
concertation associant pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habi-
tants, les associations et toutes autres
personnes concernées. Cette délibéra-
tion peut étre consultée en mairie ou elle
fait l'objet d'un affichage pendant 1 mois.

MAIRIE DU VAL-SAINT-GERMAIN

Par arrété n® 13/2021 en date du 06
avril 2021, le Conseil Municipal a pres-
crit la procédure de modification n® 1
du Plan Local d’Urbanisme de LE VAL
SAINT-GERMAIN. Cet arrété précise
les objeclifs poursuivis dans le cadre
de la procédure de révision allégee
n° 1 ainsi que les modalités de concerta-
tion asseciant pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitanis, les
associations et toutes autres personnes
concernées. Cet arrélé peut étre consulté
en mairie ou il fait fobjet d'un affichage
pendant 1 mois.

COMMUNE
DE SAULX-LES-CHARTREUX

REVISION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Par délibération du 25 mars 2021, le
conseil municipal a prescrit la révision du
Plan Local d'Urbanisme.

La délibération définit les objectifs de
la révision et les modalités de la concer-
tation.

Elle est afiichée en mairie pendant
UN mois et peut élre consultée en mairie.

PREFET DE L'ESSONNE
AVIS DE MISE EN CONGURRENCE

AUTORISATION DE RECHERCHES
DE GITE GEOTHERMIQUE A
BASSE TEMPERATURE SUR LE
TERRITOIRE DES COMMUNES DE
DRAVEIL, GRIGNY, RIS-ORANGIS
ET VIRY-CHATILLON

Par demande du 7 décembre 2020,
la SEER Grigny-Viry (Sociélé d'Ex
ploitation des Energies Renouvelables),
dont le siege social est situé 173-175 rue
de Bercy 75 012 PARIS, a déposé une
demande d'autorisation de recherches
de gite géothermique a basse tempéra-
iure d'une superficie d'environ 11,7
km?# portant pour partie sur le territoire
des communes de Draveil, Grigny, Ris-
Orangs et Viry-Chatillon.

Les coordonnées (Lambert 93) des
sommets (A, B, C et D) du quadrilatere
du périmetre de recherches sollicité
sont !

Nord-Ouest (A) : X : 655500 ; Y ;
6844200

Nord-Est (B) : X : 658500 ;Y :6843000

Sud-Est (C) : X : 658000 ;Y : 6839700

Sud-Ouest (D) : X : 654700 ; Y :
6840180

Le contenu du dossier qui comprend
la demande d'autorisation de recherches
du demandeur et le résumé non tech-
nique prévu au 4° du | de I'article 7 du
décrel n° 78-498 du 28 mars 1978 modi-
fié peut élre consulté sur rendez-vous
et pendant les jours et heures habi-
tuels d'ouverture des bureaux au pu-
blic & la préfecture de 'Essonne - DCP-
PAT - Bureau de 'Utilité Publique et des
Procédures Environnementales - Bd de
France - 91000 Evry-Courcouronnes.

Conformément au décret précite, les
demandes concurrentes doivent étre
déposées dans un délai de frente jours a
compter de la publication du présent avis
dans deux journaux régionaux ou locaux.

Les demandes concurrentes poriant
sur fout ou partie du méme périmétre
sont préseniées et adressées au Préfet
de I'Essonne, sous les mémes formes
que celles prévues aux articles 7 a 7-3 du
décret précité.

Les criteres de sélection des
demandes portent sur la qualité des
études préalables réalisées pour la défi-
nition du programme de recherches, sur
la qualité technique des programmes de
travaux présentés et sur l'effort financier
minimal tels que détinis au Ill de l'article
7 du décret précité.

Les frais de publicité du présent avis
sont & la charge de la SEER Grigny/Viry.

d’Enquétes
PREFET DE LESSONNE

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

PROJET D’EXTENSION DU SITE
ACTUEL ET LINSTALLATION
D'UNE ACTIVITE DE TRAITEMENT
DE MACHEFERS 1SSUS D'UNITES
D'INCINERATION D'ORDURES
MENAGERES LOCALISEE SUR
IECOSITE SUR LA COMMUNE
D’ECHARCON (91540)
DEMANDE DAUTORISATION

ENVIRONNEMENTALE présentée
par la société SEMAVERT

ENQUETE du lundi 12 avril 2021
(9h30) au samedi 22 mai 2021
(12h00) soit 41 jours
(arrété n® 2021-PREF/DCPPAT/
BUPPE/056 du 8 mars 2021)

“Projet : demande d'autorisation envi-
ronnementale relative au projet d'exten-
sion du sile actuel el l'installation d'une
activité de traitement de machefers
issus d'unités d'incinération d'ordures
ménageres localisée sur I'écosite sur le
territoire de la commune d'ECHARCON
(91540).

(rubriques ICPE n° 2791-1, 3532 de la
nomenclature des installations classées
pour la protection de |'environnement).

CONSULTATION : la demande,
I'étude d'impact, I'éiude de dangers,
I'avis de la Mission régionale d'autorité
environnementale et le mémoire en
répense seront a la disposition du public :

1/ Mairie 'ECHARCON, 24, rue Jean
Comté - 91 540 ECHARCON (siege de
I'enquéte).

* |undi, mardi, jeudi, vendredi : de
9h30 a 12h00 et de 13h30 & 17h00

Ces horaires sont susceplibles
d’étre adaptés pour tenir comple des
ﬂmwcaa sanitaires liées a la COVID

9.

2/ Sur le site des services de I'Etat :
www.essonne.gouvfr (Rubrique Publ
catiens/Enquéles publiques/installa-
tions classées pour la protection de

I'environnement/ECHARCON/ Sté
SEMAVERT).

Un poste informatique sera disponible
en mairie ' ECHARCON.

PERMANENCES DU COMMIS-
SAIRE ENQUETEUR, Monsieur Pierre-
Yves NICOL, technicien territorial en
retraite : !

A la Mairie ' ECHARCON

* lundi 12 avril 2021 de 9h30 & 12h00

* samedi 24 avril 2021 de 9h30 a
12h00

* jeudi 6 mai 2021 de 13h30 & 17h00

* marcli 18 mai 2021 de 13h30 & 17h00

* samedi 22 mai 2021 de 9h30 &
12h00

Toutes les mesures sanilaires
seront prises par le Maire d'ECHAR-
CON pour assurer la réception du
public dans de bonnes conditions.

Demande d'information sur le pro-
jet :  Monsieur Guillaume LEROUX,
chef de projet développement, tél. :
01 64 56 7592 - 06 03 3547 75 - mél
gleroux@semardel.fr

OBSERVATIONS ET PROPOSI-
TIONS du public pendant 'enquéte :

* sur le registre d'enquéle papier a la
d'ECHARCON

* sur le regisire dématérialisé acces-
sible en mairie d'ECHARCON ou sur le
site internet mentionnd ci-dessus,

* regues par écrit ou oral, par le
commissaire enquéteur lors des perma-
nences,

* adressées au commissaire enqué-
feur:

- par courrier envoyé en mairie
d'ECHARCON avant la cloture de I'en-
quéte pour élre annexé au registre
papier,

- par courrier électronique envoyé
jusqu'au 22 mai 2021 avant 12h00 a
prei91-semavert@enquetepubligue.net

Les observations du public iransmis-
es par voie posiale et celles inscrites
sur le registre papier seront consul-
tables  la mairie d’ECHARCON. Celles
fransmises par voie Electronique sont
consultables sur le registre déma-
térialisé.

RESULTATS : le rapport et les conclu-
sions du commissaire enquéleur seront
consultables sur le site internet, en
mairie d'ECHARCON ou 2 la préfecture.

DECISION : Le Préfet prendra par
arrélé une décision autorisant ou refu-
sant la réalisation du projet (arficl
L. 1811 et suivanis du code de I'envi-
ronnement).

COMMUNE DE GIF-SUR-YVETTE

Enquéte publique sur le projet
de révision allégée
du Plan Local d'Urbanisme

Par arrété en date du 23 mars 2021,
le maire de Gif-sur-Yvelte a ordonné
l'ouverture de I'enquéte publique rela-

tive au projet de révision allégée du Plan
Local d'Urbanisme, laquelle se déroule
du lundi 12 avril au mardi 11 mai 2021
inclus.

Ce projet de révision allégée apporte
des évolutions au document de planifica-
fioncommunal afin :

__Annonces Légales

- d'assurer les conditions de des-
serte nécessaires a la réalisation d'une
opéralion de renouvellement urbain a
destination d'habitation sur le secteur &
projet Vatonne du Centre National de la
Recherche Scientifique (CNRS), voué a

sous réserve des éludes de
é, une lrentaine de logements,

- de garantir un acces aux engins for-
estiers pour |'entretien du parc du CNRS,
d'une emprise d'environ 30 heclares,
dont la cession a la commune est pro-
jetée.

A cet effet, le Président du ribunal
administratif de Versailles a, par décision
du 23 février 2021, désigné Madame
Claire-Marie Genin, en qualité¢ de com-
missaire-enquétrice.

Le dossier d'enquéte publique est
consultable pendant toute la durée de
l'enquéte en mairie principale sise 9,
square de la Mairie a Gif-sur-Yvetie,
sous format papier et via un poste infor-
matique, aux jours et heures habituels
d'ouverture :

- Le lundi de 13h30 a 18h,

- Du mardi au vendredi de 8h30 & 12h
et de 13h30 a 18h,

- Le samedi de 8h30 & 12h.

Il sera également publié sur le site
internet de Ia ville ; www.ville-gif fr.

Pendant la durée de l'enquéle, les
observations sur le projet de révision
allégée du PLU peuvent étre formulées
selon les modalités suivantes :

- sur le registre d'enquéte déposé en
mairie principale,

- par courrier adressé a l'aftention de
Madame Claire-Marie Genin, commis-
saire-enquétrice sur la révision allégée
du PLU a 'adresse suivante : Mairie de
Gif-sur-Yvette - 9 square de la mairie -
91190 Gif-sur-Yvette,

- par voie écrite ou orale lors des
permanences tenues par la commis-
saire-enquétrice,

- par voie électronique a l'adresse
suivante : conceriation.revision-allegee @

La commissaire-enquétrice recevra
le public dans le cadre de permanences
dédiées, réalisées en mairie, aux dales
et heures suivantes

- Jeudi 15 avril 2021 de 14h & 18h,

- Samedi 24 avril 2021 de 9h 2 12h,

- Mercredi 28 avril 2021 de 9h a 12h,

= Mardi 11 mai 2021 de 14h & 18h. -

Le rapport et les conclusions de la
commissaire-enquétrice seront tenus a
la disposition du public, dés qu'ils seront
réceptionnés, en mairie principale, aux
jours et heures habituels d'ouverture et
sur le site internet de la ville.

A lissue de l'enguéte, le projet de
révision allégée du PLU, éventuellement
modifié, pour tenir comple des avis qui
ont été joinis au dossier, des observa-
tions du public et du rapport de la com-
missaire-enquétrice, sera soumis pour
approbation au Conseil municipal de
Gif-sur-Yvette.

COMMUNE DE GIF-SUR-YVETTE

Enquéte publique sur le projet
de modification
du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété en date du 23 mars 2021,
le maire de Gif-sur-Yvette a ordonné
fouverture de I'enquéte publique rela-
five au projet de modification du Plan
Local d'Urbanisme, laquelle se déroule
du lundi 12 avril au mardi 11 mai 2021
inclus.

Ce projet de modification apporie des
évolutions au document de planification
communal afin de :

- garantir la préservation des secteurs
protéges des hameaux,

- permetire la réalisation d'opérations
de renouvellement urbain,

- répondre aux besoins en équipe-
ments publics sur le ferritoire tels que la
construction d'un équipement culturel de
type mediatheque,

- procéder a des ajustemenis régle-
mentaires pour préciser cerlaines regles.

NOTRE SITE INTERNET
www.le-republicain.fr

ET LA POSSIBILITE
D’ACHETER

VOTRE HEBDOMADAIRE
Le Républicain

DE L'ESS5ONNE

EN LIGNE

A cet effet, le Président du tribunal
administratif de Versailles a, par décision
du 23 février 2021, désigné Madame
Claire-Marie Genin, en qualité¢ de com-
missaire-enquétrice.

Le dossier d'enquéle publique est
consultable pendant toute la durée de
I'enquéte en mairie principale sise 9,
square de la Mairie a Gif-sur-Yvetle,
sous format papier et via un poste infor-
matique, aux jours et heures habituels
d'ouverture :

- Le lundi de 13h30 & 18h,

- Du mardi au vendredi de 8n30 & 12h
et de 13h30 2 18h,

- Le samedi de 8h30 & 12h.

Il sera également publié sur le site
internet de la ville : www.ville-git.fr.

Pendant la durée de l'enquéte, les
observations sur le projet de modification
du PLU peuvent étre formulées selon les
modalités suivantes :

- sur le registre d'enguéte déposé en
mairie principale,

- par courrier adressé a I'attention de
Madame Claire-Marie Genin, commis-
saire-enquétrice sur la modification du
PLU a l'adresse suivante : Mairie de Gif-
sur-Yvefte - 9 square de la mairie - 91190
Gif-sur-Yvette,

- par voie écrite ou orale lors des
permanences ftenues par la commis-

- saire-enquétrice,

- par voie électronique a Fadresse
suivante : concertation.modification@
mairie-gif.fr.

La commissaire-enquétrice recevra
le public dans le cadre de permanences
dédiées, réalisées en mairie, aux daies
et heures suivantes :

- Jeudi 15 avril 2021 de 14h & 18h,

- Samedi 24 avril 2021 de 9h & 12h,

- Mercredi 28 avril 2021 de 9h & 12h,

- Mardi 11 mai 2021 de 14h & 18h.

Le rapport et les conclusions de la
commissaire-enquétrice seront fenus 2
la disposition du public, dés qu'ils seront
receptionnés, en mairie principale, aux
jours et heures habiiuels d'ouverture ef
sur le site internet de la ville.

A lissue de I'enquéte, le projet de
modification du PLU, éventuellement
modifié, pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observa-
tions du public et du rapport de la com-
missaire-enquétrice, sera soumis pour
approbation au Coenseil municipal de
Gif-sur-Yvetle.

PREFET DE L'ESSONNE

AVIS D'ENQUETES PUBLIQUES
CONJOINTES

Du lundi 26 avril 2021 (13h30) au jeudi
20 mai 2021 (12h) soit 25 jours

Préalable a la déclaration d’utilité
publigue et a la cessibilité
relatives au projet de renaturation
des rils de Rungis et des Glaises
et de gestion des eaux pluviales et
de ruissellement sur le territoire de
la commune de Wissous
Plaine de Montjean

(arreté n°2021.PREF/DCPPAT/
BUPPE/066 du 25 mars 2021)

Projet : Le projet est présenté par la
commune de Wissous. Il consiste en la
réouverture des ris de Rungis et des
Glaises avec la création d'une zone
humide et d'expansion des crues, ainsi
que des aménagements paysagers du
site, d’accueil et d'information du public.

Consultation du dossier :

Commune : Mairie de Wissous

2 place de la Libération

91320 Wissous

Horaires d'ouverture au public :

Lundi : de 13h30 & 17h30

Mardi, Mercredi, Vendredi : de Sh00 a
12h00 et de 13h30 a 17h30

Jeudi : de 9h00 & 12h00

Toute  personne  souhaitant
consulter ou rencontrer le com-
missaire enquéleur devra prendre ren-
dez-vous au 01 64 47 27 27

Ces horaires pourront étre modifiées
en fonction du contexte sanitaire.

Le dossier sera également consult-
able sur les sites internet des services de
I'Etat en Essonne, www.essonne.qouv.
fr (rubrique publications ~ enquétes pu-
bliques ~ aménagement et urbanisme ~
aménagement)

Demande d’informations sur le pro-
jet : Mairie de Wissous - Hotel de ville
- place de la Libération - 91320 Wissous

Permanences du commissaire
enquéteur (M. Fabien GHEZ, ingénisur

en refraite) :

- Lundi 26 avril : de 13h30 & 16h30

- Mercredi 5 mai : de 14h30 & 17h30

- Mardi 11 mai : de 9h a 12h

- jeudi 20 mai : de 9h & 12h

Observations et propositions du
public pendant 'enquéte :

* consignées sur les registres d'en-
quétes papier en mairie,

* adressées par courrier au maire de
la commune concernée,

* adressées par correspondance en
mairie, & laftention du commissaire-
enquéteur.

_+ Transmises par courrier électro-
nique regu jusqu'au jeudi 20 mai 2021
avant 12h : prei-wissous-renaturation @
essonne.gouv.fr

Résultats : le rapport et les conclu-
sions du commissaire enquéteur seront
consultables sur le site internet.

COMMUNE D’EPINAY-SUR-ORGE

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Enquéte publique relative a la mise
en concordance des cahiers des
charges des lotissements
«Les Jardins d’Epinay» et
«Le Domaine d’Epinay» avec le
PLU (Plan Local d'Urbanisme)
communal

Le public est informé que, par arrété
municipal n°98/2021, en date du 12
avril 2021, Madame la Maire a ordon-
ne l'ouverture d'une enquéte publique
portant sur fa mise en concordance des
cahiers des charges des lolissements
«Les Jardins d'Epinay» et «Le Domaine
d'Epinay» avec le PLU (Plan Local
d'Urbanisme) communal.

Celte enquéte publique se dérou-
lera pendant une période de 31 jours
consecutifs, du jeudi 06 mai 2021 au
samedi 05 juin 2021 inclus. Le Siége
de l'enquéle publique sera la Mairie
d'Epinay-sur-Orge, 8, rue de VEglise,
91360 EPINAY-SUR-ORGE.

Monsieur Bernard ALEXANDRE,
ingénieur aéronautique, a €& désigne
en qualité de commissaire enquéteur par
décision n°E21000030/78 de Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles.

Durani le temps de l'enquéte, les
dossiers sont consultables, aux jours et
horaires d'ouverture habituels, en mairie
d'Epinay-sur-Orge et sur le site internet

B ville-epinay-sur-orge.fr.

Pendant fa durée de I'enquéte, les
pieces du dossier, ainsi qu'un registre
d'enquéte a feuillels non mobiles, c6ié
et paraphé par le commissaire enquéteur
seront déposés & la mairie et pourront
&ire consultés aux jours et horaires habi-
fuels de la mairie, soit : les lundis, mardis,
jeudis et vendredis de 8h30 & 12h00 et
de 13h30 a 17h30 ; les mercredis et
samedis de 8h30 a 12h00.

Chacun pourra prendre connaissance
des dossiers et consigner éventuelle-
ment ses observations, propositions
et contre-propositions sur le registre
d'enquéte publique ou les adresser au
commissaire enquéteur par écrit a la
mairie (A ['atiention du Commissaire
enguéteur - Mairie d'Epinay-sur-Orge - 8,
rue de I'Eglise - 91360 EPINAY-SUR-
ORGE) ou par vole électronique avant
le 05 juin & 12h00 a.l'adresse suivante :
enquetepublique @epinaysurorge.r.

Le commissaire enquéteur recevra en
mairie les :

- Jeudi 06 mai 2021 de 09h00 & 12h00

- Samedi 15 mai 2021 de 09h00 a
12h00

- Jeudi 27 mai 2021 de 14h00 a 17h30

- Samedi 05 juin 2021 de 09h00 a
12h00 (Cldture de fenquéle publique).

Le rapport et les conclusions du com-
missaire enquéteur seront tenus a la dis-
position du public sur le site internet de
la commune et & la mairie (service Urba-
nisme), pour une durée d'un an, aux
jours et aux heures habituelles d'ouver
ture.

- Au vu des observations du public et
des conclusions du commissaire enqué-
teur, le conseil municipal-se prononcera
par délibération pour apporter ou pas
des modifications au projet de mise en
concordance des cahiers des charges
des lotissements «Les Jardins d’Epinay»
et «Le Domaine d'Epinay» avec le

- PLU communal en vue de I'approuver.

Celte approbation sera définitivement
entérinée par arrété de Madame la Maire.
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Mesdames, Messieurs

Service Urbanisme 4 4
Résidents des lotissements

Affaire suivie par Monsieur Olivier MAURICE

Tél. 01.69.10.25.76 « Les Jardins d’Epinay » et
o.maurice@epinaysurorge.fr « Le Domaine d’Epinay »
V/Réf. : /

N/Réf. : MD/OM/2021.054

Epinay-sur-Orge, le 2 6 AVR. 2021

Objet: Enquéte publigque
Mise en concordance des cahiers des charges des lotissements « Les Jardins d’Epinay » et
« Le Domaine d’Epinay » avec le Plan Local d’Urbanisme

Madame, Monsieur,

Par la présente, je tiens a vous informer, en votre qualité de résidents, que, par arrété en date du 12
avril 2021, j'ai ordonné I'ouverture d’une enquéte publique portant sur la mise en concordance des
cahiers des charges des lotissements « Les Jardins d'Epinay » et « Le Domaine d’Epinay » avec le
‘Plan Local d’Urbanisme (PLU) communal, du jeudi 06 mai 2021 au samedi 05 juin 2021 inclus.

Le cahier des charges du lotissement « Le Domaine d’'Epinay » a été approuvé le 08 avril 1927 et
celui du lotissement « Les Jardins d’Epinay » le 30 ao(t 1932.

Les régles d’urbanisme contenues dans les documents approuvés d’un lotissement (réglement,
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges
s'il n'a pas été approuvé) deviennent cadugques, conformément a l'article L442-9 du Code de
I'Urbanisme, au terme de dix ans a compter de la délivrance de I'autorisation de lotir si, a cette date,
ledit lotissement est couvert par un PLU.

Depuis I'entrée en vigueur de la loi d'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars
2014, il en va de méme lorsgqu’une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles dés lors
gue le lotissement est couvert par un PLU.

De nombreux projets, divers et variés, ont été réalisés depuis la création desdits lotissements sans
qu’aucune difficulté ne soit soulevée au regard des cahiers des charges.

Cela dit, les dispositions rappelées ci-dessus se heurtent de plus en plus a la jurisprudence de la
Cour de Cassation qui considére notamment, et de fagon constante, que le cahier des charges d'un
lotissement est un document de nature contractuelle dont les clauses engagent les colotis pour les
régles qui y sont contenues, sans limitation du durée.

Un projet de construction par exemple peut étre ainsi conforme a I'ensemble des régles d’urbanisme
du PLU et une autorisation du droit des sols (permis de construire, déclaration préalable etc.)
obtenue alors méme que ce projet contrevient a une ou plusieurs clauses du cahier des charges.

Le seul moyen, pour éviter cette problématique, source d’insécurité juridique, et tout blocage
potentiel pouvant en découler, est de mettre en concordance les dispositions des cahiers des
charges avec celles du PLU.

Mairie - 8 rue de I'Eglise - 91360 Epinay-sur-Orge
. rs opat s . m.lemaire@ville-epinay-sur-orge.fr - www.ville-epinay-sur-orge.fr
L Tél. 01 69 10 25 60 - Fax. 01 64 48 90 05

Toute correspondance doit
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g Département de I'Essonne

Communauté d’agglomération Paris-Saclay

La présente enquéte publique, trés technique j'en conviens, vient donc enfin régulariser une situation
instable depuis des années.

Elle n'a, par ailleurs, strictement rien a voir avec la révision du PLU actuellement en cours pour
laquelle s'élabore en ce moment la phase diagnostic du territoire.

Durant le temps de I'enquéte, les dossiers sont consultables, aux jours et horaires d’ouverture
habituels, en mairie d’Epinay-sur-Orge et sur le site internet de la Ville : www.ville-epinay-sur-orge.fr,
les lundis, mardis, jeudis et vendredis de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30 ; les mercredis et
samedis de 8h30 a 12h00.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses observations,
propositions et contre-propositions sur le registre d’enquéte publiqgue ouvert a cet effet ou les
adresser au commissaire enquéteur par écrit a la mairie (A I'attention du Commissaire enquéteur —
Mairie d'Epinay-sur-Orge — 8, rue de I'Eglise — 91360 EPINAY SUR ORGE) ou par voie électronique
avant le 05 juin & 12h00 & I'adresse suivante : enquetepublique@epinaysurorge.fr.

Le commissaire enquéteur, Monsieur Bernard ALEXANDRE, ingénieur aéronautique, désigné par
Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles, recevra en mairie les :

- Jeudi 06 mai 2021 de 09h00 & 12h00

- Samedi 15 mai 2021 de 09h00 a 12h00

- Jeudi 27 mai 2021 de 14h00 a 17h30

- Samedi 05 juin 2021 de 09h00 a 12h00 (Cléture de I'enquéte publique).

Le service de I'urbanisme, se tient a votre entiére disposition si besoin.

Je vous prie de recevoir, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

Muriel DORLAND
Maire
?T;:‘\ Vice-Présidente de la Communauté

- M. le Commissaire enquéteur

Mairie - 8 rue de I'Eglise - 91360 Epinay-sur-Orge
m.lemaire@ville-epinay-sur-orge.fr - www.ville-epinay-sur-orge.fr
Tél. 01 69 10 25 60 - Fax. 01 64 48 90 05

Toute correspondance doit
étre adressée a M™ la Maire.
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CLAUSES BT CONDITLIOWS
GUAPITRE T
VOiE PUBLIQUE -
Articie 1 5
Le ehemin grende commubicetion NY 48 le rug d@g’ﬂéﬁu&yﬁ b@rdgnﬂ :
Lidlet N¥ T, destind a 1'habitebion, toue les lote %uvﬁn% fegnde wvur ces §
voies publiguen dotdées de oevalipellons 'esu, weus électyicitd, ;
. :

’

i soquiraurs deveont done se conformer avz riglewentn converrent iﬁﬁi
wihes semmirele ot ddpertenientalo. :
CHaPITRY LY
GLOTURKS -~ ANTREVIREN
Article 2 :

Tmnddi el embud, Eprin son sogulsdtion, toul woyudrevy Juvvsn failve 3lgew !
le terrain & lal vendu per Jdes trellluger de deux mitres mininum, et b o
6 sme de four au plug, de menidre i interoepler toute communicetion mves -
Le restent du letissement. :
' articie % .
Deng le 4élad dfun en & partir de jo paasstilon de 1lenpepement, 1'ase
wérenr devra pe slore, sur le vole publigue, Bv moyen d°un mur bahkut de
w motre su maximilvet de Om30 au minimulk, wnon cémpria fondetions) surmintd
de treillugen, de fegon que Lensemble de lr conetruction nfelt pes nolng
de deux médres, ni plus de deun mbbres singunnie de hauteur au-dessusz du
gl heubeur mesurde du ¢Bld de ta rue,
Les grilles ou treilloges seront consbamment tenmig en bon étet de pro-
%V“L Ijréﬂhé £
Toute muire fermeture ruetique ou de fenbteisie pourre §tre sutorisde,
ponrvy qu'ells n'excéde pan les dimentiong chiedeseus ot soil d'up nepest
agréahle, , . . :

- article 4
sur les ctée edjscents, ) 'roquéreur surs ig facultd, woit de meinteni .
en bon dbet, d'entretien Les treillages prévus & L'art, 3 ci~despus, seit de
leur substituer toud autre genre de treilleges ou de pelissedes, 4’'une bhmu-
t@gr de deux métres, meis sans pouvolr conbraindre son voisin & sublr cette o
c cliture sur son fonds ni boperticiper & le dépense. ‘

Il pourrs dgalement se clore par dew murs élevés & cheval sur leg li-
gnes dedvision d'svec les lots voleins, c'est & dire moitid de L'dpaismsur |
sur chague terrain, de menidre b ce que les mequéreurs ultérieurs des lots
contigus n'risnt plus & rembourser, g'il Jugent & propos de ser servir de
¢ée murs, que ls moitid de Lu congbruction de celui~ei, pour deveppr nitoyey

sal'@§ conﬁtrucﬁian Ly lergeur de ces murs ne devre pes ddpusser elnquamte
centimétres au nivesu du mol. '

Article 5

Tous lee lots vendus deviont dtre Levus en bon diat de propretd, et lso
jerdins convensblement entretenus,

En particulier leé terrsin 'sn retrait, sdéparant le conwtruction de le
voie publique degra #tre, avtant gyue possible, constitué par une bande de
verdurs ou de {leurs, . : i
‘ 1) est interdit de witire du lings & secher duns sette partie de 1s prod
pridéd,

JI1 est interdit do smddes porber lve déchets sur Les herrsing non shebi-;
tés du lotissement, .

Bout @dpdt &’ordures ou de fumier et tout water closet devrs Ehre BEpE
vé dep meisons voisines par une distance au moins dgele & deux mitrse.

' Artiﬁl@ 6 .
FIL eat dntergit de sous-louer pour publicité ou wffichege, ou d'employe
Goi~ubne & ceb ef fet tout ou partie du berrain ou des constructions.,
© Seules les ingeignes se repportant & la profersion de l'acquéreur sont
eutorisdes, & reieon de un mdtire sy Meximum par quatre mdtres de fagsde.
Article 7
) Les soquéreurs pourront, & tout moment ,
tions d'emende dfean, pas Blectriecits,
Buront le droit d'euvrir des tranchées,
tien communale, poup Llexdevtion de ceg

<

Be branchsr sur les canalisg-
#6c.., le tout & leurs freis. ile
avec llautorisation de 1'mdminisiy
branschements, mein devronl remed

-
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feire des fouill
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pour gon ugape pereonnel et, dens ce
Bhre pcombid eb converneblemend niveld
GHAPITTRE Tine
i CONSTRUGTIONS
Sour réserves des resbriclions ciedessus, 1ss secgudreure seront live
de choigir le type el le mods de construction qui lsur conviendre le mieus
pourvu que les bEtiments de Loute nature prdsentent un eppecth propre et
agréable ot soisnt conformes sux réglementg ganitsires en vigusur.
Sur wucune free, lew btiments ne deviont présenter de mur non revéb
dlendndt, & mping d'étre en mebériauvy eppevents d'aspect aprdable,
Les murs-pignons. sont tous inberdits, Acune publicivé ne pourre Ghve
fadte gdr les conmbrudbiong, smuf b Llexception prévus au paragraphe 2 de
' Llarticle 6. .
“Aucune construction ne pourrs &bine dlsvéde & moing de trois mblres en
rebreit de 1lielignement de e vols, :
Artivle 10
Lo surfece botele ceeupde tent per la construction principele gque ey
igs;constructions annexer (mppentis, h&nmars@u%&illﬁ?h? ebo) ne pourrs en
supun cas dépusser le tiers de le surfece du lob,¢fuaf pour les lots N°,
2, 24, 25, 26,27 ob la consbruction pourre sttelndre les deux tiers. Auoun
bétiment ne comporbere plus de deux étuges eu-demsur du rezede-chaussde, 3
compris combler, et ne pourrs dépasser une havteur de douze métres en ausuy
: de ses purties, seuf pour les lols Nosg 24, 28, 28, 27, ob les biEtiments pe
ront élre a toute heuteur.
iBn principe, sucun bitiment pe sere construit & moins de un wmbtro gque
vingt dix de la limite de Ze-ldmdde- du Lot. Toubefois, deux propriédinires
pourront &'entendre pour consbruire simultenément leurs meisons escobdes
suivent lz licne séparetive. Dens ce cas, le longusur tolele de ls fagede:
ne pourrs dépaisel dixehuit mblres,
Article XX
Jee sonetrebions ve peurront étre &difides qu’en mehdrirux dure; i1 .
gera de mime pour les consbructions annexes telles que remiwes, hengers, g
rages, Le revéhement sers obligabtoire pour les fagaden et les plgnons cons
truits en matérieux qui ne sermient pas d’un aspect agrdeble b le vus, bel
que purpaing) briguss ordinaires, béion could, carremux de plitre ebe.
Het expresadment prokibée toute hebitetion constitude pur wegons, sut
bus, véhicules déclausds, ete.
lies couvertures des constructions ne pourront &tes faites, b 1'exclus
de toue subrep metériaux, qu'en tuiles, erdoises, zinc ou ciment armé. Son
encore formsllement prohibées toutes constructions d'mepect désapygrdebls.
Les substructions devrount Gtre particulidrement solgndes wi construd
tes evee des mabicres susceptibles de perantir 1'hebitebion contre toute b
midité venent du sgol.

fd

o

hrbicles 12, ;

Sont mutorisds dans le derniery tieve du terrsin b pertir de la vole.
publiqué, les communs tels que ! deuride, remises, pouleillers, hangers,
gee & outils, ete. Mels ces constructions qu’elles soient provisoires ou
définitives, ne devvont jemels avoir une hagufeur supérieure & trois métrs
et devront oblipgatoirement &ire ddifides en matérimux durs.

Les édtables et precheries sont interdites. :

Pour sesurer eu mieux des intéréte de tous le respect des preseriphl
énonades dgns le présent article, sucune donstruction ne pourrs #tre élev
sene que les plens alent 616 eignés d'un erchitecte eb gue les dispossitioy
prévues, tent gour L'esthétique et 1'importance guperficielle des conaby
tlone que pour les mebtdrimux b employer, aient 644 epprouvédtin Socidtd Gé
rw%@ Foneidre. A vel effet, len
885 et Les coupes allisi q&@ lg

plene en double exempleire gomprenant les
devis descriptif devrond étre soumis a celis
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ARTTCLI
In wet dinterdit ¢'édifier 4
prie ou nep permd les ébablissemends de ' »
il en sot de wéme des eheliers employant une foreo motrice supée
rieure & 30 0V et péndralement de tous métiers, industries ou commerces,
qui, par Lewr brult, leur erdeurp Jeur fumdée, leurs fmenations on toutes
sutres ceuses, sersient de nabure b nuire eug voisins.
ARTICLE 14
Toul gegudrour devee folve apeurer los conslructions dlevéesn sur
gon terrain & une sompegnie solvible ob pour leur valeus réelle, la police
devre contewnir une cleuss 4'essursncs condre le rocours des velsins, corrves
pondant & la valeur réelle des 4ur immeubles les plue proches.
: © Tent gue le prix d'mequisition ne sera pas entibrement payd, les
vardours purent le privilége sur 1'indempitd due on ces d'incendie.
ARTICLE T
Les vendeurs soront tenus & toules les parendies erdinsiren et do
droit. The déelarent gu'ils n’ent conféréd mucuns servitude sur Lle Lotissew
ment, ssuf celles gqui dédcoulent dee prégants progremmeas oh cshier dsg char
gZOE,

7

1la font aux scquéreura, chacun on co gui le concerng, antiev
ghgrdon de Leurs droits, do faeen que tout propriéisire sequéreur puisse
ealper directement des subres L'exdeution des conditions luposdes par Lo
présent sahier des.charpes ui euxquelles ile aursient mangud.

An congéquence, les eequéreurs qui ge prétendraient léode, serond
subroges dans tous les droits.des vendeurs bk 1'offed dfexiger lesdites cond
ditions et teute discussion devre #e vider directement entre eux, sans qus .
dans ancun cae, ni sous aucun ordbox
6tru exigde.

ARTICLE 16, .
Les digspeositions sontenues au présent cahisr des charger feoromt
loi fant entre le lotisseur ef llacquéreur, qu'entra les différants aeoudé
POUFE, o i S IR NS ST
v -Touterois velles de cms di
générel ou de police pourront,
difldes pur SR :
avfoiales da boans b
vely exgrindsp,

spesitions qui n’ont pes un carsctove
gens len srbo gnhra aequidroere, Stro wmos
Hune Prine agchs zom -
wdreurs, l vt Bire los

ARTICLE 17,

Le présont eshior des churges sere insdré dans toub scte do vente
tant pas tes woins du lotlsseur primitif, gque par seux des acquérsurs, lore
dee elidnetions Buscensiven, soll par reproduction du Lgkte gomplet, soil
tout v moing per voie de rdfdrence précine, ¥

CONDITIONS GENERALES DE VENTRS
) ARTICLE I8

Les ventes des ldts auront 1lieu sous la garentiv de droit.

Leog asquérevrs seront tenus de prendre les lote de terrain & eux |
vendue tele qu'iles se comportent eu moment ds e vente, sans gayvantie de :

s, usinee, eutrepite; come |
ewx, insslubres ou dncommodes.  k

tey llintervention des vendeurs puidee |

1'étet du sol, ni du sous-gol

‘ be, vente soru faite wy ndtre S
sont & le eharge de 1'scquéreur,
contributions et chirges de toute
I spance,

Lee ecquéboure goquitteront les impbia,
8 nédtures & partir du jour de 1tentrde s
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Les frais de sonbrat du venby
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cepn ou billets de bangue de France,
mendetpire, &, Rus de Penthidbre & Paris.
& défaut de palement dane les b
rhraluek c}r- pilein drolt contommdment & s Z :
ies peo eurs puront &té mis en t?camsum ch ps@ym
rent déclevotion per leg vandeurs de prof i 1?! prévente cieuse op
judice pour eux do tous ?mmmg'cm &t mi:m aw;l,
DESPENGE DY INSCRIFPTION DAGFRICH
ARTICIE 19 _
A molns de e qmlzn,%fmrf contraliy les contrate de vente |
intervenir, 1l ne de;rv e GUre pris auvcuns ;mw;;gmwm dfeffice contre len
sequévenrs pour slivetd dep cherges répulbant des prégontes. :
BLECTTON TR DOMIGIIE,
ARTICLE 20
. Pour 1iexdeubion dew préeentes; des ventes ob de leurs suiten
ten vendeurs font diection ds domiedie & Epinny sur Orge, en 1'dtude de
EBIT notsire. ‘
Gette élestion de domleile gsere velle de toub sequdreur qui m
moment de son mequisition, vilen sursil pes 4lu unc sutre
’ Co domicile seve atbrihuti{ de juridiciion.

%%’?ff'g 4! f optter / éﬁ%@_

y 7 '//f%j @%Wwﬁwwﬂ e
/M@awmé MCJJWW&Q%;W
@&fl@d@é % Q?amuﬁ et de éa/z/ cw»ﬁ@ 4& W@?@a Wjﬁ/,?//%,,ﬁ%
“’/" ‘e @@A@ w/éz&b af w% ﬁ
/;;,«e_,, WJM@;{% ceeecest {,’é‘u@) WM ,é A
e il fe /W)M/MWW&AMLJGLW Wﬁ/

e e Z
e .//W[//// £ gt gty €4 me
W&M:ﬂ/ﬂf%g e e %@9/ R it vedoal oo 47w4>~

?‘(mw Ao’ 4’5&& et A #’/wf7 /é/aaéé' MM‘}WM/;
/Zg&/ ﬂ&fﬁ?ﬁ%a’- 2&%

du (;mw (nw:sl fié;
COunE  BoImm UL.!,(!;), cOn
7

: @J ,gm)e// ;9%%
“;/ Wf"‘-’*‘%ﬁ‘“‘)% W""’f‘r“’&‘”_

M/m/mw %;m %w// o 3 son ' Do e ’g%\

Mmdﬁm&z}“é w?a,,ﬂ rerbor MW WQJJWMW -
-/%jyé / erezt drer a@«w&&” et & vqemnptireic

Wm@%wwwmwwmw%
B oo s Lo eicrm e ﬂamwt/we/f@af?

/Mgéﬂawm%mﬁ%%w
/’«/




B — e

yifectuds en sap!
& Géndralo Fone

Les venbars eer
Gode Givil, d& .
) gommetion cont
e shuuse ssns g

i

3

T

FAOTTL

- s ‘ 4
: : ﬁ/{m et ﬁLﬁé& &
rats de vente p
Pfice contre les
bE

i leurs suites,
en 1'étude de i

» o -

i o Vail e
wyudrour qui &u}é /ﬂ%%fiz oo A 'éiéiﬁﬁ-gk j%ﬁ&g
; ¢7<<? é? zu%iﬁ7f::




territojrv de

ARPLRLA AR WA

o

P R el
alang 3°

@uernJvo ﬁ@ e A ! ! FROY, et it aur le

Juillet 19

meent, en

Y
1oy Sood
AURENT &t

oo de projet du nouvesu cahler deg charges ot Lo slan

date des 17 Qeotoors
Tonaelers, qui sfesi

4 20 knvrmnz

substitues &

BIIEH G .

&1

menw a2t 4" ext

bre

L P

aent
gsultent
ail plan

malrve &%)

ne

annexs g0 projet approuvd deéposé & la Nairie 4¥”

DT

“ 3

let

Ty Liavie favorable do 4, e

37 Apinav~sur-rgs

date du 17 Octobrs 1931,

Yu 1'avic de la cuanadssion dénarteaen ity
2

ension des viilew et villages en

1031,

Arcicle L.~ Sous reserve des oaroits des tlers aont
ouvses les modifications au canier des charges du lotissew
des Jarding "5ugln@j o Bpiney-sur-0rge, telles gqu’ellew

lu projet joint o 1z lettre du 20 Fovesmbre 1031 at

3

slement annexwds,

srticle @.- Pour }: a)fpluu les digpositiounn de Ligr-
‘el du & Juillet 1928 demevurent inchangees.
srtlels 3.~ & he Sove-rrefel de Jurbell, o #s le
nay-sur-0rge, sont shargés, chacun es ce qul le concer
e l'executiocn du preésent arvete dont uy exenylaire Jdemeurers
nay-sur-0rge,
w1918 7 19

application de L'article 14 de 1o loi du i
1924.

Tait & Versailles, le 49 Decembrs 1931




DIRECTION PREFECTURE DU DEPARTEMENT DE SEINE-RT-0ISE

DES

BERVICES ROONOMIONES

ARRETE

Le Préfet de Seine-ct-Oise, Officier de la Légion d’Honnenr, .
Vu la loi da 14 mars 1919, complélée par 1a Joi du 19 juillet 1924, concernant les plans
d’extension et d’aménagement des villes;

Vy le dossier de la demande formée par M. B, Isssrendt & fagfn vue d’obtenir

P ﬁ«&l‘ U Wt by
Papprobation du lolissemen!.. Jen Sryding éﬁg'@ﬁiﬂﬁgj sifil % %‘gﬁeuum el ‘b‘&‘gﬁﬂ re

Commune d. ,mﬁﬁ@%ﬁ in BY =ERE w&z’*g@ s

Vu Pavis de la Commission sanitaire de la circonscription;

Vu Pavis du Conseil Municipal ;

Vu les résulats de I’(cnquéte 4 laguelle il a été procédé dans lz Commune
codd Fuln 18260 conlormilé de la circulaire de M. le Minisire de Pntéricur du
20 aott 1825 !

Vu Pavis de la Commission Départementale d’aménage ment et d'exlension des villes
et villages;
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ARRETE :
AwrricLe PREMIER. — Est approuvé, sous réserve des droils des ticrs, le lotissement

iﬁiﬁggrﬁém@ @gW insy & Epinsyes«Drge, en ce uui oopneerma— @x@lﬁ%i?@w _
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d’extension ef d’aménagement des villes;

Vu le dossier de la demande formde par M.

]

Papprobation du folissement..

Commune d ..

Vu Pavis de la Gommission sanitaire de la
Vu 'avis du Conseil Municipal ;
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ARRETE :

ARTICLE PREMIER. — [§sl approuvé, sous r ssement
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e DIVISION REPU BLIOUE FRANCAISE

URE DU DEPARTEMENT D SEINE-ET-01SE

Fir)

ne Préfet de Jeine ot Olue, Offieliay de i
gt en € Honneur,

Yu ia def du 34 Mers 1919 [/ Demplétée gmr e
et du 1% Judlled 1824 sencernent lse plene dVextension
ef 4 fzmbnngenant das villiee,

v Lterrdid préfectorel du 6 Julllst 1%&3%
approuveant, @mw @w%ﬁmﬁ% gondt tiony le lobtlesament
Biee Topdtneg A7Epinay® b Enivayssuyelrge, @ e qui sone
eerne exolusivement 1% lst 1.

Yu is demsnds de wodi i cetion Toramde par BMR
LAURERT & GROFWROY;

Yo L'svis de ls Comvissien ddpariementule sn
dete du 11 Juln 18EY,

& H W EE D

. 93 wg“._éff&é)}ul& z da LTiarticle 2 s
ureitd 4'e ﬁ:@*mb&%gﬁr du 8 Juillet 1928, et modifié
ginsi gu'tl suit o
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GENERALE FONC

Société Anonyme au Capital de 35 millions de Jiranes

BTRGE SOCIAL A PARIS . 4,
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wlogliations prétectornles ifes 6 Julble! 1928 ef 10 Julllet 1929, — Dossier dépasé i la Mairte

CAHIER DES CHARGES

Clauses et conditions.snus fesguelles o liew Is Vente des-Terrainsg

CIHAPITRE |
VOIE PUBSLIQUE
Articte 1

Le c¢hewmin de gramnde communicalion ne 25 cl la rup des
Rossays bordant l'ilet ne 1, destiné & I'habitation, tous les ot
auront fecade sur ces voies publiques dolées de canalisaiions
d’eau, gaz, électricité,

Les acquéreurs devront done s confomner aux roglements
congernanl les voiries commnunele el départementale,

CHAPITRE 11
GLOTURES — ENTRETIEN
Articie 2

Iramédiatement aprés son acquisition, toul nequéreur devra
faire clore le lerrain 4 lni vendu par des treiliages de 2 matres
micimum, ayant 5 & 6 cm. de jour au pius, de maniére A
inferceplor toute communication aves le restent du loHssement,

Arlicle 8

Dans le délai d'un on & pavlir de la passelion de Yengage-
ment, 'acquéreur devra se clore, sur In, voia publigue, au moyen
d'on mur bahu! de 1 mélre an maximum et de 0 m. 30 ou
minimum, non compris fondations, surmonté de treillages, de
fagon que l'enssmble de la construclion n'ait pas moins de
2 mélres, ni plus de 2 m, 50 de houteur au-dessus (un sol, haw-
feur mesurée du cofté de la rue,

Les grilles ou lreillapes serond constamment fenus en hon
état de propreté.

Toute ouire fermeture ruslique ou de lanlaisic pourra Glre
aulorisée, pourvu qu'elle wexetde pas les dimensions ci-dessus
at soit d'un aspect agréable,

Article 4

Sur les cdiés adjncents, Tacquéreur nura Ir faculté, soit de
mainlenir en bon élat d'entretien les treillages prévus a l'art. 3
ci-deesus, soll de lenr substiuer loul autre genre de ireillage ou
de palissados, d'une hauteur de £ mélres, mais sans pouvoir
confraindre son veisin & subir celte clolure suwr son fonds, ni
& parliciper &4 1o dépense,

I pourra également se elore par des murs élevés o cheval sur
les lignes de division d'avec les lots voisins, ¢'est-d-dive moilié
de l'épaisseur sur chaque terrain, de maniére o cs que les
acquéregurs ultéricurs des lols contigus n'eient phis & rembonr-

ser, s'lls jugenl & propos de se servir de ces murs, que ln mei-
lid de la construction de celui-oi, pour devenir mitoyen, sol et
consiruction, Lo largewr de ces murs ne devra pas dépasser
cinquante cenlimitres au alveau du sol,

Article §

Tous les lots vendus devront éire tenus en bon élal de pro-
preié, et les jardins convenabiement entrelenus.

En fmrlicuh‘er e lerrain en refrait, séparant in construction
do la vole publique devra ¢lre, aulant gue possible, constitué par
une hande de verdure ou de fleurs,

I est inlerdit de meltre du linge & sécher dans cefte partis
de la propriéfs,

11 esh inlerdil de porler les déchets sur les ferraing non habi-
lés du Totissemsant.

Toul dépbt @’ordures ou de fumier el toul waler-closet devra
tlre séparé des maisons vaisines par une dislance au moins
tgale b deux méires,

Article 6 .

Il esb interdil de scus-louer pour publicité ou affichage, ou
d’employer soi-méme & cel elfet foul ou portie du lerrain ou
des conslructions.

Scules les enseignes se ropportant 4 la profession de Pacgud-
reur sont autorisées, & reison de 1 mdire au maximum par
& métres de {ncado.

Articte 7

Les ncquéreurs pourrend, & lout moment, se brancher sur los
canalisptions d'amenée d'eav, gaz, ¢lectricits, ele., le tout &
leurs frais. s aurond d'ouvrir des tranchées, avec
I'mutorisnbion de 'administration cormmunale, pour Iexécution
de ces branchements, mais devronl remeltre sans délai o voi:
en éat et feront leur affaire personnelie de lous confrats eb
abonnemenis 4 passer avec les sociéiés concessionnaires,

le droil

Article 8

Les fosses d'aisnnce sont fixes, élanches ef conslruites
conformément aux réglements, Les linetles et fosses septaques

son jormeliement interdites.

Il est inderdil @'ouvrir des carridres, ou méme de faire des
fouilies dans les lots, en vue de Vexiraclion de pierres, sables
ou ceilloux, seuf pour son usage perscnnel of, dans ce cas,
aprés P'extraction, Ie sol devra dlre comblé et convenahlemeni
nivelé,




CHAPITRRE 18
GONSTRUCTIONS

Sous véserve dos reslrictions ci-lessus, les acquéreurs sercni
lihres de choisir le lype ef le mode de construcbion qui Jeur
convierulra le mievx, pourvu que les hitiments de toute nature
présentent un aspect propre el agréable o solent conlgrmes
aux réglements sanilaires en vigueur,

Sur aucune fnce, les Litiments ne devronl présenter de raur
non revilu d'enduil, &4 mcins d'étre en malériaux apparents
d'aspect agréable.

Les murspignons sont fous inlerdils. Aucune publicilé ne
pourrn &tre foile sur les comstructions, saufl b exceplion
prévue au paragraphe 2 de l'arlicle 6.

Aucune construclion ne pourrn étre élevée h moins de trois
malres en relreit de Palignemenl de la voie,

Artigle 10

t.a surlace lotale pecupde tand par Ja construclion principale
que por les consiructions snnexes {appenlis, hangars, pou-
leillers, cle.),ne pourra en auctn cas dépusser lo liers de la
surface du o, sauf pour les dots ne 1, 2, 24, 25, 26, 27, ol la
construction pourra alleindre les deux Hers, Aucun bétiment
ne comporiers plus de deux éluges nu-dessus du rez-de-chausste,
v compris combles, et ne pourra dépasser une haulew de
douze mbtres en aucune de seg parlies, sauf pour les lots nes
2%, 25, 268, 279, ot les hiliments pourrent éive & toule hauteur.

En principe, oucun biliment ne sera conslruit & moins de
1 m. 90 de la limile du lot. Toutetois, deux propriélaires peur-
ront s'entendre pour constraire simultanémeni leurs maisons
nceolées, suivant la ligne séparetive, Dans ce cas, la longuenr
lolale de Jo [ocade ne pourrs dépasser dix-huil molres.

Arficle Ti

Ces conslruciions ne pourront é&lre <dilides gu’en maiérinus
durg ; it en sera de méme pour les consiruclions annexes lelles
que rewises, hangars, garages, Le revélement sera obligatoire
pour les fucades el les pignons constyuiis en malérioux qui ne
seralent pus d'un ospect agréable & 1a vue, fels que parpains,
brigues ordinaires, béton coulé, carreaux de Piaire, eic.

Esl expressément prohibée toule habitolion conslituce par
wagons, aulobus, vébicules déclassés, elc.

l.es couverlures des conslructions ne pourront élre faites, &
Vexclusion de lous oulres maféricux, qu'en tuiles, ardoises,
zing ou ciment armé, Sonl encore formellement prohibées toutes
constructions 'aspect désagréable,

Les substruciions devront étre parliculidrement soigneées el
conslruiles avec des matitres susceplibles de garantir Fhabi-
telion conire loute humidité venant du scl.

Article 12

Sont auloriseés dans le dernier Liers du lerrain & parlir de la
voie publique, les communs lels gue :@ écuries, remises, pou-
laillers, hangars, loges & oulils, etc. Mais ces conslructions
qu'elles solent provisoires oun définitives, ne devront jamuis
avoir une hauteur supéricure & frois mdtres et devront obliga-
toirement éire édifides en matérinux durs,

Les Gtables et porcheries sont interdiles,

Pour ossurer au mieux des iniéréls de tous le respect des
prescriptions énoncées dons le présent ariicle, ancune cons-
truction ne pourra &lre dlevée sans que les plans alend été
signés d'un archilecle el que les dispositions prévues, fani pour
Pesihélique et limportance superfleielie des construction que
pour les malériaux & empleyer, aienl ¢té approuvés par la So-

ciglé Goudrale Foneitre, A cat eflel, Jes plans en duuble exeun
plaire comprenant les facndes of les coupes ainsi que le devis
deseriplil deveont éfre sowmis & celle approbation avand tout
commencenient  d'exécution, Un  exemplaire: de ¢es plans el
devis reslera a la Sociélé ou au Syndical pour leurs archives,
lautre sera rendu & Uacqudreur, avec nutorisation de cons-
{ruire &'il ¥ a liew.

La Sociélé Générale Foncitre se réserve le droit d’erdonner,
el ce sans indemnilé, lo démoiilicn de toute cousiruction qui
nurail 4lé édifiée sans que cetle aulorisation ail ¢l¢ délivrée.

Awu surpius, les conslruclions ne pourront élre enlreprises
qw’aprés obtenlion du permis déliveé par e Maire, conformé-
ment & I'art, 12 de la loi du 14 mars 1919, complétés par Ia
Ini du 19 juillet 1924

Artiole 13

1 est interdit d'cdifier des labriques, usines, enlrepéls,
compris ou noy parmi les dtablissements dangereux, insalubres
ot incommaodes,

il en est de méme des aleliers employanl une force motrice
supérieurs o 10 CV et généraiement de tous néliers, industries
ou commerces, qui, par leur Drail, leur odeur, leur fumée,
leurs Gmanations ou loules awires caunses, seraient de nalure o
nuire aux voisins,

Artiole 14

Toul aggquéreur devra faire assurer les conslructions élevées
sur son terrain A une compagnie sclveble, el pour leur valeur
réelle ; 1o police devrn contenir unc clause d'assurance contre
le recovrs des voising, correspondant 4 la valeur réelle des deux
immeubles Jes plug proches.

Tant que le prix d'acquisilion ne sero pas enli¢rement payé,
les vendeurs auront le privilege sur Yindemnilé due en cas
d'incendie.

Artighe 15

Leg vendeurs scront tenus & loules les goranlies ordinaires ¢l
de droit. 1ls déclarent qu'ils n'ont conféré sucune servitude sue
le lotissernent, saui celles qui décounlent des présenls pro-
grommes el cohier des charges.

Il font aux acguéreurs, choeun en ce gui le concerne, endcr
abandon de leurs droits, de fagon que lout propriétaire acque-
reur puisse exiger direclement des autres Texécution des
conditiong imposées par le présent cahier des charges el aux-
quelles ls aurnient mangué.

En conséquence, les acguéreurs gui se prétendraient 1sés,
seront subrogés dans lous les droits des vondeurs & l'effel
Woxiger lesdifes conditions el loule discussion devra se vider
direclement enire eux, sans que, dans aucun cas, ni sous au-
cun prétexte, Pinfervention des vendeurs puisse &ire exigée.

Arlicle 16
Les dispositions conlenues ow présent cahier des charges
feront loi lant enfre le lotisseur eb lacquéreur, qu'entre les dil-
férents acquéreurs,

Toutefeois, celles de ces dispositions qﬁi n'ont pas un carac-
tore générel ou de police pourront, dans les rapporls entrs .
acquéreurs, élre modifiées pur eux, & la suite d'une délibéra-
tion prise apres convocations spéciales de tdus']es'ucquéreurs,
la majorilé devra &lre les deux tlers des voix exprimées.

Article 17

Le présent cahier des charges sera inséré dans ioul acle de
vente, tant par les soins du lolisseur primitif, que par ceux des
acquéreurs, lors des aliénations successives, soit par reprodu




tion du texte complet, soit lout au moins par vole de réfé-

rence précise.
CORBITHING GEHERALRES DE VERTES
Ariicte 18
Les venles des lols auront leu seus In garanlie de droit.

Les sequérenrs scront fenus de prendre les lols de terrain &
cux vendus tels qu'ils se comporient au moment de la venle,
sans gorantie de Iélat du sol, m du sous-sol.

La venle sern faile nu malre carré, Log frais de contrat de
venle sont a la charge de acquéreur. Les acquéreurs acquitic-
ront les impéts, contribulions el charges de icules netures &
partir du jour de l'enlrée en jouissance.

Les paiements en principal et intéréls seront effectués en
espices ou billels de bangque de France, au siege de la Scciglé
Geénérale Foncitre, mandalaire, 4, rue de Penthidvre, & Paris.

A deéfaul de paiement dans les termes stipulés, les ventes
seronl résolues de plein droil conformément & Particle 1656 du

Code Civil, des que les acquéreurs auroni £té mis en demeure

Annexé & la minuie d'un
acte rece par e Paul AT
Netavo & COMNAY sup-O3GF
(Seinc-21-0ise)

Saussigng le

de payer par une sommalion conlenant déclaration par ies ven-
deurs de profiler de Ia présente clause sans préjudice peur
enx de lous dommages el inléréts,
PBispense d'inseriplion d'office
Article 19
A meins de slipniations confraires dans les conlrals de vente
& Intervenir, il ne devra dlre pris aucune inscriplion d'cifice

conlre les acquéreurs pour strelé des charges résullani des
présenies.

Election de domicile
Avticle 20

Peur H'exécubtion des présenles, des ventes el de leurs suiles,
les vendeurs font élection de demicile a Epinay-sur-Orge, en
I'étude de Me Abii, nolaire,

Celte éleclionn de domicile sera celle de foub acquérsur qui,
au mornent de son acquisition, n'en aurait pas élu un auire.
Ce demicile sera atiributif de juridiction.
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{Approbations Peéfectornles des 6 Juillet 1928 ot 10 Juillet 1929)

Je soussignd ...

m'engage & acheter .. T . R

Cetle acquisilion sera laile & rm‘sén de
le méire superficiel, moyennant le priz de o oo,

1 La somme de

avant le e e et e e e e
20 Ensuife par versemenis de.. . .

le b de

et pour la premidre fois le

Lo tout jusqu'a compléle libération du priz en principal et intérdis.

Mua prise de possession élant fmmmddinle, je lendral comple & la Sociélé mondaiaire, &
partiv d'owjourd n, d'un inlérét de § fr. 1 % par an sur le solde.
En représeniation des échéances ci-dessus, ['acceplerai, dans le déini d'un mois de ce

des traites tirdes puar lg Société Générale Fonciere sur mol. Ces trailes seront payables &

Le surplus sera payable par mol au sidge dg lo Société Générale Fonciére, 4, rug de
Penthidvre, & Paris, mandataive, par chéques ou versemenis & se Caisse (comple chéque
posial Paris 901-89). '

Joaurad lo facult¢ de payer [outes sommes par aniiclpation & toule dpoque. Le comple
sera arrété chagque annde en capilal el inldrdls, au 31 ddcembre, ¢t le solde sera reporié @&
noyveay,

Les versements provenuny du paiement des effets, de inéme gue toul paiement par anii-
cipation ou quirement, s'impuleront d'abord sur les intéréts el accessoires dus, puis sur e
principal.

Le présent engagement est Jerme de ma perl. A 'dgard des mandants de {a Sociéls Géneé-
rale Foncidre, Ig réalisation de la venle el le {ransfer: définiiif de la propridle — malgré
ma prise de possession et nonobsiani lous versements faits par moi sur le priz — demeure-
ront subordonngds, dé convenlion expresse, & la double condition suspensive du paiement
intégral du priz el de lo passation de Vacle authentigue qui contiendra ioutes les clauses du
ealller des charges ci-dessus el devre avoly Hew & mes frods en Pétude de Me Abit, nolaire 4
Eptnay-sur-Orge, aw plus lard lors du dernier versement pour solde en principal du pric.

Si Pun de mes versements nétall pas effeclud & la dote fizde, si je ne signais pas la
vente dans le ddlai indigué, ou si je n'exdcutals pas l'une quelconque des clauses du cahier
des charges, la Société Générale Foncitre, mandaigire, eurail le droit, aprés un préavis de
hull jours, de considdver le présent engagemenl comme annulé el comservergil les inidréls
échus, plus une indemnilé de 10 o du priz iofal,

Dans le méme cas, la Société Générale Foncitre aurail qussi le droif, si bon lu; sem-
blatl, d'eziger le paisment, ln réalisation de la vente noluride, el Pexdoution des clauses du
cggier des charges, sans que je pulsse me prévaioir de la clause insérée au paragraphe pré-
cédent,

Fait & .. ir U & I,

imp, Centrale de a Bourse, i17, ¢, Réaumur, Paris







L

Sociétd Anonypme aw Capital de 35 millions de francs

SIEGE SOCIAT. A PARIS: 4,

rue de Penthisvre
R. 0. SEINE $3.633

Morcellement “ Du DOMAINE D’EPINAY

A EPINAY-SUR-ORGE (S.-et-0.)

Autorisation préfectorale du 8 avril 1927. — Dossier dépesé i la Mairie

CAHIER DES CHARGES

Clauses et conditions sous lesquelles a lieu la Vente des Terrains

CHAPITRE PREMIER
INTERDICTION DE DIVERSES PROFESSIONS ET

INDUSTRIES

Article premier. — La propriété ainsi lotie, étani destinde a
&tre habitée bourgeolsement, il est en principe, sauf les exceptions
ci-aprés indiguées, interdit d’édifier {’autres consiructions gue des
malsens de campagne ou de Tapport.

La créatlon de bouiiques, de magasins, de maisons de rapport
ainsi gue Pexercice de divers commerces ouw méliers pourront
avoir [leu sur les rues %7, 8, 10, 30, 32, 23, la rue de la Gare, le
chemin de Grande Communieation it7, et l'avenue de Ia Répu-
bligue,

En ouire, la partie venderesse se réserve d'suiorizer dans
d’autres rues du lotissement, la création de tous commerces,
métiers on indusiries non soumis & une enquéte de commodo et
incommodo,

En conséquence, sont prohibés, sauf les réserves ci-dessus, tous
commerces de gros ou de détail, de quelque mnature qu’ils soient,
ainsi que toutes fabriques, usines, manufactures, ateiiers, dépdts
de tous genres, entrepots, vacheries, abattoirs ou tueries, carriée-
res, fours 4 chaux ou & platre, Dblanchisseries .ou lavoeirs, bals
pubiiecs, aucun commerce de peaux, chiffons, ferrailles, compris
ou neon parmi fes élablissementa dangersux, insalubres ou incem-
modes ; il en serait ¢e méme de toutes professicns cu méliers
gui, par leur Dbruit, feurs odeurs, leurs émanaticns ou loutes
auires causes seralent de nature 4 nuire aux voising

Aucun hopital ou Lospice, malson o aliénds, maison de tolérance
ne pourront étre étabils par les acyuéreurs sur les terrains dépen-
danl de iadite propriété,

CHAPITRE Ii
VOIES ET ESPACES LIBRES

Arl. 2. — Etahlissement de rues, — 11 a é&té ménagé pour ia
division du terrain & vendre des rues et avenues suivant les indi-
cations contenues au plan ci-annexs,

La viabillté, comprendra une chaussée emplerrée de vingt-cing
centimétres d'épaisseur avant cylindrage, des bordurves et cani-
veaux sercnt établis dans lesdites roes, le foul 4 la charge des
vemdeurs,

Il a &té en ouire réservé divers espaces libres 4 usage de places
publiques, carrefours, ronds-points, ierrains hoises,

L'aménagement de ces espaces libres sera exécuté par la partie
venderesse et a ses frais dans les conditions prévoes & larvéts
prélectoral autorisant Je letissement.

Art. 3. — Propriété du sol, — Les voles et espaces libres vuverts
et a4 ouvrir seront incorporés ausslidt qu’il se pourra a la voirie
ou au bomaine commuznal ou éventuellement vicinal, sans toute-
fois que la partie venderesse puisse prendre aucun engagement
4 cet égard.

Jusgu'a cette incerporation, le sol des voles créées restera la
propriété desdils acquéreurs riverains au regard de la fagade de
chacun des lots avee destination A perpétwils de voie publique.

Tes plans annexés a4 chague contrat de vente fixeront la poriion
de voie appartenant & chaque acquéreur.

Lorsque la commuzne ou le département intéressé auroni décidé
e recevoir Ies voies crédes dans ia propriété A vendre eomme
voles publigues, les propriétaires riverains (ou le syndicat des
propriélaires qui pourra lui étre substitud), seroni tenus de livrer
gratuttement le sol des voles a4 la commumne sans aucune indem-
nité, sous la seule condition pour elle de prendre A4 sa charge
pour T'avenir, tes dépenses de l'entretien desdites voies.

L’abandon ainsi fait méme par un seul propriélaire sera valable
pour tontes les auires rues <u jotissement el opposable A tons Tes
anlres propriélaires riverains.

ATt. 4 — Droit des acgquéreurs. — Restrictions. — Tous lres
acquérenrs ou leurs représenfants auront sur les rues créées, tous
Adroits. de jours, vue et issue comme sur une vole publigue rTézu-
[lererment classée.

Tt est inferdit anx acauéreurs douvrir sur lenrs terrains d'an-
tres voies mue celles prévues au lotissement sans I'antorvisation
expresse et spéciale de la partie venderesse.

Art. 5. — Droits de circulation, — Les acguérdurs auront snr les
voles rréées, tons droits de civcuiation sans distinction, gne lenrs
infs aient ou non accés sur 'ume de res voies.

Ces mémes droits sont réservés a perpétuité i ia partle vende-
resse, a4 s5es représentants ou ayants droit.

Ea partie venderesse se réserve, en oufre, d'accorder le droit
e clreuiation 4 qul bon lui semblera, sans qu’il puisse &tre
reclamé de ce chef par les acquéreurs aucune indemnité. Ces
droits de circnlalion ne pourront étre exercés par leur bénéficiaire,
quel guil seit, gqu'a condition d’assurer la réfection des voies
(quiil awrait pu détériorer.

Art, 6. — Ohligation de seuffrir les travaux, — Les acquéreurs
he pourrent reclamer d'indemnité & qui que ce soit dans le cas
ot des travaux de viahilité nécessiteraient unpe modification dans
le nivellement du soi affecté aux voles crédes, de meme qu'ils
devraient laisser exécuter sur lesdites voies, toutes installalions
asgriennes, ou soulerraines, toutes planiations gqui seraient jugdes
utiles par la paritie venderesse own le syndicat des propriétaires
qui pourra lul étre subsiitus.

La partie venderesse aura ie droil de placer sur les chaussées
el sur ies trottoirs & tels endroits gu'elle jugera A propos tous
candéiabres, bornes, fonlaines, postes de transfiormateurs et
poteaniy indicateurs, en respectant toulefois la distance légale.

Les acguéreunrs seront ienus de soufirir sans indemnité sur les
clétures ou sur les consiTuciions, l'apposition de tous supports
qui nourraient éLre nécessaires pour I’éclairage ou pour les instal-
lations éiectriques ou aulres.

Art. 7. — Entretien des veies, éclairage, arrosage, — Jusgu'aun
jour oit le classement des rues ei places sera oblenu, les acgusd-
reurs sevont tenus de coniribuer az prorata de 1a surface de leurs
terrains &4 l'eniretien des voles et éventuellement aux frais d'éclal-
rage, arrosage, enletvement de boues et meiges, suivant les déci-
sions prises par le syndicat des propriétaires dont il va Btre
ci-aprés parlé, -

A cet effet, Ie premier janvier des chaque année, chacun des
acguéreurs versera entre les mains du Syndic de la section de
lotlssement dont il fait partie, lorsgque le syndicai sera constitusg,
ou entre les mains de 1a partie venderesss, en attendant la consti-
tution de ce syndicat, une sommes de dix centimes par métrs
superficiel de terrain par eux acquis, a4 titre d’avance et de fonds
de caisse sur les travaux d’entretien ci-dessus envisagés,

En outire, ckacun d'eux versera entre les mains dudit syndicat
la somme (u'il pourra rester devoir sur las dépenses précédentes.

Les acguérenrs tiendrent en bon élat de propreté le trottoir ei
le caniveau au droit de leur fagade. Ils anreoni le droit e sabler,
}‘Jitlilme‘[‘, chinenter, daller ou paver ces trottoirs, le tout A leurs
rals,

En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour assurer sur
le irottoir, au droit de leur propriéi®, vn passage facile pour les
piétons.

Chaque acquéreuy sera personnellement responsable des dégra-
dations commises A la vinbilité ou & ses accessoires par ses enirve-
prenenrs, domestimes ou ouvriers. 11 devra faire remetire en éfat
tes parfies détériorées Imimédiatement et & ses frais.

Art, 8, — Décharges et Déndts. — Lesg acquéreurs ne devront
laire sur les voles publiques, aucun dépdl de matériaux, déchar-
ges, ordures ménagéres cu autres.

Touterpis, perdanl la duoréde de la comstruction les matériaux
en cas (e nécessité abselue et duameni consfatée, devront étre
déposés sur i'emplacement des troftoirs au dreit dudit terrain;
dans ce cns | entrepreneur dépositaire des matériaux devra verser
dans la caisse du syndical une somme égale & la taxe communale
ga’il aurnil 4 paver si le dépot avaif éié fait sur une voie pubfi-
que régulidretnent classée.

1 devra également ce conformer aux réglements de veirle, no-
lamment en ce aui concerne !'éclairage,

k4 CHAPITRE III
CLOTURES, JARDINSG, PLANTATIONS, CANALISATIONS

Art. 9, — Clétures, — Mitoyennetéds, — Les acquéreurs devront
clore le terrain par eux acgquis dens un délai de ua an & partir
du jour de la vente gui aurait été consentie & leur profit,

Ils le feront suivant les réglements concernant les murs de cld-
ture, mais ils devront se clore, savoir

1° — Sur Ia facade, par un mur bahut de un méire réduit de
hauteur surmonté dmune grilie en fer ou en bois de charpente
ouvrage.

2° — Entre les lofs volsing. sur sol mitoyen ot & leurs frais sans




pouvoir réclamer la mitoyenneté desdites clotures a4 Ia partle
veltleresse oll & ses représentants 3 moins qu'ils ne s'en servent,

3¢ — Par modification au réglement concernant les murs de
eloture sus-Gnoncé, les clotures entre riverains devroni dans la
raversée de ia zone non sedificandi, éire couune sur la facade
constitnées par un oy pahwi de ménie hautear surmonté Jdune
vrille en fer exactement semplable 4 la grille de la facade,

En ce qui concerne les elotures des ierrains appartenant & dau-
tres propriftaires gque ceux sus-indigueés, les Acquersurs resterollt
dans le droit commuin,

Les acguérenrs {evront souffrir, sans indemzslté sur Jeur muor
de cloture, l'appesition par la partie venderesse ol S8s ayallis
droit, de tous poteaux, playues ou signes indicatenrs des noms
des voies et du numérotage.

La partie venderesse se réserve le droit d installer sur les voiles
projelées du lotissement, tous panneaux-réclame, reiatifs aud..
lotissement, et ce, tani gu’'elle sera propriétaire de lois a4 vendrs
dans le présent lotissement établi par la partie venderesse sur la
commune J'Epinay-sur-Orge.

Art. 10. — dardins, bonne tenue générale. — Tous les leis de-

vront étre terus en bon état de propreté et les jardinsg convena-

blement entretenus.

En particudlier le terrain séparant les construedions de la voie
publique devra étre planté en jardins d’agrément,

Il est interdit d'étendre du linge dans cetie partie de proprigid,

Aucun dépot de bhoues, immeondices ou ordures ne sera Loiére.

Chacun Ssera tenu d'assurer lenlévement ou la desiruction de
ses propres déchets par Llincinération ouw aulrsment,

Les depots de fumier et w.-c. devroni &ire séparés des maisons
voisines par une distance au moing égale a deux méires.

Art. 11. — Alimentation en eau potahle, gaz, électricité. — les
rucs du lotissement serent canalisées en eau potable, gaz st élec-
teicité A la dillgence et aux irais de la partie venderesse.

Art. 13, — Eaux pluviales ef ménagéres, — Chague acguérenr
devra réunir sur son lot les eaux piuviales el meénagéres pour
les conserver Sur son propre fonds sans pouvoir en aucun cus les
néverser sur les lois volsins.

A Dggard des pulsards et des fosses J'alsance, les acyuéreurs

devront se conformer aux réglements et ordonmnances en vigueuv.-

Art, 13, — Egouts, — Eventuellement pour recuseillir, collecter et
évacuer les eaux pluviales et ménageéres, réserve expresse est faite
au profit ds la partie venderesse du droit de falre &tablir sur les
voies créées, d'accord avec la commune, mais aux frais des acqué-
deurs, un systeme d’évacuation des eaux usées et de ruisselle-
ment,

Chacun <es acguéreurs participera aux frals de premiére
instaliation et d’entretien des égouts proportionnellement & lu
contenance de son logt ayant facade sur les rues canalisées, a
P'exception des lots placés a4 l'angle des deux voies, lesquels ne
seront imposés sur chacuns de cPfs rues que DOUr la moliié ue
leur surface,

Les acguéreurs devroni en outre, A leurs frais, amener leurs
saux dans les canalisations ainst éiablies au moyen de branche-
ments souterrains oun éianches.

Art. 14. — Ganalisations diverses, — Au cas oit des canalisations
a'ntilité publique {ean, gaz, dgouts, fils électrigues aériens el son-
lerrains, ete.}, destinégs par exemple 4 desservir d’auires propriétes
devraient emprunter ies voies du présent lotissement, la partie
venderesse on 1z syadicat s'enzaze A donner tontes les auforlss-
tlons nécessaires et les acquéreurs ne pourront s'opposer au
passage desdiles canalisations.

Art, 15. — Plantations, — La partie venderesse s réserve 4o
[aire sur les irottoirs des voies crédes, toutes planfations qu’ei's
Jagerait & propos, aprés accord avec les services municipaux as
voirie.

CHAPITRE IV

Art, 16, — nonstructions, — Sous réserve des conditigns particn-
ligres qui pourraient étre insérées dans les contrats de vente, 1l
ne pourra &tre édifié que des vilias, chalets, pavillons, maisons
de campagne ou de rappori, ces dernigres seulement dans les rues
aulorisées au commerce, .

Les acquéreurs seroltt libres de choisir le mode et le type de
construction ocui lenr conviendra le mleax, pourva gue leurs
constructions présentent un aspect propre e agréable ef soient
conformes aux réglements sanifalres en vigueur.

Tous Ies batiments devroni étre construits en dur, les agglo-
mérds devront é&tre enduits,

Toug zbris et consiruciions provisoires constitués par wagons,
caisses de voitures, véhicules déclassés, carreaux de plitre, et
vienx matériaux sont formellemeni prohibés dans le présent lofis-
sement.

Aucnne construction ne pourra étre établie A moins de qiratre
matres en retrait des alienements pour le Grand Pare el le Petil
Parc et trois metres pour les treis auires sectlons du présent
lotissement (Les Monseanx, la Ruelle-du-Tour, la Terrasse).

Cette servitnde me s appliquera pas aux rues ol le commmerce
est autorisé.

Sont égalementi excepiés de cefte prohibition et pourrent en
conséguence @tre établis dans la zone de non ddificandi des kins
gues, herceanx, halvéddres élégants susceptible d'embellir 'aspect
oénéral du lotissement. :

Les garages de voltures sont ézalement autorisés dans cette
zone, mais a la condition fornelle que 1a hanteur de leur faitage
n'excéde pas trois Mmétres el oue lenr toiture soit en forme de
terrasse et agrémenfée de balustre égalernént susceptible d’embel-
lir I’aspect du lotissemeant,

Art. 17. — Appentis, — T.es hanears. remises, pied-A-terre, loges
a outils. poulaillers et rlapiers, le touft en maférianx aewnf= (ra.
conrveris de peintnre s'ils <sont en bnis), of faits ~glon ifes 1é&~les
de 1'art =erpnt permis dans le dernier tiers du terrain & partir de
la voie publique.

Art, 13, — Fosses d'aisances, — Les fosse ('aisances seroni éla-
Liies conformément aux réglements ad’hygiéne,

Art. 19, — Watériaux autorisds, — Les substructions de cons-
Lructions devront éire particulierement soignéss el construites avee
des matériaux susceptibles de garantir | iabitalion contre iouls
humidité venant du sol. .

Les couvertures des construetions ne pourrnat &tre failes a l'ex-
clasion de tous alutres malérianx, guen tuiles, ardoises, zine ou
vitient, ou matérigux durs de remplacement & l'exclusion absolug
de tale ondileg, pranches, carfon bitnmeé ou matériaux similaires
o putrescibles,

CHAPITRE V
CONDITIONS GENERALES

Art. 2, — Prohibitions, — Tl ne pourra elre créé pendant dix
ans de la signature du présent cahjer des charges, arcun bureay
ue venle ou locatlon d'unpmeubles sans | autorisation expresse et
par écrit de la partia venderesse sur le terrain du présear lovisse
mnent.

La partie venderesse se réserve le droit pendant un délal de din
années, de placer sur les voles créées 4 teis endroils qu’il lui con-
yiendra, ious peleaux, tabseaux, alfiches relatifs 4 la venie ou a
ia. location des propriéfés.

Art. 21. — Réglemsnt sanitaire. — Le |Igtissement constituan
essentieilsment zne agwloniération an sens de la iel du 15 févreier
tut2, il esl expressément stipulé qu'il sera soumis dans foutes ses
parties aux prescriptions du réglement sanitaire aiodéle A; gue!
ifue soit par ailleurs le réglement appiicable au reste de la com-
mune.

Art, 22. — Assurance conire l'incendie. — Foul acguéreur devra
fnire assurer les comnstructions élevées sur son terrain 4 une
Conmipagnie solvaible et pour leur valeur réelie, la police devra
vonttenir une clanse d'assurance contre e recours des voisins
corpespondanut 4 [a valeur réeile des deux iminsubles les plus
proches,

Art. 23, — Mesurage et bornage. — La parlie veuderesse fera
procéider par un géomélre AUX Iaestlrage et Lorsage ues lols
vendus.

Art 2i. — Garantie. — Les lois seront vendus avec la garantis
de conienance el encore aveg la garantie de dreii de a part de
la. partie venderesse, mais fante par les acguéreurs en cas d'insuf-
sance de mesure e faire feur réclamation dans le wois gui sw-
vra le jour de leur acquisition ia cortenance annoncée par la
partie veaderesse sera considérée comme exacte et définilive et
les acguérewrs ne pourront plus prétendre & accun droit de ga-
antie qui demenvera forclos & lexpliration dudil, mois, ni 4
auncune (ndemnité ni diminutlon de prix; guells que soit Ia
différenice de contenance.

Art. 25, — Servitudes, —- En dehors des conditions ci-dessus
énoncées el des servitudes gui peuvent en résulter, et sans y pre-
judicier, il demeure stipulé d’'une maniére générale, que les acqudé-
renrs jouiront des servitwdes aclives, apparenles ocu nen appa-
rentes, conlinues ou discontinues saal A faire valoir les unes £f 4
se défendre des auvtres, & lenrs visques et périls, sans regours con-
(re la partie venderesse, ¢t 5ans que la présenie clause puisse
nuire anx dreits résuitant en faveur des acquérpurs de la loi du
23 mars 1855.

A cet égard, sanf ce gui ponrrait-etre siipulé dans chagque con-
irat de venis particulier, la partle venderesse déclare gu’il n’existe
A sa connaissance, aucune servitude grevant les Immeubles ci-
dessus désignes autre que celles résnltant de la situation natu-
relle des Jieux et ¢ue2 personnellement elle n’en a créé ni confére
aucnne alire que celles résultani du présent cahier des charges.

Art. 28, -— Jouissange, — Lesg acquérenrs seroni propriétaires des
lols de terrain par lg seul fait de la vente qui leur sera congentie
et ils en prendront la jouissance par la prise en possession réells
& lépogne gqui sera indiguée aw conirat de vente.

Art. 27. — Frais de vents, — Les acquéreurs paieront en :us de
leur prix et enfre les malns du notaire, rédacteur des actes de
vente, tnus les frais cccasionnés par lesdites ventes,

Art. 98, — Oontributions, — Les muiations cadasira'es des im-
meubles vendus fdeveont éire (aifes A la diligenke des acguéreurs,
lesuels verseront 4 la pariie venderesse 4 tilre de rembourse
ment de contributions, une semme annueile ed forfaitaive de cing
centimes par matre superficiel de terrain par eux acquis, jns
qu'an jour ou ils pourrent justifier que les mutations ont &fé
pffectuées A lenrs noms et ow'lls fe seront eux-mémes acquittds
nersonnieflement de la guoie-part d'impdts afférente aux immeu-
hles vendus.

Art. € — Congd'tion rasolutoire, — A Adéfant de paiement ¢le
toni an partie du prix dans les termes ci-aprés stipulés, les ventes
sarenl résolues de piein droif, conformémenl A 1article 1.656 du
Code clvil, dés ane les acguéreurs auront été mis en demeurs de
raver par une sominalion contenant déclaration formelle par la

partle venderesse de profiter de Ia présente clause. sans préjudice

pour cenx-ci de tous dommages-inddréts, -

Art. 30, — Paiement des prix. — Les acquéreurs seront lenns
fde paver lenr prix d’acquisition dans les termes qui seront stipulés
dans chagque conlrat de venle.

.es prlements en principal et en intéréts seront efiectués de
conveition expresss. en Déinde du nofaire de ia partie venderesse,
et ils ne pourranf avoir lien valahlement gu’en esp2ces ayvant
cours légzal en Trance, CoL

Art. 31. — Réserve de privilége. — A la sureté ef garantie du
patement des prix de vents ou de ce aui en restera 4o en prin-
cipal, intéréls et Arcesspires, les teyrains vendus  demeureront
expresséiment affectés par privildége et action zdsoluioire & défaut
e paiement. .

Art, 22, — Déclaration de command. -~ Il est Téservé aunx acque-
renrs la facullé de déclarer command jusqu’au lendemain avant
mldi de leur acquisiiion ; ils seront soliflairement obligés, dans
la cas o0& ils useraient de cetis facultd, avec le command gu’ils se




seront subsiitzés. au peaiement du prix et A l'exécution des condi-
tions de leur acquisition.

CRHAPITRE VI
SYNDICAT

Art, 33. — Constitution d'un Syndicat, — 11 sera créé entre tous
{es propriétaires présenis et & venir iles terrains cbjet des pré-
senles, une associatlon syndicale dont chague acquéreuy fera par-
tie de droit par le fait méme de son acquisition. Cetfe association
sera conslituée et gérée conformémenl aux dispositions de la loi
du 21 juin 1863, modifiée par la loi du 92 décembre 1388, de ia loi
du 22 juilllet 1912, et du réglement d'administration pubiigue du
10 mars 1894,

La signature des contrats de venie par les acquersurs compor-
tera pour eux eb.leurs héritiers, représentants et ayants droit, le
consentement axigé par l'article 5 de la loi du 21 juin 1885. En
conséyuence, chague propriétaire devra en cas d aliénations suc-
cessives, imposer 4 ses acquéreurs l'obligation de faire partie du
symliicab. faute de quol, il restera personnellement engagé vis-a-vis
de 1ui.

Les lots du présent lolissement iels gqu’'ils seront figurés aux
plais annexés a chagque venle, seront Indivisibles & 1'égard do
syndiear gqui nen regonnail sucun tragllonnement, les proprie-
taives collectifs seront tentus de se taire représenter au syndicat
par une seule personne, 'usuiruitier représentern de plein droit le
au-propriétaire.

Les propriétaires seront tenus de contribger aux dépenses du
syndicat proporiionneilement a la surface de leurs lots,

Ils auront droit dans les assemblées généraivs 4 autant de volx
qu'lls possédent de fois trois c¢enls meétres de terramn a vendpe,

Les décisions prises par les assemblées générales seront obliga-
toires pour tous les propriédiaires guand maéme 113 seraient absents,
opposants ou incapables,

La partie venderesse, pour les terrains non encore vendus, devrz
abligalotreinent faire paritie du syndicat, am meéme iitre que les
autres acquereurs.

Elie contribuera aux dépenses proportionnellement 4 la suriace
«les fots reslant Iul appartenir, elle ne pourra a aucun moinent
wxercer les fonctions de président ou de directeur du syndicat,

Le syndical ne pourra lmposer 4 aucun des acguéreurs des
dépences (épassant annuellement dix poar cent du prix prinsipal
dacqiisition de son lot.

La partle venderesse aura Is droit d’exiger la réunion des pro-
prigtaires” en syndicat, comme il vient d’&tre dit, aussitot gque
P'ensemhle des lots vendus satteindra le dixigme de la superficie
wiale des terrains ci-dessus désignés.

Aprt. 34, — Objet du Syndicat, — Le Syndicat aura la charge
le toumtes les cdépenses relatives aux travaux de premier établis
serlent qui seroni reconnues nécsssaires aprés achévement de ceux
inserits an programie de la partie venderesse approuvé par arréls
préfectorval conformément 4 'article f1 de la loi du 19 fuillet 1934

1l aura ézalement fa charge des travaux d'entreilen, de réfec-
fiwa el de réparation des rues el places, canalisations et égouts,
plantations ety généralement de lons les frals quelcongues relatits
aUX  voles.

Il pourra. ¢'li le juge A& propos, se charger de I'enlévement des
bounes, neiges, ordures ménagéres et auires, organlser un service
Je zarde ou de surveillance et généralement entreprendre les tra-
vaux rentvant dans ses attributlons felles qu’elles sont définies
notamment & larticle premier de la loi du 22 décembre 1838 el
autres lois en viguneur,

Art. 33, — Durée du Syndicat. — Le Syndicat cessera d’exister
torsqu’astra lien l'incorporatien totale & la volrie on au domaine
cominunal ou départemental des tues, places et espaces llbres du
intissement, comime il est dit a larticle 3 du présent cahier
«Jes charges,

Chaque membre du Syndicat anra le droii & tous moments de
suiliciter cette incorporation de Vawtoritd compélents, et sf celle-ci
Jdonne snn adhesion,, it sutfira de la volonté 'un seul syndicataire
pour rue sait valanle fn cession de tfoutes les voles.

A partir de ladite incorporaiion, les propriéiaires seront affran-
chis de obligation contractuelle qul leur était imposée de faire
partie du Syndicat, sans préjudice du droit que toui ou parile
d'entre eux auraient de constituer une association syndicale libre,
conlormément & la loi da 22 juin 1865 el du droit gul appartiens
au Préfet de les constituer sn associatien syndicale antorisés con-
formément a la loi.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

ATE, 38, -—— Litiges entre acquéreurs ou syndicataires, — Dans le
cas ol plusieurs des acgudreurs ou syndicataires n'exécuieralent
pas les conditions & eux imposées par le présent cahier des char-
ges, les autres acguéreurs sont subrogés dans tous les dyelts de
ta partie venderesse A leffet d'exiger directement l'exécution des-
dites coenditions.

Par suite, toute discussion 4 ce sujet devra se vider directemeni
entre sux, sans gue dans aucun cas et sous aucun prétexte l'in-
lerveniion de la partie venderesse puisse étre exigés, nl aucun
recours exercé conire eile, les droits de ladite partie étant dans
tous les cas reéservés.

Art. 37. — Ensertion aux contrats de vente, — Le présenf cahier
des chapges sera inséré dans tout ascte de vente, tant par les soins
de la partie venderesse que par ceux des acquéreurs, lors des
aliénations successives, soiy par reprodustion du  texte complet
soit tout an meins par veie de référence précise.

Art. 38. — Transcription ot purge des Hypoihégues, — Une expé-
dition du présent cahier des charges seraz transcriie au Burean
J'Hypothéques de Corbeil (Seine-et-Oise).

Les acquérenrs devront, en ouire, faire transcrire 3 leurs fraws
une sxpédition des contirats de vente A4 leur profit, au méme
burean d hypoihéques dans le délai de la loi.

Ceux <'entrz eux qul le jugeront convenable, pourront en cutre,
mais en payanl également ies frais, faire remplir les formalités
ytescrites pour la purge des hypothéques légales.

Si par suite de ces formatit il ¥ a ou survient des inscrip-
tions grevant lesdits terrains, la partle venderesse sera tenue
den rapporier mainlevées et certificats de radiation dans le
délal de la dénonciatlon amiable et sans frals gui i sera faite
de 1état contenant les dites inseripiions.

Art. 39. — Moedifications au présent cahier des charges, — La
partis venderesse pourra apporter des modifications soit & la dis-
position des lots, solt au (racé des voies projetées au pian, ci-
annexeé, dont tout ow pariie pourra &tre supprimé, soit encore 3
la largeur et aux dimensions des voies, et pans coupés, sanf ce-
pendant sur la fagade des lots déja vendus, soit a4 de telles- dispo-
sitions du présent cahier des charges, & la condition touiefols
mis ces medifications ne scient pas contraires 4 1'intérét général,
4 conditlon d'observer Jes formes légales noitammeni d’cbtenir
il ¥ a lieu, l'autorisation préfectorale.

Art. 40, — Remise de titres, — La partie venderesse ne remettra
aux acquéreurs aucuzn ancien titre de propriété, mais par le seul
fait des ventes qii leur seront conseniies, les acqguéreurs. seront
subrogés dans ses droits pour se faire déllvrer personnellement et
A lenrs frais tous extralis et expéditions d’acle concernant les lots
par eux acguis.

Art, 41, — Attribution de juridiction, — Elestien de domicile, —
La partie venderesse et ies aequéreurs demeureront de eonven-
tion expresse soumis pour tous les effets de vente et pour fomtes les
contestations y relatives, 4 la juridiction du {ribunal civil de pre-
migre instance de Corbeil, et les acquérers devront, par ’acte de
vente on par la déclaration de command, faire élection de domi-
vile dans le ressort de ce tribunal d'un domieile spécial ou tous
actes et exploits leur seront valablement signifiés sans observa-
tion der délais de distance.

A défaut par les acquéreurs d’avoir fall counaifre ou déclarer
ce domi¢ile au moment de Ia vente ou de la déclaration de com-
mand, i1 sera par ce seul fait, élu de plein droif au Parquet du
Procureur de 1a République, prés le Tribunal civil de Corbeil,, of
toits actes et expleits meémes offres réelles seront faits, tonjours
sans ohservation de délais de distance.

ARRETE DRE M. LE PREFET DE SREINE-ET-OISE

ein date du 19 znmasmi 19230

Article premier, -— Sous »éserve des droils des fiers at par
dérogation aux dispositions de Darticle 3 de J'Arraté Préfecioral
ci-dessud visé en date du 8 avril 1927, Ie certificat administratif,
prévu par l'article 14 de la loi u 14 mars 1919/19 juillet 194,
pourra otre délivré dés mainfenant. & ia demande de la SOCIETE
GENERALE TFONCIERE, pour les terpaing situés dans le secleur
du PETIT PARC el dans le secteur de LA TERRASSE du Jofisse-
ment du Domaine A"Epinay-sur-Orge.

Article 2. — Tous les iravaux ’aménagement du lotissement,
tels qu'ils sont prévus au projet approuvé ei dans PArrété du
S avril 1927, devront flme exéentéds suivant Tordre d’échelonne-
ment indjgué par la SOCIGTE GENERALE FONCIERE dans les
programmes annexés, ew date des 9 mai 1920, pour le secteur de
LA TERRASSE, at 10 mai 193% pour le sscteur du PETIT PARC.

tls devront éire compléiemeny ferminés -
Le 1er juijllet 1831 pour le secteur de LA TERRASSE ;
Le ler novembre 1931 pour le secteur du PETIT PARC.

Article 3. — Pour garantir l'exéeation des iravaux, Ia SOCIETE

SENERALE TFONCIBERE devra déposer chez Me DAUCHEZ, no-
talre 4 Epinay-sur-Orge, préalablement & la mise en venie des
terrains de chague secteur un cautionnement, fixé aux sommes
ci-aprés

€0.040 fr. pour Ie secteur du PETIT PARC ;

209.000 fr. pour le secteur de LA TERRASSE.

Ces sommes nie ‘pourront &tre restituées au lotisseur gu’aprés
achévement complet des travanx d'aménagement et Ieur récep-
tion par I’Association Syndicale des Propriétaives, prévue a Yart. 5
fle I'Arrété Préfecioral du 8 avril 1997,

Article 4, — Pour le sweplus, les termes de I'Arrété Préfectoral
fn 8§ avril 1527 demeurent inchangés.

_ Article 5. — M. Je So1s-Préfet de Corbeil et dM. le Maire Q’Epi-
nay-sur-Orge sont chargss, chacun en ce qui le concerne, de
Uexdeution -du présent arrété, dont un exemplaire demeurera
annexé au projet approuve, déposé 4 la Mairie ¢’Epinay-sur-Orge,
par application de l'article 13 de la lol du 14 mars 1918/19 jull-
tet 192% ci-dessus visé.




REMARQUE
IMPORTANTE

Les dreits de muta-
tion soni réduits de
moitie, en cas de
signature du contrat
notarié¢ avant fe
1°r  Juilket 1933, a
condition que ce
contrat comporte
I'ebligation e -cons-
truire dans les deux
ans de Il'acte (Lois
des 30 décembre 1928
article 28 et
& janvier 1932).
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Le surplus sera payable par nioi au sigge de la Bociété Générale Fonciere, 4, rue de
Penthicvre, & Paris, mandaiaire, par versements a sa Caisse. )

Jaurai lo Jaculté de payer toules sommes par anticipalion a Loule dpoque. Le compie
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des charges ci-dessus et devra .qvoir liew ¢ mes Jrais en Uélude de M® Dauchesz, nolaire

subordonnés, de convention expresse,

Epinay-sur-Orge, savoir

s plus tard, lors du dernier versemenl pour soide en principal du

priz.
versemenls dus, - de

non Ssignature de

-En cas de non paiement & son échdance d'un des
Pacte aulhentigue dans le délai convenu ou de non
clauses du cohier des charges,
préseni engayement pour nul el non wvenu ef de repr
Cetie reprise de possession aura lieu de plein droil,
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d'un mois aprés une sommalion reside infructucuse,

cessaire de remplir aucune autre formalitd. Dans ce cas,

tions wltérieures ef sans qu'il soil né

i titre d'indemnild ei de dommages-inié-

la Soclété Générale Fencitre, mandalaire, aura droil,
réts, ¢ une somme globuale dgale & ¥5 % (vingl-cing powr cent) du priz d'acquisition, augmen-
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Iwi semble, d'exiger le paiement et Uexécution immddiale du préseni engagement, sans que je
puisse me prévaloir de la clause insdrée au paragreple précédent, _

Toutefois, jusqu’a Verpiraiion du délai d'nun molss prévu ci-dessus, ourai la feculld de
proposer & Uagrément de la Sociéte (éndrale Fonciére, un acquérewr qui se substiluera & mol
dans toutes les obligolions que i conlraciées aux tevmies du.présenl engugement,
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ZONE UA

La zone UA est une zone urbaine mixte correspondant aux poles urbains ayant un caractére
de centralité, développés aux abords de la Grande rue et de la Gare. Principalement a
vocation d’habitat, elle peut accueillir du commerce, de I'artisanat et des services.

Elle est composée de deux secteurs:

> UA a: secteur centre-ville
>  UADb :secteur gare

Champ d’application : L'application des régles suivantes ne concerne pas les équipements
d’intérét collectif et services publics.

Article UA-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

= Les constructions a destination d’industrie ;

= Les constructions a destination d’entrepdt autres que celles mentionnées a l'article 2 ;

e Les dépdts de matériaux, de déchets et de flottes de véhicules a I'exception de ceux liés
a I'exploitation d’un service public ou d’un équipement d’intérét collectif ;

= Les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs ;

* Lesinstallations classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), autres que celles
mentionnées a larticle 2 ;

= Tout changement de destination de locaux existants, situés en rez-de-chaussée, 3 usage
commercial, artisanal ou de services le long du linéaire « Activités » identifié sur les
documents graphiques.

Article UA-2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont soumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

= Les constructions a destination d’entrepdt sont autorisées lorsqu’elles sont liées a :

- des équipements d’intérét collectif et services publics.

- une activité commerciale, artisanale ou de services, a condition que la surface de
plancher des entrepdts ne représente pas plus de 20 % de la surface de plancher
totale de la construction ;

e Lles installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) soumises a
déclaration ou a enregistrement a condition qu’elles soient compatibles avec les milieux
environnants et humains ;

-—-— R E————
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« Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition d’étre liés aux ouvrages,
travaux ou constructions autorisés, ou a la réalisation d’aménagements publics ;

e Les constructions a destination de logements collectifs: toute opération de
construction neuve ou de changement de destination de plus de 800 m?* de surface de
plancher ou prévoyant au moins 10 logements doit comporter un minimum de 30 %
de logements sociaux.

Dans le cas d’une opération d’ensemble (lotissement, permis valant division ...), cette
obligation s’applique a I'ensemble de I'opération ;

» Les constructions nouvelles, situées le long du linéaire « Activités » identifié sur les
documents graphiques en zone UA a, devront comporter, au rez-de-chaussée, des
locaux a usage commercial, artisanal ou de services. La fagade commerciale de ces
locaux devra représenter un linéaire au moins égal au tiers de la fagcade de Ila
construction.

= Les constructions a destination autres que le logement sont autorisées a condition de ne
générer ni géne, ni pollution et ni nuisances.

En zone UAb pourront notamment étre autorisés les équipements collectifs, tertiaire et de
loisirs.

Article UA-3 — Conditions de desserte et d’acces des terrains

UA 3-1 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

La largeur de cette voie ne peut étre inférieure a 5 métres, sauf en cas d’extension d’une
construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

UA 3-2 Conditions d’accés des terrains

L'accés correspond a la limite ou a I'espace (portail, porche, partie de terrain) qui relie le
terrain d’assiette de I'opération a la voie de desserte.

Il est autorisé un accés automobile maximum par unité fonciéere. Par exception, pour les
terrains bordés par deux voies, il pourra étre autorisé un accés depuis chaque voie de
circulation.

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation et la sécurité des usagers ou des personnes utilisant ces acces, des plantations et
des espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur 'emprise de la voie.

I’acces et la voie d’'accés doivent étre adaptés au nombre de logements desservis :
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e entre 1 et 4 logements : 3,50 métres minimum de largeur
*  5logements et plus : 5 métres minimum de largeur.

Les voies d’accés en impasse doivent prévoir une aire de retournement pour permettre le

demi-tour des véhicules.

Article UA-4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eauyx, d’électricité et d’assainissement

Tous les projets devront étre compatibles avec les réglements d'assainissement du Syndicat
de I'Orge ou du SIAHVY.

UA-4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

UA-4-2 Assainissement
Le réseau d'assainissement est en systéme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite

Les vidanges des eaux de piscines individuelles doivent étre infiltrées dans le terrain ou
rejetées dans le réseau des eaux pluviales en respectant le réglement d'assainissement
collectif du SIAHVY ou du SIVOA

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation de
voirie correspondante.

UA 4-2.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiment existant.

L'évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées pourra étre
permise sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront faire I'objet d’un prétraitement avant tout rejet
dans le réseau d’assainissement.

Pour les parkings situés en sous-sol, ceux-ci devront étre équipés d’un séparateur 3
hydrocarbures avant tout rejet dans le réseau d’eaux usées.
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UA 4-2.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de |'Orge et de la Sallemouille
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de I'Yvette (approuvé par arrété
Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zones humides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte des zones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant
toutes modifications d'usage de sol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs de projets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées
et probables" du SAGE.

Les eaux pluviales doivent &tre gérées a la parcelle, sans aucun rejet sur le domaine public.
Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des hénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Dans le cas ol linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol (mauvaise
perméabilité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
disproportionnés, les ouvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre dérogatoire dans
le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies de référence
retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages de régulation
avant le rejet des eaux pluviales est de :

-55 mm en 4 heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA.

-50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1.2L/s/ha pour le SIAHVY

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et des la premiere place pour les véhicules de type poids-lourds.

Le systeme de dépollution a mettre en ceuvre devra recourir a des techniques extensives,
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert
de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la législation sur les installations classées
et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur I'eau).

UA- 4-3 Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunication doivent &tre congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doivent étre prévues dans les fagades ou les clotures, les réservations pour les coffrets EDF et
GDF et pour les réseaux de télécommunication.
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Les dispositifs techniques permettant I'utilisation d’énergies renouvelables sont autorisés en
veillant a ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a
la construction et limitent leur impact acoustique.

Pour toute construction nouvelle, ainsi qu’en cas d’extension ou d’aménagement d’une
construction existante, les antennes et paraboles doivent étre localisées de fagon a étre
invisibles depuis I'espace public. Les immeubles collectifs devront se munir d’équipements
collectifs.

UA- 4-4 Locaux pour la collecte des déchets

A l'exception des nouvelles constructions a destination d’habitation comportant un seul
logement, toutes les constructions doivent é&tre pourvues de locaux facilement
accessibles destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les
dimensions devront permettre un tri sélectif de ces déchets et dont les accés devront
faciliter la manipulation des containers. Le local devra disposer d’un siphon de sol,
pour son nettoyage et, en cas d'équipement clos, il devra étre ventilé. Une aire de pré-
collecte devra étre également installée et aménagée en limite du domaine public, afin de
permettre une gestion efficace du ramassage.

Article UA-5 — Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UA-6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Champ d’application : Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

Ne sont pas pris en compte pour 'application de la régle et le calcul des distances de retrait
par rapport aux limites séparatives sous réserve de ne pas empiéter sur le domaine public :

o les dispositifs techniques nécessaires da lisolation thermique par I'extérieur sur des
constructions existantes a la date d’approbation du PLU, a condition de ne pas dépasser
30 cm d’épaisseur.

UA6-1:EnzoneUAa:

Dispositions générales

* Les constructions doivent s'implanter soit a I'alighement existant ou projeté, identifié sur

les documents graphiques, soit avec un recul minimum de 2 métres.
* Ladisposition précédente ne fait pas obstacle a la réalisation de constructions (principale
ou annexe) en partie arriére des terrains.

Dispositions particuliéres

e Al'angle de deux voies, toute construction implantée a l'alignement existant ou projeté,
doit présenter un pan coupé d’une longueur minimale de 3 métres.
e Lesconstructions situées le long du Sentier des Graviers doivent s'implanter avec un recul
-
Réglement du Plan Local d’Urbanisme Page 29



minimum de 2,50 métres.

Pour les constructions implantées a I'alignement, il est autorisé des décrochés de facade
avec un retrait ponctuel de deux métres maximum afin de rythmer la facade.

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’'approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre
dans le prolongement de I'existant.

Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des déchets, les
transfarmateurs du réseau électrique et les locaux vélos pourront s'implanter librement.
Il est autorisé un surplomb du domaine public pour les balcons situés a 3,50 metres de

hauteur et dont la profondeur n’excéde pas 1 métre.

UA6-2 :Enzone UA b :

Dispositions générales

L'implantation des constructions doit se faire avec un recul minimum de 5 métres.

Les dispositions précédentes ne font pas obstacle a la réalisation de constructions
(principale ou annexe) en partie arriére des terrains.

Dispositions particuliéres

Les constructions situées le long de la Rue Pasteur doivent s'implanter soit a I'alignement
soit avec un recul minimum de 5 métres.

Une construction implantée a I'angle de deux voies peut observer une retrait moindre sur
I'une de ces voies, avec un minimum de 2,50 métres.

A l'angle de deux voies, toute construction implantée a 'alignement existant ou projeté,
doit présenter un pan coupé d’une longueur minimale de 3 métres.

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre
dans le prolongement de I'existant.

Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des déchets, les
transformateurs du réseau électrique et les locaux vélos pourront s'implanter librement.

Il est autorisé un surplomb du domaine public pour les balcons situés a 3,50 métres de

hauteur et dont la profondeur n’excéde pas 1 métre.

Article UA-7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Champ d’application :
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle et le calcul des distances de retrait
par rapport aux limites séparatives sous réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins :

les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

les dispositifs techniques nécessaires a Iisolation thermique par Iextérieur sur des
constructions existantes a la date d’approbation du PLU, a condition de ne pas dépasser
30 cm d’épaisseur.
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Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et
les aménagements type margelles périphériques entourant le bassin soient situés a une
distance au moins égale a 2,5 metres de la limite séparative et fond de parcelle.
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UA7-1.Enzone UAa:
UA 7-1-1 : Limites séparatives latérales

Dispositions générales

e Les constructions situées en front de rue doivent s'implanter sur au moins une des limites
séparatives.

¢ Les constructions situées en partie arriere des terrains, y compris les constructions
annexes, peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.

En cas d’'implantation en retrait, les constructions doivent respecter une distance au moins
égale a 8 métres en cas de fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le

cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans
le prolongement de I'existant.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra &tre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

UA 7-1-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

e Les constructions doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres en cas de
facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le cas de facades sans
baies.

* Les constructions annexes peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.
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En cas d'implantation en retrait, les constructions doivent respecter une distance au moins
égale a 8 metres en cas de fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans
le prolongement de I'existant.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

UA7-2. Enzone UAb:
UA 7-2-1 : Limites séparatives latérales

Dispositions générales

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou en retrait.

En cas d’implantation en retrait, les constructions doivent respecter une distance au moins
égale & 8 métres en cas de fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le
cas de fagades sans baies.

Dispositions particuliéeres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans

le prolongement de I'existant.
Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

UA 7-2-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

= Les constructions principales doivent respecter une distance au moins égale a 8 metres
en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le cas de
facades sans baies.

e Les constructions annexes peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait. En cas
d'implantation en retrait, les constructions doivent respecter une distance au moins
égale & 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres
dans le cas de fagades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans

le prolongement de I'existant.
Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

e e ———— . e —————————— |
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Article UA-8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéte

Champ d’application :
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle et le calcul des distances de retrait :

o les dléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

o Dispositions générales

Lorsque deux constructions principales réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués,
la distance mesurée perpendiculairement séparant les fagades en tous points doit étre au moins

égale a:

e 12 métres si l'une des fagades comporte des baies ;
e 4 metres si aucune des facades ne comporte de baies.

Dispositions particuliéres

Cette disposition ne s’applique pas aux réhabilitations, aux surélévations et aux extensions de
constructions existantes a la date d’approbation du PLU, sous réserve que les extensions
soient réalisées dans le prolongement de la construction existante.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

Article UA-9 — Emprise au sol des constructions

Champ d’application :
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la regle :

o les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

o les dispositifs techniques nécessaires @ l'isolation thermique par I'extérieur sur des
constructions existantes d la date d’approbation du PLU, & condition de ne pas dépasser
30 cm d’épaisseur.

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 70%.

Article UA-10 — Hauteur maximale des constructions

Champ d’application
Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée :

= les dispositifs techniques liés & la production d’énergies renouvelables dés lors qu’ils ne
dépassent pas une hauteur d’1,50 metre,

e les édicules techniques d’1,50 metre de hauteur maximum, a condition qu’ils soient
intégrés dans un volume fermé ou masqués par un dispositif a claires voies et qu'ils

rEm——————— ... s e .
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soient implantés en retrait des facades.

= les dispositifs techniques nécessaires a 'isolation thermique par surélévation des toitures
sur des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, & condition que la sur-
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

Dispositions Générales

UA 10-1 : Pour I'ensemble de la zone UA, la hauteur maximale des constructions principales
ne peut excéder 15 métres au faitage ou a l'acrotére.

UA 10-2 : Pour I'ensemble de la zone UA, la hauteur maximale des annexes ne peut excéder
3,50 métres au faitage ou a l'acrotére.

Dispositions particuliéres

UA 10-3 : Pour une construction existante dont la hauteur, a la date d’approbation du PLU,
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés a
condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

Les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs fixées par le présent réglement.

Article UA-11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords — protection des éléments de paysage

UA 11-1 Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, et leur couleur, les constructions
et leurs éventuels dispositifs liés aux énergies renouvelables doivent s’intégrer de maniére
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Materiaux utilisés

Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit ne peuvent pas étre laissés apparents.
Les pierres de taille, les meuliéres ou les briques pleines ne peuvent étre recouvertes d’enduit

ou de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.
Couleurs

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétement de facade et des peintures
(y compris celles des menuiseries extérieures, des ferronneries...) doivent étre choisis pour
rechercher I’harmonie avec d’une part I'écriture architecturale de la construction et d’autre
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

Centre ancien - Le cas échéant, les enduits de fagade doivent étre de préférence de couleurs
chaudes, plus ou moins colorées en fonction de la taille du batiment, et donc de la surface de
sa fagcade qui conditionne son impact visuel sur I'environnement immédiat et le paysage
urbain, et en fonction de sa typologie architecturale.

-
Reglement du Plan Local d’Urbanisme Page 34




Evolution des constructions existantes

Centre ancien - Les opérations de ravalement auront pour but, sauf en cas d'impossibilité
technique avérée, de mettre en valeur les caractéristiques de la construction. Elles devront
maintenir ou restituer les décors (encadrements de baies, bandeaux, corniches, appareillages,
bas-reliefs, ...) en utilisant un matériau respectant les éléments d’origine subsistants et le style
architectural du batiment.

Le volume général de I'extension devra laisser clairement lire le volume du batiment d’origine,
sans le dénaturer ni I'écraser. La hauteur de I'extension sera inférieure a celle du batiment. Il
pourra étre dérogé a ces principes dans le cas d'une extension constituant la continuité d’un
volume simple, gu’elle prolongera.

UA 11-2 Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.
Les toitures terrasse sont admises.

Les toitures a pentes. Pour les batiments existants anciens, seules les lucarnes traditionnelles
sont autorisées. Elles doivent étre implantées dans I'axe des percements du niveau inférieur.
Les toitures a pentes (autres que les toitures Mansard réalisées dans les régles de I'art),
doivent s’inscrire avec une pente comprise entre 27° et 45°.

UA 11-3 Fagades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
gue les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.

UA 11-4 Commerces

Les fagades des locaux de commerce doivent &tre congues en harmonie avec I'ensemble de la
facade, et en préservant les caractéristiques architecturales de I'immeuble dans lequel ces
locaux sont situés.

’ensemble doit respecter les prescriptions du Réglement Local de Publicité.

UA 11-5 Cl6tures

e Les clétures sur rue doivent étre implantées a I'alignement existant ou projeté. Elles ne
peuvent dépasser une hauteur totale de 2 métres par rapport au niveau du trottoir.
Elles peuvent étre constituées par des grilles ou des grillages ou tout autre dispositif a
claire- voie, comportant ou non un mur bahut d’une hauteur maximum de 0,80 metre.
Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
restaurés.

= Les clétures sur les autres limites du terrain ne peuvent pas dépasser une hauteur totale
de 2 metres par rapport au terrain naturel.

Centre ancien - Si un terrain est délimité en totalité ou en partie par des murs représentant
une valeur patrimoniale, la conservation et la restauration de ces murs devient
prépondérante.
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Article UA-12 — Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, ainsi que leurs zones de manceuvre, doivent étre assurés en dehors des voies
publiques.

Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous sont
celles qui s’appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

En cas d’extension entrainant la création d’un ou plusieurs logements, le nombre d’aires de
stationnement est celui prévu ci-dessous, en prenant uniqguement en compte le nombre des
logements créés.

La suppression de places de stationnement existantes, voitures ou cycles, n'est pas
autorisée si le nombre total de places aprées suppression, ou le nombre total de places aprés
suppression et création de places nouvelles, ne répond pas a minima a la norme plancher
nécessaire au projet faisant I'objet de la demande d’urbanisme.

Pour les changements de destination, le nombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construction aprés
I'opération ;

- le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construction avant
I'opération.

UA 12-1 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés UA 12-1.1 : Dispositions
générales

Le stationnement en surface, en sous-sol ou dans I’'emprise de volumes bétis et les parcs de
stationnement créés ou réaménagés doivent assurer aux véhicules une circulation
satisfaisante dans de bonnes conditions de sécurité, de fonctionnalité, de praticabilité, et
de confort.

e Les parcs de stationnement de surface doivent faire I'objet de compositions
paysagéres adaptées a I'échelle du terrain et aux lieux environnants. Afin de ne pas
accentuer I'imperméabilisation des sols, il sera recherché I'aménagement sous forme
d’espaces minéraux sablés, de dalles-gazon ou de dalles ou pavés selon les régles de
I'art, de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

e Les parcs de stationnement en ouvrage doivent faire I'objet d’'une attention particuliére
pour ce qui concerne leur insertion paysagére ou celle de leurs acces, la fonctionnalité,
la praticabilité, I'accessibilité et la sécurité. Les places handicapées doivent faire I'objet
d’une attention particuliére pour ce qui concerne leur accessibilité et leurs liaisons avec
lesimmeubles.

» Enzone UA 3, toutes les places de stationnement exigées dans le cadre d’une opération
de construction neuve doivent étre intégrées dans I'emprise de |la construction.

e Enzone UA b, toutes les places de stationnement exigées dans le cadre d’une opération
de construction neuve d’au moins 10 logements doivent étre intégrées dans I'emprise
de la construction. En dessous de 10 logements, 50 % des places de stationnement
doivent étre intégrées dans I'emprise de la construction.

_=____—_—————s——————————————s————e—
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e les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du
nombre de places plancher a réaliser.

Destination Normes plancher Maximum a respecter
(SP = surface de plancher)
Logements En zone UAa:

Studio /T2 : 1

place T3:1,5

place

T4 et plus : 2 places maximum

En zone UA b: 1 place par logement

Hébergement Le nombre de places a réaliser devra étre justifié
au regard des besoins génerés par |'équipement,
en fonction de sa nature, de son mode de
fonctionnement, du nombre et du type
d'utilisateurs et de sa localisation (proximité
d'une gare, de stationnement public...).

Logements sociaux En zone UA a: 1 place par logement

0.5 place a moins de 500 m d’'une
gare.

En zone UA b: 0,5 place par logement
Commerce et activités de |1 place par tranche entamée de 50 m? de SP,
service avec au moins 1 place par commerce.

Il n"est pas exigé de place pour les travaux
portant sur des commerces existants, a condition
de ne pas augmenter la surface de plancher de
plus de 50 m?. 1 aire de livraison par tranche d¢

600 m? de SP.
Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire 1 place par tranche de 100 m? de SP
- Entrepét 1 place par tranche de 45 m? de SP
- Bureau
Equipements d’intérét Le nombre de places a réaliser devra étre justifié

collectif et services publics [au regard des besoins générés par I'équipement,
en fonction de sa nature, de son mode de
fonctionnement, du nombre et du type
d'utilisateurs et de sa localisation (proximité
d'une gare, de stationnement public...).

-_—-—— R EEEEE——
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UA 12-1.2 : Normes techniques a respecter pour la réalisation des places de stationnement
des automobiles

Dimensions des places : les places créées ou réameénagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

- Longueur : 5 métres

- Largeur : 2,50 métres et a 3,30 métres pour les places réservées aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR).

- Dégagement : 5,00 metres

Dimensions des acces :

- Largeur minimale des acces parking : jusqu'a 30 voitures ou sens unique ou alterné : 2,80
métres

- Largeur minimale dans le cadre de parking de plus 30 voitures ou en double sens : 5,00
metres

La largeur des acces en double sens pourra étre réduite a 2,80 métres minimum a condition
de réaliser un dispositif de régulation des entrées/sorties des véhicules (pour assurer
I'impossibilité d'acces simultané a deux véhicules empruntant I'accés en sens contraire).

La largeur des accés simple ou double sens devra nécessairement étre suffisante pour
permettre les manceuvres d'entrées/sorties des véhicules sans que le rayon de braguage
n'empiéte sur I'axe de la chaussée.

Ces cotes sont majorées de 0,90 métre correspondant a I'aménagement d’un espace protégé

dans le cas d'un accés piéton a I'immeuble dans cette rampe.

Dimension des rampes :
La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 metres minimum depuis la limite de propriété avec le domaine public.

UA 12-2 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toute construction neuve, des places de stationnement doivent étre réalisées pour les
vélos.
Elles doivent étre :

- exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroche,
facilitant la performance des systémes d’antivols ;

- facilement accessibles depuis I'espace public et les accés aux constructions ;

- situées de préférence en rez-de-chaussée, ou au premier sous-sol via une rampe d’accés

ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

Réglement du Plan Local d’Utbanisme Page 38



Destination Normes minimales

Logement 0,75 m?* par logement pour les logements jusqu'a
deux piéces principales et 1,5 m? par logement
dans les autres cas, avec une superficie minimale

de 3 m?.
Commerce et activités de 1 place par tranche entamée de 100 m” de SP
service de plus de 500 m? pour lesvisiteurs

+ 1 place pour 10 employés

Bureau 1,5 m? pour 100 m? de SP

Equipements d’intérét Le nombre de places a réaliser devra étre justifié
collectif et services publics  [au regard des besoins générés par |I'équipement,
en fonction de sa nature, de son mode de
fonctionnement, du nombre et du type
d'utilisateurs et de sa localisation (proximité
d'une gare, de stationnement public...).

UA 12-3 : Bornes de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
Pour toute construction neuve :

e Lorsque la capacité du parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 %
des places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés, doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations.

e Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des
places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés,
doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations.

Article UA-13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Champ d’application :

La régle sur le pourcentage d’espaces verts de pleine terre s’applique uniquement en cas de
construction neuve.

Au moins 10 % de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

Au moins 50 % des espaces libres qui ne sont pas traités en espaces verts de pleine terre
doivent étre perméables.

Eee—-——-—rm-—————— e ae e s S S
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Les toitures terrasses végétalisées ne sont pas comptabilisées en espaces verts de pleine
terre.

Les aires de stationnement réalisées en dalles-gazon comptent dans les espaces perméables,
mais ne comptent pas dans la surface traitée en espaces verts de pleine terre.

Les espaces libres situés au-dessus des constructions en sous-sol peuvent étre comptabilisés
au titre des espaces verts de pleine terre a condition d’avoir une épaisseur minimale de terre
végétale d’' 1 metre.

Il doit &tre planté au moins 2 arbres de haute tige pour 300 m? de terrain. Il devra étre privilégié
la plantation d’essences végétales locales.

Article UA-14 — Coefficient d’occupation des sols

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UA-15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Des protections solaires seront implantées sur les fagades exposées au soleil (sud, est et ouest)
afin de limiter le rayonnement solaire au travers des parois vitrées au cours des mois d’été et
en mi-saison, tout en laissant pénétrer la lumiére naturelle.

Les dispositifs techniques permettant la production d’énergies renouvelables doivent avoir
une bonne intégration visuelle dans le parti architectural et I'environnement.

Article UA-16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
electroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques
Trés Haut Débit (fibre optique).

L’ensemble des logements devront également étre équipés pour un raccordement futur.

= - - - -—- >+ > - - = ]
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ZONE UE

La zone UE est une zone d’équipements publics ou d’intérét collectif de caractere
administratif, culturel et sportif. Elle concerne :

Le secteur de I'Esplanade - Mairie, école P. Valéry ;

Le secteur Grande Rue - Salle des Fétes G. Pompidou, gymnase, école A. Camus ;
Le secteur Rue du Mauregard - College A. Maurois ;

Le secteur Rue du Breuil- Equipements sportifs et de loisirs des bords de I'Orge ;
Le secteur Rue de la Croix Ronde — Cimetiére, centre sportif des Templiers, tennis.

Y VV VYV

Article UE-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

e Les constructions a destination d’industrie, de commerce ou d’artisanat ;

e Lesconstructions a destination d’entrepot a l'exception de ceux liés a I'exploitation d’un
service public ou d’un équipement d’intérét collectif ;

= Les constructions a destination d’habitation a I'exception de celles mentionnées a
I'article 2 ;

e Les dépdts de matériaux, de déchets et de flottes de véhicules a I'exception de ceux liés
a I'exploitation d’un service public ou d’un équipement d’intérét collectif ;

e Lesinstallations classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

Article UE-2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont soumis a conditions particuliéres les constructions ou aménagements suivants :

o Les affouillements et exhaussements du sol, a condition d’étre liés aux ouvrages, travaux
ou constructions autorisés, ou a la réalisation d’aménagements publics ;

= Les constructions a usage d’habitation, dés lors qu'elles sont liées et nécessaires au
gardiennage ou au fonctionnement des services publics ou des équipements d’intérét
collectif.

Article UE-3 : Conditions de desserte et d’accés des terrains

UE 3-1 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.
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La largeur de cette voie ne peut étre inférieure a 3,50 métres, sauf en cas d’extension d’une
construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.

UE 3-2 Conditions d’accés des terrains

L’acces correspond a la limite ou a I'espace (portail, porche, partie de terrain) qui relie le
terrain d’assiette de 'opération a la voie de desserte.

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation et la sécurité des usagers ou des personnes utilisant ces accés, des plantations et
des espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur ’'emprise de la voie.

L'acces et la voie d’acces doivent étre adaptés a I'équipement d’'intérét collectif ou au service
public desservi, en fonction de sa nature, de son mode de fonctionnement, de sa
localisation et de son nombre d’utilisateurs.

Les voies d’acces en impasse doivent prévoir une aire de retournement pour permettre le

demi-tour des véhicules.

Article UE-4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eaux, d’électricité et d’assainissement

UE-4-1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

UE-4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systéme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de
raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit &tre mis en place
conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est
interdite.

Tout projet d’'aménagement et de construction doit respecter le réglement d’assainissement
en vigueur. En fonction de sa localisation, il faudra se référer a celui du SIAHVY ou a celui du
Syndicat de ['Orge.

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation de

voirie correspondante.
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UE 4-2.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiment existant.

L'évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées pourra étre
permise sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront faire I'objet d’un prétraitement avant tout rejet dans
le réseau d’assainissement.

Pour les parkings situés en sous-sol, ceux-ci devront étre équipés d'un séparateur a
hydrocarbures avant tout rejet dans le réseau d’eaux usées.

UE 4-2.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront étre en cohérence avec les PPRI de I'Orge et de la Sallemouille
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de |'Yvette (approuvé par arrété
préfectoral du 26 septembre 2006).

Dans le cas ou linfiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol ou de la
configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux disproportionnés, les ouvrages de
régulation doivent étre limités a au plus 1 L/s/ha imperméabilisé.

Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et dés la premiére place pour les véhicules de type poids-lourds.

Le systeme de dépollution a mettre en ceuvre devra recourir a des techniques extensives,
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert
de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la législation sur les installations classées
et de la Loi sur l'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur l'eau).

UE 4-3 : Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunication doivent étre congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doivent étre prévues dans les facades ou les cl6tures, les réservations pour les coffrets EDF et
GDF et pour les réseaux de télécommunication.

Les dispositifs techniques permettant I'utilisation d’énergies renouvelables sont autorisés en
veillant a ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a
la construction et limitent leur impact acoustique.
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UE 4-4 : Locaux pour la collecte des déchets

A l'exception des nouvelles constructions a destination d’habitation comportant un seul
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement accessibles
destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre un tri sélectif de ces déchets et dont les acces devront faciliter la manipulation des
containers. Le local devra disposer d’un siphon de sol, pour son nettoyage et, en cas
d’équipement clos il devra étre ventilé.

Article UE-5 : Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UE-6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Non réglementé

Article UE-7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Non réglementé

Article UE-8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

Article UE-9 : Emprise au sol des constructions

Non réglementé.

Article UE-10 : Hauteur maximale des constructions

Champ d’application : Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée :
o les dispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dés lors qu’ils ne
dépassent pas une hauteur d’1,50 métre,
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e Jes édicules techniques d’1,50 métre de hauteur maximum, & condition qu’ils soient intégrés
dans un volume fermé ou masqués par un dispositif a claires voies et qu’ils soient implantés en
retrait des facades.

e les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique par surélévation des toitures
sur des constructions existantes d la date d’approbation du PLU, & condition que la sur-
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

Dispositions générales

UE 10-1 : La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 15 meétres au
faitage ou a I'acrotére.

Dispositions particuliéres

UE 10-2 : Pour une construction existante dont la hauteur, a la date d’approbation du PLU,
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

Les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs fixées par le présent réglement.
p p g

Article UE-11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords — protection des éléments de paysage

UE 11-1 : Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, et leur couleur, les constructions
et leurs éventuels dispositifs liés aux énergies renouvelables doivent s’'intégrer de maniere
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

UE 11-2 : Toitures
Le volume de la toiture doit étre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasse sont admises.
UE 11-3 : Fagades

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.
UE 11-4 : Cl6tures et portails

= Les clotures sur rue doivent étre implantées a I'alignement existant ou projeté. Elles ne
peuvent dépasser une hauteur totale de 2 métres par rapport au niveau du trottoir. Elles
peuvent étre constituées par des grilles ou des grillages ou tout autre dispositif a claire-
voie, comportant ou non un mur bahut d’'une hauteur maximum de 0,80 métre.

Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conservés et
e —————— e ———————————
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restaurés.

= Les cl6tures sur les autres limites du terrain : ne peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 meétres par rapport au terrain naturel.

Article UE-12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
ainsi que leurs zones de manceuvre, doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement doivent étre aménagées de fagon a s’intégrer au site.

Le nombre de places a réaliser devra étre justifié au regard des besoins nécessaires a la nature
de I'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs et sa
localisation (proximité d'une gare, de stationnement public...).

UE 12-1 : Normes de stationnement pour les véhicules motorisés
Les places créées ou réaménagées doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

- Longueur : 5 métres

- Largeur: 2,50 métres et 3,30 métres pour les places réservées aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR).

- Dégagement : 5,00 meétres

UE 12-2 : Normes de stationnement pour les vélos.
Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre :

- exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroche,
facilitant la performance des systémes d’antivols ;

- facilement accessibles depuis I'espace public et les accés aux constructions ;

Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit &tre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

- Equipement scolaire : 1 place pour 12 éleves

- Autres constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif : Le nombre de places a réaliser devra étre justifié au regard des besoins
nécessaires a la nature de |'équipement, son mode de fonctionnement, le nombre et le
type d'utilisateurs et sa localisation (proximité d'une gare, de stationnement public...).

Article UE-13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Les éléments de paysage repérés au document graphique, au titre de I'article L 151-19 du code
de l'urbanisme doivent étre conservés sauf pour un motif lié a la sécurité ou a I'état
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phytosanitaire du spécimen.

Les espaces libres de construction doivent étre plantés ou recevoir un aménagement
paysager.

Article UE-14 : Coefficient d’occupation des sols

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UE-15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Les dispositifs techniques permettant la production d’énergies renouvelables doivent avoir
une bonne intégration visuelle dans le parti architectural et I'environnement.

Article UE-16 : Obligations imposées aux constructions, travauy, installations
et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques
Trés Haut Débit (fibre optique).

#
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ZONE UH

La zone UH est la zone urbaine a dominante d’habitat individuel pavillonnaire.

Champ d’application : ’application des régles suivantes ne concerne pas les équipements
d’intérét collectif et services publics.

Article UH-1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

e Les constructions a destination d’industrie ;
e Les constructions a destination d’entrep6t autres que celles mentionnées a Iarticle 2 ;

»  Les dépdts de matériaux, de déchets et de flottes de véhicules a I'exception de ceux liés
a 'exploitation d’un service public ou d’intérét collectif ;

e Les habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs ;
s Les installations classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) ;

= Dans les « espaces verts a protéger » (EVP), I'abattage d’arbre de haute tige ainsi que les
travaux compromettant leur caractére paysager, la dominante végétale et la qualité des
plantations existantes sont interdits, sauf en cas de nécessités phytosanitaires justifiées
et de travaux nécessaires a leur entretien et a leur mise en valeur.

Article UH-2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Sont soumis a conditions particuliéres, les constructions ou aménagements suivants :

= Les constructions a destination de commerce, d’artisanat et de service a condition de ne
pas créer de nuisance ;

o Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition d’étre liés aux ouvrages,
travaux ou constructions autorisés, ou a la réalisation d’aménagements publics ;

e Les constructions a destination d’entrepdt sont autorisées lorsqu’elles sont liées a une
activité commerciale, artisanale ou de services, a condition que la surface de plancher
des entrepdts ne représente pas plus de 20 % de la surface de plancher totale de la
construction, ou a des équipements d’intérét collectif et services publics.

e Les constructions 3 destination de logements collectifs: toute opération de
construction neuve ou de changement de destination de plus de 10 logements doit
comporter un minimum de 30 % de logements sociaux.

Dans le cas d’une opération d’ensemble (lotissement, permis valant division ...), cette
obligation s’applique a I'ensemble de "opération ;

#
_-—— . —e—e,e,eeee———————————
Réglement du Plan Local d’Urbanisme Page 92




Article UH-3 — Conditions de desserte et d’accés des terrains

UH 3-1 Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées ouvertes a
la circulation publique

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée
carrossable, en bon état de viabilité et présentant des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection
civile.

La largeur de cette voie ne peut étre inférieure a 5 métres, sauf en cas d’extension d’une

construction existante et a condition de ne pas créer de logement supplémentaire.
Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

UH 3-2 Conditions d’accés des terrains

L’acces correspond a la limite ou a 'espace (portail, porche, partie de terrain) qui relie le
terrain d’assiette de I'opération a la voie de desserte.

Il est autorisé un accés automobile maximum par unité fonciére. Par exception, pour les
terrains bordés par deux voies, il pourra étre autorisé un accés depuis chaque voie de
circulation.

La localisation des accés doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation et la securité des usagers ou des personnes utilisant ces accés, des plantations et
des espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d’éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de la voie.

L’accés et la voie d’acces doivent étre adaptés au nombre de logements desservis :
e entre 1 et 4 logements : 3,50 métres minimum de largeur
e 5logements et plus : 5 métres minimum de largeur.

Les voies d’accés en impasse doivent prévoir une aire de retournement pour permettre le
demi-tour des véhicules.

Article UH-4-Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d’assainissement

UH-4-1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

UH-4-2 Assainissement

Le réseau d'assainissement est en systéme séparatif (eaux usées/eaux pluviales).
En I'absence de réseau collectif d'assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de

raccordement, un dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place
—
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conformément a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif,
aux frais des bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation
des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite

Tout projet d’aménagement et de construction doit respecter le reglement d'assainissement
en vigueur. En fonction de sa localisation, il faudra se référer a celui du SIAHVY ou a celui du
Syndicat de I'Orge.

La conformité des branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation de

voirie correspondante.
UH 4-2.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et extension de batiment existant.

L'évacuation des eaux, autres que domestiques, dans le réseau d’eaux usées pourra étre
permise sous réserve qu’une autorisation de rejet soit établie par la commune ou le
gestionnaire du réseau. Ces eaux devront faire I'objet d’un prétraitement avant tout rejet dans
le réseau d’assainissement.

Pour les parkings situés en sous-sol, ceux-ci devront étre équipés d’un séparateur a

hydrocarbures avant tout rejet dans le réseau d’eaux usées.

UH 4-2.2 Eaux pluviales

Tous les projets devront &tre en cohérence avec les PPRI de ['Orge et de la Salmouille
(approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017) et de |'Yvette (approuvé par
I'arrété Préfectoral du 26 Septembre 2006).

Les projets situés dans les zones humides doivent appliquer les dispositions ZH2 du SAGE
concernant la prise en compte des zones humides dans les projets d'aménagement. Une
confirmation ou infirmation de la présence de zones humides devra étre réalisée avant
toutes modifications d'usage de sol (réalisation de sondages pédologiques, expertises
botaniques...). Les porteurs de projets devront se référer a la carte Zones Humides "avérées
et probables" du SAGE.

Les eaux pluviales doivent é&tre gérées a la parcelle, sans aucun rejet sur le domaine public.
Les dispositifs seront mis en oeuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation)
sous la responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui
devront s'assurer de leur bon fonctionnement permanent.

Dans le cas ol l'infiltration des eaux pluviales, du fait de la nature du sol (mauvaise
perméabilité) ou de la configuration de I'aménagement, nécessiterait des travaux
disproportionnés, les ouvrages de régulation peuvent étre autorisés a titre dérogatoire dans
le réseau public. Les débits seront régulés et limités en fonction des pluies de référence
retenues par le SIAHVY et le SIVOA pour le dimensionnement des ouvrages de régulation
avant le rejet des eaux pluviales est de :

.55 mm en 4 heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1L/s/ha imperméabilisé pour le SIVOA.

.50 mm en 4heures (période de retour de 20 ans) correspondant a un débit de fuite de
1.2L/s/ha pour le SIAHVY.

ﬂ

Réglement du Plan Local d’Urbanisme Page 94




Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des
parkings et voiries privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L'obligation concerne les parkings a ciel ouvert d'une taille supérieure ou égale a 4 places
pour les véhicules légers et dés la premiére place pour les véhicules de type poids-lourds.

Le systeme de dépollution a mettre en ceuvre devra recourir a des techniques extensives,
alternatives aux réseaux. Ces techniques alternatives devront prévoir dés le 1 métre carré
imperméabilisé, une décantation et une infiltration via un systéme superficiel a ciel ouvert
de type noues plantées de macrophytes sur substrats filtrant, filtre planté de roseaux ...

La qualité des eaux pluviales rejetées par les installations artisanales ou commerciales non
soumises a autorisation ou déclaration au titre de la législation sur les installations classées
et de la Loi sur I'eau doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d'eau {cf.
Loi sur I'eau).

UH- 4-3 Energies et télécommunications

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de
télécommunication doivent étre congus en souterrain sur le terrain jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Doivent &tre prévues dans les fagades ou les clotures, les réservations pour les coffrets EDF et
GDF et pour les réseaux de télécommunication.

Les dispositifs techniques permettant |'utilisation d’énergies renouvelables sont autorisés en
veillant a ce que leur positionnement et les matériaux utilisés assurent une bonne insertion a
la construction et limitent leur impact acoustique.

Pour toute construction nouvelle, ainsi qu’en cas d’extension ou d’aménagement d’une
construction existante, les antennes et paraboles doivent étre localisées de fagon a étre le
moins possible visibles depuis I'espace public.

UH- 4-4 Locaux pour la collecte des déchets

A I'exception des nouvelles constructions a destination d’habitation comportant un seul
logement, toutes les constructions doivent étre pourvues de locaux facilement accessibles
destinés au stockage des déchets adaptés a leur activité, dont les dimensions devront
permettre un tri sélectif de ces déchets et dont les accés devront faciliter la manipulation
des containers. Le local devra disposer d’un siphon de sol, pour son nettoyage et, en cas
d’équipement clos, il devra étre ventilé.

| Article UH-5 — Superficie minimale des terrains constructibles

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014.

Article UH-6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Champ d’application : Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises
publiques ou privées ouvertes a la circulation publique, existantes ou projetées.

0| e
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Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle et le calcul des distances de retrait
par rapport aux limites séparatives sous réserve de ne pas empiéter sur le domaine public :

e les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

o les dispositifs techniques nécessaires a lisolation thermique par I'extérieur sur des
constructions existantes a la date d’approbation du PLU, & condition de ne pas dépasser
30 cm d’épaisseur.

Dispositions générales

UH 6-1 : Implantation des constructions
Les constructions doivent &tre implantées dans une bande de constructibilité de 25 metres de

profondeur comptés depuis I'alignement existant ou projeté.

Seules les annexes et les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du
PLU peuvent étre implantées au-dela de la bande de constructibilité de 25 metres, sous
réserve de ne pas créer de logements supplémentaires.

UH 6-2 : Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5
meétres comptés depuis I'alighement existant ou projeté.

Dispositions particuliéres

UH 6-3 : Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il
est autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation et d'extension, a condition d’étre
dans le prolongement de I'existant.

UH 6-4 : Les constructions situées sur un terrain faisant I'angle de deux voies peuvent étre
implantées avec un retrait moindre sur I'une des voies, avec un minimum de 2,50 metres.

UH 6-5 : Les escaliers et perrons dont I'emprise est inférieure ou égale a 1 métre de large
peuvent &tre implantés jusqu’a 2,50 métres de 'alignement existant ou projeté et repéré sur
les documents graphiques.

UH 6-6 : Les aires et les locaux de stockage nécessaires a la collecte des déchets, les
transformateurs du réseau électrique et les locaux vélos pourront s'implanter dans la marge
de recul.

Article UH-7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Champ d’application :
Ne sont pas pris en compte pour 'application de la régle et le calcul des distances de retrait
par rapport aux limites séparatives sous réserve de ne pas empiéter sur les terrains voisins :

« |es éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

e les dispositifs techniques nécessaires a [l'isolation thermique par I'extérieur sur des
#
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constructions existantes a la date d’approbation du PLU, & condition de ne pas dépasser
30 cm d’épaisseur.

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les
aménagements type margelles périphériques entourant le bassin soient situés a une
distance au moins égale a 2,5 métres de la limite séparative et fond de parcelle.

i
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plscine
| L, | 25m
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UH 7-1 : Limites séparatives latérales

Dispositions générales

° Lorsque le terrain a une facade supérieure ou égale a 13 métres, les constructions
peuvent s'implanter sur une des limites séparatives ou en retrait.
* Lorsque le terrain a une facade inférieure a 13 métres, les constructions peuvent

s'implanter sur les deux limites séparatives ou en retrait.

En cas d'implantation en retrait, les constructions doivent respecter une distance au moins
égale a 8 metres en cas de fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans
le prolongement de I'existant.

Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra &tre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

UH 7-2 : Limites séparatives de fond de terrain

Dispositions générales

* Les constructions doivent respecter une distance au moins égale a 8 métres en cas de
fagade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 métres dans le cas de facades sans
baies.

. = - - -
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e Les constructions annexes peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.

En cas d'implantation en retrait, les constructions doivent respecter une distance au moins
égale a 8 métres en cas de facade avec baie(s) ou avec un minimum de 2,50 metres dans le
cas de facades sans baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans

le prolongement de I'existant.
Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé
sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

Article UH-8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Champ d’application :
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle et le calcul des distances de retrait :

= les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

Dispositions générales

Lorsque deux constructions principales a usage d’habitation réalisées sur une méme propriété
ne sont pas contigiies, la distance mesurée perpendiculairement séparant les fagades en tous
points doit étre au moins égale a :

= 8 métres, si 'une des deux facades comporte des baies ;
e 4 métres si les deux fagades ne comporte pas de baies.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes, non conformes a la date d’approbation du PLU, il est
autorisé des travaux de réhabilitation, de surélévation, et d’extension a condition d’étre dans

le prolongement de I'existant.
Toutefois, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne pourra étre réalisé

sans respecter le calcul des retraits prévus ci-dessus.

Article UH-9 — Emprise au sol des constructions

Champ d’application :
Ne sont pas pris en compte pour I'application de la régle :

= les éléments de modénature, marquises, auvents, balcons, oriels, débords de toiture ;

» les dispositifs techniques nécessaires a lisolation thermique par I'extérieur sur des
constructions existantes & la date d’approbation du PLU, a condition de ne pas dépasser
30 cm d’épaisseur.
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L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40 %.
Toutefois, pour les terrains d’une superficie inférieure ou égale a 300 m?, 'emprise au sol ne
peut excéder 30 % de la superficie totale du terrain, avec un minimum de 75 m?2.

Article UH-10 — Hauteur maximale des constructions

Champ d’application
Ne sont pas comptés dans la hauteur maximale autorisée :

* les dispositifs techniques liés a la production d’énergies renouvelables dés lors qu’ils ne
dépassent pas une hauteur d’ 1,50 métre,

° les édicules techniques d’1,50 métre de hauteur maximum, & condition qu’ils soient
intégrés dans un volume fermé ou masqués par un dispositif & claires voies et qu’ils soient
implantés en retrait des facades.

e les dispositifs techniques nécessaires d I'isolation thermique par surélévation des toitures
sur des constructions existantes & la date d’approbation du PLU, & condition que la sur-
épaissseur ne dépasse pas 30 cm.

Dispositions Genérales

UH 10-1 : La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 10 métres au
faitage ou a I'acrotére.

UH 10-2 : La hauteur maximale des annexes ne peut excéder 3,50 métres au faftage ou a
I'acrotére.

Dispositions particuliéres

UH 10-3 : Pour une construction existante dont la hauteur, a la date d’approbation du PLU,
est supérieure a la hauteur maximum autorisée, les travaux de réhabilitation sont autorisés
a condition de rester dans la limite de la hauteur existante avant travaux.

Les travaux d’extension doivent respecter les hauteurs fixées par le présent réglement.

Article UH-11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords — protection des éléments de paysage

UH 11-1 : Aspect extérieur des constructions :

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, et leur couleur, les constructions
et leurs éventuels dispositifs liés aux énergies renouvelables doivent s'intégrer de maniére
harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles seront situées, et ne pas
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.
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Matériaux utilisés

Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre, briques creuses...) destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit ne peuvent pas étre laissés apparents.

Les pierres de taille, les meuliéres ou les briques pleines ne peuvent étre recouvertes d’enduit
ou de peinture, sauf si des contraintes techniques le justifient.

Couleurs

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétement de facade et des peintures
(y compris celles des menuiseries extérieures, des ferronneries...) doivent étre choisis pour
rechercher I’harmonie avec d’une part I'écriture architecturale de la construction et d'autre
part celle des constructions avoisinantes.

Le blanc pur ainsi que les couleurs vives sont proscrites pour les enduits.

UH 11-2 : Toitures
Le volume de la toiture doit &tre proportionné au volume de la construction.

Les toitures terrasse sont admises.

Pour les batiments existants anciens, seules les lucarnes traditionnelles sont autorisées. Elles
doivent étre implantées dans 'axe des percements du niveau inférieur.

Les toitures & pentes (autres que les toitures Mansard réalisées dans les régles de I'art),
doivent s’inscrire avec une pente comprise entre 27° et 45°.

UH 11-3 : Fagcades

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles donnant sur la rue est interdite.
UH 11-4 : Clotures

e Les cldtures sur rue doivent &tre implantées a I'alignement existant ou projeté. Elles ne
peuvent dépasser une hauteur totale de 2 metres par rapport au niveau du trottoir. Elles
peuvent &tre constituées par des grilles ou des grillages ou tout autre dispositif a claire-
voie, comportant ou non un mur bahut d’une hauteur maximum de 0,80 metre.

Les murs en pierre existants doivent, dans la mesure du possible, étre conserves et
restaurés.

« Les cldtures sur les autres limites du terrain : ne peuvent pas dépasser une hauteur
totale de 2 métres par rapport au terrain naturel.

#
—— e ——e—————e—e—e—————
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Article UH-12 — Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,

ainsi que leurs zones de manceuvre, doivent étre assurés en dehors des voies publiques.

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous sont celles
qui s'appliquent aux établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

En cas d’extension entrainant la création d’un ou plusieurs logements, le nombre d’aires de
stationnement est celui prévu ci-dessous, en prenant uniquement en compte le nombre des
logements créés.

La suppression de places de stationnement existantes, voitures ou cycles, n’est pas autorisée
si le nombre total de places aprés suppression, ou le nombre total de places aprés
suppression et création de places nouvelles, ne répond pas & minima a la norme plancher
nécessaire au projet faisant I'objet de la demande d’urbanisme.

Pour les changements de destination, le nhombre de places minimum exigé résulte de la
différence entre :

le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construction aprés
I'opération ;
le nombre de places qui serait exigé pour la destination de la construction avant
I'opération.

UH 12-1 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

UH 12-1.1 : Dispositions générales

Le stationnement en surface, en sous-sol ou dans I'emprise de volumes batis et les parcs
de stationnement créés ou réaménagés doivent assurer aux véhicules une circulation
satisfaisante dans de bonnes conditions de sécurité, de fonctionnalité, de praticabilité, et
de confort.

Les parcs de stationnement de surface doivent faire 'objet de compositions paysagéres
adaptées a I'échelle du terrain et aux lieux environnants. Afin de ne pas accentuer
I'imperméabilisation des sols, il sera recherché 'aménagement sous forme d’espaces
minéraux sablés, de dalles-gazon ou de dalles ou pavés selon les régles de Iart, de
préférence aux espaces bitumés ouenrobés.

Les parcs de stationnement en ouvrage doivent faire I'objet d’une attention particuliére
pour ce qui concerne leur insertion paysagere ou celle de leurs accés, la fonctionnalité, la
praticabilité, I'accessibilité et la sécurité. Les places handicapées doivent faire I'objet
d’une attention particuliére pour ce qui concerne leur accessibilité et leurs liaisons avec
lesimmeubles.

Les places commandées ne sont pas prises en compte pour le calcul réglementaire du
nombre de places plancher a réaliser.

_—————
Réglement du Plan Local d’Urbanisme Page 101




e Auminimum, la moitié des places de stationnement devront étre intégrées dans I'emprise
de la construction (rez-de-chaussée, semi enterré ou en sous-sol), lorsqu’au moins 5

logements seront créés.

Destination Normes plancher Maximum a respecter
(SP = surface de plancher)

Logements 2 places maximum par logement

Logements sociaux 1 place par logement

Commerce et activités 1 place par tranche entamée de 50 m? de SP, avec
de service au moins 1 place par commerce.

Il n'est pas exigé de place pour les travaux portant
sur des commerces existants, a condition de ne
pas augmenter la surface de plancher de plus de

50 m?2.
Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire 1 place par tranche de 100 m? de SP
- Entrepot 1 place par tranche de 45 m? de SP

- Bureau

Equipements d’intérét |Le nombre de places a réaliser devra étre justifié au
collectif et services [regard des besoins nécessaires a la nature de
publics I'équipement, son mode de fonctionnement, lg
nombre et le type d'utilisateurs et sa localisation
(proximité d'une gare, de stationnement public...).

UH 12-1.2 : Normes techniques a respecter pour la réalisation des places de stationnement

des automobiles

Dimensions des places : les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages,
doivent respecter les dimensions minimales suivantes :

- Longueur : 5 métres
- largeur 2,50 métres et a 3,30 métres pour les places réservées aux Personnes a Mobilité

Réduite (PMR).
- Dégagement : 5,00 métres

Dimensions des acces :

- Largeur minimale des accés parking : jusqu'a 30 voitures ou sens unique ou alterné : 2,80

Réglement du Plan Local d’Urbanisme Page 102



metres

- Largeur minimale dans le cadre de parking de plus 30 voitures ou en double sens : 5,00
metres

La largeur des acces en double sens pourra étre réduite a 2,80 métres minimum a condition
de réaliser un dispositif de régulation des entrées/sorties des véhicules (pour assurer
I'impossibilité d'accés simultané a deux véhicules empruntant I'accés en sens contraire).

La largeur des accés simple ou double sens devra nécessairement étre suffisante pour
permettre les manceuvres d'entrées/sorties des véhicules sans que le rayon de braquage
n‘empiete sur l'axe de la chaussée.

Ces cotes sont majorées de 0,90 métre correspondant a 'aménagement d’un espace protégé

dans le cas d'un accés piéton a I'immeuble dans cette rampe.

Dimension des rampes :
La pente ne pourra excéder 15 % avec une pente de transition maximum de 5% sur une
longueur de 2 métres minimum depuis la limite de propriété avec le domaine public.

UH 12-2 : Normes de stationnement pour les vélos.

Pour toute construction neuve, des places de stationnement doivent étre réalisées pour les
vélos.
Cette régle s’applique aussi aux constructions a destination d’habitation comportant plus de

5 logements.
Elles doivent étre :

- exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes d’accroche,
facilitant la performance des systémes d’antivols ;

- facilement accessibles depuis I'espace public et les accés aux constructions ;

- situées de préférence en rez-de-chaussée, ou au premier sous-sol via une rampe d’accés

ou a défaut en extérieur sur le terrain.

Cet espace réservé et aménagé pour le stationnement des vélos doit étre prévu
conformément aux normes minimales suivantes :

Destination Normes minimales

Logement 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux
piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m?2.

Commerce et activités de |1 place partranche entamée de 100 m? de SP pour les
service de plus de 500 m? visiteurs + 1 place pour 10 employés

Bureau 1,5 m? pour 100 m? de SP

Equipements d’intérét collectif
et services publics

Le nombre de places a réaliser devra étre justifié au regard
des besoins générés par I'équipement, en fonction de sa
nature, de son mode de fonctionnement, du nombre et du
type d'utilisateurs et de sa localisation (proximité d'une gare,
de stationnement public...).
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UH 12-3 : Bornes de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables
Pour toute construction neuve :

= Lorsque la capacité du parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 %
des places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés, doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations.

» Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des
places de stationnement, destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés,
doivent accueillir un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systtme de mesure permettant une facturation
individuelle des consommations.

Article UH-13 — les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

Champ d’application :
La régle sur le pourcentage d’espaces verts de pleine terre s’applique uniquement encas de
construction neuve.

UH 13-1 : Régles générales

Au moins 45 % de la surface de terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

Les toitures-terrasses végétalisées et les aires de stationnement réalisées en dalles-gazon ne
sont pas comptabilisés en espaces verts de pleine terre.

Les espaces libres situés au-dessus des constructions en sous-sol peuvent étre comptabilisés
au titre des espaces verts de pleine terre a condition d’avoir une épaisseur minimale de terre
végétale d’ 1 meétre.

Il doit &tre planté au moins 1 arbre de haute tige pour 150 m* de terrain. Il devra étre privilégié
la plantation d’essences végétales locales.

UH 13-2 Espaces veris a protéger (EVP

Les éléments de paysage repérés au document graphique, au titre de I'article L 151-19 du code
de I'urbanisme doivent étre conservés sauf pour un motif l[ié a la sécurité ou a I'etat
phytosanitaire du spécimen.

#
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| Article UH-14 — Coefficient d’occupation des sols

Article supprimé par loi ALUR du 24 mars 2014

Article UH-15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Les dispositifs techniques permettant la production d’énergies renouvelables doivent avoir
une bonne intégration visuelle dans le parti architectural et I'environnement. L’implantation
doit étre étudiée en relation avec I'environnement immédiat et lointain du batiment, en
particulier lorsque celui-ci est proche d’un batiment exceptionnel.

Les dispositifs techniques permettant la production d’énergies renouvelables seront
entiérement intégrés a la couverture, posés le plus a fleur possible du matériau de couverture
et leur couleur se rapprochera de celle du matériau de couverture.

Article UH-16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

Toute nouvelle construction, devra prévoir la mise en place des fourreaux et cables reliant le
domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communications électroniques
Tres Haut Débit (fibre optique).

h
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Conformément de ['article L.123-1 et a article L. 123-1-4 du code de I'urbanisme en vigueur, le PLU doit
comporter des orientations d’aménagement et de programmation relatives a des quartiers ou a des secteurs a
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le projet d’aménagement et de développement durables (PADD),
prévoir les actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre, notamment pour « mettre en valeur
I’environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre ’insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. »

« Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics »

Le PLU d’Epinay-sur-Orge intégre trois OAP spatialisées en vue de la réalisation d’opérations a dominante de
logements, intégrant une part de logements locatifs sociaux et une OAP fonctionnelle destinée a valoriser et
aménager une trame verte rayonnant a partir du cceur de ville vers les espaces naturels et paysagers en limites
de lacommune.

Selon l’article L.123-5 du code de I'urbanisme, les orientations d’aménagement par secteur ou par quartier
s’imposent en termes de compatibilité aux futures opérations d’aménagement réalisées sur la commune, elles
sont opposables aux autorisations d’occupation du sol ou aux opérations d’aménagement d’initiatives
publiques et privées.

1. LES OAP SPATIALISEES

Deux orientations d’aménagement et de programmation spatialisées sont élaborées sur la commune :

e L’OAP Requalification du Centre-ville
= L’OAP Restructuration du secteur Gare
* L’OAP Création de la ZAC de la Croix Ronde

\

Ces territoires sont amenés a connaitre des évolutions importantes et font donc chacun 'objet d’une OAP
spatialisée afin d’encadrer les conditions de leur mutation.
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OAP N° 1: LA REQUALIFICATION DU CENTRE-VILLE

L'OAP Centre-ville concerne I'ensemble des flots urbains d’habitat dense situés entre la place des Monseaux au sud
et les rues du Parc et d'Athis au nord, auxquels est adjoint I'llot de Mauregard en rive nord-est de la Grande rue. Le
territoire ainsi circonscrit accueille ou cotoie les principaux poles de centralité administrative, politique et culturelle

d’Epinay-sur-Orge.

Articulé principalement autour de la Grande rue, artére principale de la commune, il constitue un des péles majeurs
de développement tant en termes d’habitat que de renouveau commercial.

Les orientations d’aménagement visent a :

- Réorganiser I'image urbaine en confortant son réle de centralité

- Augmenter et diversifier I'offre de logements en y incluant une part minimale de logement social.

- Conforter et densifier I'offre commerciale de proximité

Offrir un meilleur partage de I'espace public entre les circulations motorisées et les circulations douces et

piétonnes.

L'objectif de construction est de 260 logements a I'horizon 2030 pour le périmétre de cette OAP. Le territoire de
I'OAP est divisé en 4 secteurs identifiés sur la cartographie jointe.

SECTEUR 1 : ENTREE SUD DU CENTRE-VILLE

Il joue un réle pluriel en termes d’urbanité : entrée principale du centre-ville, c’est un site paysager sensible qui
distribue principalement les déplacements et les regards vers la Grande rue commercante, vers l'esplanade du cours
du Général de Gaulle et en direction du quartier de la gare. La mise en scéne urbaine doit conforter ces fonctions en
traitant notamment les facades orientées sur la place des Monseaux et en valorisant la perspective paysageére sur
I'esplanade. La vocation du secteur est mixte : habitat et commerces. La place des Monseaux, point d’articulation du
secteur, doit jouer un réle de place et non seulement de carrefour ; la topographie du site est & exploiter en termes

d’'aménagement.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES POUR MARQUER L’ENTREE DE VILLE
- Localisation préférentielle des constructions pour marquer I'entrée sud du centre-ville et valoriser la

perspective sur I'esplanade du Général de Gaulle.
Fronts batis R+ 2 /R + 3 le long des rues de Corbeil, des Monseaux, de |la Grande rue et du Cours du Général de

Gaulle.
- Implantation du bati a I'alignement
- Immeubles R + 3 au droit des angles
- Rez-de-chaussée avec possibilité d’activités et commerces

Aménagement de la place des Monseaux : gabarit de la place élargi (utilisation de la pointe de I'esplanade)
pour un aménagement confortable permettant la fluidité et la bonne distribution des flux motorisés et non

motorisés.

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Quartier a dominante résidentielle : augmentation et diversification de I'offre de logements avec une part d'au

minimum 30 % affectée au logement social
- Maintien et création d’une offre de commerces et activités
- Equipements publics : médiathéque
- Qualité environnementale et paysagére
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Point d’entrée sur I'esplanade. Perspective a valoriser.

Création de ceeurs d'flots verts

Traitement qualitatif de 'espace public : rationalisation du carrefour, aménagement d’espaces piétons
Conception urbaine permettant une bonne protection acoustique vis-a-vis du carrefour,

> QUALITE D'USAGE

Un important linéaire de rez-de-chaussée sera occupé par des logements. Il convient donc de promouvoir
I'habitabilité des rez-de-chaussée et permettre aux habitants de ne plus subir le contact avec les espaces de vie
collective (rues, place...). Le traitement de la lisiére sur rue doit donc étre anticipé. Chaque logement disposera
d’un recul suffisant vis-a-vis de I'espace public. Ce traitement pourra varier selon les rives des voiries
concernées : rez-de-chaussée en retrait, auvent, bande plantée en contact avec la voirie.

Ces différentes options souligneront I'effet d’entrée de ville avant d’aborder le linéaire principal de |a Grande
rue.

Stationnement motorisé enterré.

SECTEUR 2 : CCEUR DE VILLE RESIDENTIEL ETCOMMERCANT

Il s’agit du cceur urbain du centre-ville, articulé entre le carrefour Grande rue/rue GuyMoquet/rue de Petit Vaux/rue
des Ecoles, et le carrefour entre Grande rue et rue de Sillery. A vocation d’habitat et de commerces en rez-de-
chaussée, il accueille notamment un patrimoine bati remarquable qu’il s’agit de restaurer et de valoriser au travers
d’opérations de réhabilitation. Les deux carrefours nord et sud bornant le secteur sont a traiter avec attention.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES POUR MARQUER LE CCEUR DEVILLE

Compacité des formes urbaines pour conserver I'image du centre-ville

Patrimoine bati en rive ouest de la Grande rue a valoriser et réhabiliter. Immeubles contigus a traiter (hauteurs
notamment) pour tenir compte de ce patrimoine de cceur de ville.

Uilat frontal entre la rue Guy Moguet et la rue des Ecoles est trés sensible en termes d’urbanité. Il doit étre
traité comme espace public futur en articulation avec la place du 8 mai 1945.

Fronts batis R+ 2 /R + 3 le long de la Grande rue et des allées Charles de Gaulle.

Implantation du bati a I'alignement

Immeubles R + 3 au droit des angles du croisement Grande rue/rue de Petit Vaux/rue Guy Mocquet/rue des
Ecoles.

Rez-de-chaussée avec maintien des commerces et activités

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Quartier a dominante résidentielle et commerciale
Augmentation et diversification de |'offre de logements avec une part d’au minimum 30 % affectée au
logement social

Maintien et création d’une offre de commerces et activités

> QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Création de ceeurs d'flots verts
Traitement qualitatif des fonds de parcelles baties en contact avec les flots pavillonnaires

> QUALITE D'USAGE

Un important linéaire de rez-de-chaussée sera occupé par des logements. Il convient donc de promouvoir
I’habitabilité des rez-de-chaussée et permettre aux habitants de ne plus subir le contact avec les espaces de vie
collective (rues, place...). Le traitement de la lisiére sur rue doit donc étre anticipé. Chaque logement disposera
d’un recul suffisant vis-a-vis de l'espace public. Ce traitement pourra varier selon les rives des voiries
concernées : rez-de-chaussée en retrait, auvent, bande plantée en contact avec la voirie.

Priorité donnée a une circulation apaisée
Stationnement motorisé enterré.

E&SITERRA/PLU Epinay-sur-Orge/OAP



SECTEUR 3 : ENTREE NORD DU CENTRE-VILLE

C’est un secteur monumental qui marque I'image du centre-ville urbain et historique par I'entrée nord de la
commune. La structure en V de "espace public voirie et I'flot béati en pointe, offrent un potentiel paysager urbain qu’il
s’agit de valoriser. Le secteur est a vocation mixte résidentielle et commerciale sur la Grande rue et résidentielle sur
la rue des Templiers. Le carrefour Grande rue/rue de Sillery est un nceud important en termes de circulation et
d’image urbaine. Son lien fonctionnel avec la place du 8 mai 1945 doit étre valorisé. La pointe de I'ilot central
présente un front a valoriser en termes d’entrée du centre-ville.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES POUR MARQUER L’ENTREE DE VILLE

- Localisation préférentielle des constructions pour marquer 'entrée nord du centre-ville et valoriser le front
de I'llot central entre la rue de la Terrasse et la Grande rue.

- Fronts batis R+ 2 / R + 3 résidentiel et commercial le long de la Grande rue et des allées Charles de Gaulle.

- Fronts batisR+ 2 / R + 3 résidentiels rue de la Terrasse

- Implantation du bati a 'alignhement

- Traitement spécifique de la pointe de I'llot central avec un continuum béti et épannelé le long de la Grande rue

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

- Quartier a dominante résidentielle et commerciale
- Augmentation et diversification de 'offre de logements avec une part d’au minimum 30 % affectée au
logement social.

- Maintien et création d’une offre de commerces et activités

>QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
- Création de cceurs d'ilots verts
- Traitement qualitatif des fonds de parcelles baties en contact avec les ilots pavillonnaires
- Traitement paysager du carrefour Grande rue/rue de Sillery a des fins d’esthétique urbaine et d'usage apaisé
des flux de circulation.

> QUALITE D'USAGE

- Un important linéaire de rez-de-chaussée sera occupé par des logements. Il convient donc de promouvoir
I'habitabilité des rez-de-chaussée et permettre aux habitants de ne plus subir le contact avec les espaces de vie
collective (rues, place...). Le traitement de la lisiére sur rue doit donc &tre anticipé. Chaque logement disposera
d’un recul suffisant vis-a-vis de l'espace public. Ce traitement pourra varier selon les rives des voiries
concernées : rez-de-chaussée en retrait, auvent, bande plantée en contact avec la voirie.

- Priorité donnée a une circulation apaisée

- Stationnement motorisé enterré.

SECTEUR 4 : QUARTIER MAUREGARD

Ce secteur est I'image du faubourg du centre-ville. Situé en rive nord-est de la Grande rue, au nord de la rue d’Athis, il
permet de créer l'interface entre les milieux pavillonnaires du nord de la commune et le centre urbain dense. Situé en
face d’équipements publics de caractére culturel et scolaire, il proposera, au cceur de son linéaire des facades en
correspondance avec les équipements publics. Sa vocation est essentiellement résidentielle.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES FACE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS

- Localisation préférentielle des constructions avec traitement de fagades répondant aux équipements publics
sur la rive opposée de la Grande rue.

- Fronts batis R + 2 résidentiel le long de |a Grande rue faisant liaison urbaine entre le centre-ville et les quartiers
nord pavillonnaires.
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> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
- Quartier a vocation résidentielle

- Augmentation et diversification de |'offre de logements avec une part d’au minimum 30 % affectée au
logement social

> QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

- Création de cceurs d'flots verts

- Traitement qualitatif des fonds de parcelles baties en contact avec les ilots pavillonnaires
- Percées visuelles latérales pour renforcer I'image de moindre densité du bati
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OAP n°1 - Secteur Centre

- ZONES DE PROJETS
——  périmétra de '04P
llot 1; Entrée de centre-ville Sud

- llot 2: Cozur daville résidentiel et
commergant

llot 3: Entrée de centre-ville Nord
llot 4: Quartier Mauregard

i __:i Parcellaire d'immeuhles 3 conserver

[~ VALORISATION DE LA VOIRIE

Carrefour entrée du centre
3 aménager

v Matérialisar l'entrée du centre-ville

Voirje partagée et apaisée

T o peession du staticnnement latérsl

¢ AMENAGEMENT DES FACADES DE RUE

mmmm Rl résidentiel avec possibilité RDC
activités/commerces

Ri2 4 ssidentiel

R+2/R+3 résidentiel

R#2/R+3 résidentiel avec possibilité
RDC activités/commerces

Al ek
facade

en entrée du centra-ville

‘E&nedevueé valorisar
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OAP n° 2 : RESTRUCTURATION DU SECTEUR GARE RER / POLE D’ECHANGE TRAM-TRAIN

L'OAP du secteur de la gare d’Epinay-sur-Orge concerne les flots urbains situés aux abords de la gare SNCF-RER.

Articulé principalement autour de la rue de Corbeil et de la rue de Grand Vaux, il constitue le nouveau pdle de
développement d’habitat de la commune.

Il s'appuie également sur la réalisation du pdle d'échange Tram Express Sud prévu par le schéma directeur d'lle-de-
France.

Les orientations d’'aménagement visent a :

- Réorganiser I'image urbaine en créant une nouvelle centralité autour des deux gares

- Augmenter et diversifier I'offre de logements en y incluant une part minimale de logement social.

- Accompagner le développement des abords de la future gare routiere d’'une offre commerciale de proximite.

- Offrir un meilleur partage de 'espace public entre les circulations motorisées et les circulations douces et

piétonnes.

L’objectif de construction est de 300 logements a I'horizon 2030 pour le périmétre de cette OAP. Le territoire de
I’OAP est divisé en 4 secteurs identifiés sur la cartographie jointe.

SECTEUR 1 : ENTREE DU SECTEUR GARE

Articulé autour de la rue de Corbeil et de la rue de Grand Vaux, il a une fonction majeure en termes d’urbanité : il est
I'interface entre la gare et les secteurs pavillonnaires au sud du centre-ville. C'est un site urbain et paysager sensible
qui distribue les déplacements et les regards vers la place Stalingrad et la gare. La mise en scéne urbaine doit
conforter cette fonction en traitant les fagcades sur rues et en valorisant la perspective sur la place en composant avec
la topographie du site. La vocation du secteur est résidentielle. La place Stalingrad, point d’articulation du secteur,
doit étre particulierement soignée afin de permettre le partage équilibré entre circulations motorisées et

piétonniéres.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES POUR MARQUER L'ENTREE DU SITE DES DEUX GARES
- Localisation préférentielle des constructions pour marquer la perspective urbaine sur la place Stalingrad

- Fronts batis R+ 2 / R + 3 le long des rues de Corbeil et de Grand Vaux avec prise en compte de la topographie
pour établir une courbe d’épannelage réguliere en hauteur.

- Implantation du béti en recul pour raison de sécurité
- Immeubles R + 3 en facades sur la place Stalingrad

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

> Quartier 3 dominante résidentielle : augmentation et diversification de I'offre de logements avec une part d’au
minimum 30 % affectée au logement social

> Qualité environnementale et paysagére

> Point d’entrée sur le parvis de la gare. Perspective a valoriser.

> Aménagement de la place de Stalingrad avec prise en compte de la topographie pour valoriser le site et assurer
une séparation franche entre circulations motorisées et circulations douces (liaison entre gare SNCF-RER et la

gare Tram Express Sud.
> Conception urbaine permettant une bonne protection acoustique vis-a-vis du carrefour et des voies ferrées
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> QUALITE D’ USAGE

- Les rues de Corbeil et de Grand Vaux sont trés circulées. Il convient donc de promouvoir 'habitabilité des
immeubles et la sécurité des accés sur les voiries publiques par un retrait des immeubles. Le traitement de la
lisiere des rues doit donc &tre anticipé.

-  Partage de la voirie entre circulations motorisées et circulations douces
- Valorisation paysagére du carrefour.

SECTEUR 2 : NOUVEAU QUARTIER DE LA GARE

Situé entre la rue des Meuniers et le domaine RFF-SNCF, il intégre I'actuel parvis de la gare ainsi que les dépéts de
matériaux a Fouest du site. A vocation résidentielle et activités type bureaux, il peut accueillir des immeubles R + 3 et
prolonger pour partie 'aménagement de la place Stalingrad.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES
- Localisation préférentielle des constructions en limite ouest pour favoriser la valorisation de |a place Stalingrad
- ImmeublesR +3

- Stationnement paysager en prolongement du parvis de la gare permettant de dégager ce dernier pour un
aménagement dédié aux piétons.

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

> Quartier a dominante résidentielle : augmentation et diversification de I'offre de logements avec une part d’au
minimum 30 % affectée au logement social

> Qualité environnementale et paysagére

> Site débouchant sur le parvis de la gare. Perspective a valoriser.

>Aménagement de la place de Stalingrad avec prise en compte de |a topographie pour valoriser le site et assurer
une séparation franche entre circulations motorisées et circulations douces liaison entre gare SNCF-RER et la
gare Tram Express Sud.

> Conception urbaine permettant une bonne protection acoustique vis-a-vis des voies ferrées

> QUALITE D"USAGE
- Partage de la voirie entre circulations motorisées et circulations douces
- Valorisation paysagére du stationnement et de |"interface avec le parvis de la gare

SECTEUR 3 : SECTEUR TRAM EXPRESS SUD

Situé entre la rue de Grand Vaux, le domaine RFF-SNCF et la route départementale 257, il est notamment destiné &
accueillir les infrastructures du projet Tram Express Sud.

Orienté sur la rue de Grand Vaux au nord et sur les infrastructures du tram au sud, il a une double vocation
résidentielle et activités (commerces et bureaux).

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES POUR MARQUER L'ENTREE DU SITE DES DEUX GARES

- Doubles localisations préférentielles des constructions pour marquer la perspective sur la rue de Grand Vaux et
la fagade sur la gare du Tram Express Sud.

- Fronts batis R + 3 le long de la rue de Grand Vaux et face au parvis de la gare du tram.
- Implantation du bati en recul pour raison de sécurité sur la rue de Grand Vaux

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

> Quartier a dominante résidentielle : augmentation et diversification de I'offre de logements avec une part d'au
minimum 30 % affectée au logement social

> Qualité environnementale et paysagére
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- Facades sur le parvis de la gare tram a valoriser.
- Conception urbaine permettant une bonne protection acoustique vis-a-vis de la voirie et de la gare

> QUALITE D’ USAGE

- Larue de Grand Vaux est trés circulées (sortie A6 & proximité). Il convient donc de promouvoir 'habitahilité des
immeubles et la sécurité des accés sur les voiries publiques par un retrait des immeubles. Le traitement de la
lisiére des rues doit donc étre anticipé.

- Partage de la voirie entre circulations motorisées et circulations douces.
- Cheminement de circulations douces entre la place Stalingrad et le pble Tram Express Sud.

SECTEUR 4 : ENTREE SUD D’EPINAY-SUR-ORGE

Situé au sud du talus SNCF, il est composé des ilots articulés autour de la rue de Corbeil dans sa section sud, la rue
Pasteur et le chemin des Tourelles. Il marque Ventrée sud de la ville et communique avec le reste du territoire
communal par le tunnel sous le talus SNCF.

Le site est isolé du reste de la commune par la barriére que constitue le talus SNCF. La mise en scéne urbaine doit
conforter son appartenance & la commune par un traitement des espaces publics de la rue de Corbeil & I'identique de
celui choisi au nord de la gare. La vocation du secteur est résidentielle sous forme de petits collectifs R + 3 maximum
et de pavillonnaire.

L'flot en rive Est de la rue de Corbeil, sur les franges du centre commercial est impacté par le risque inondation des
riviéres de I'Orge et de I'Yvette. Ainsi, aucune nouvelle construction de logement ne sera réalisable dans ce secteur,
seules les activités tertiaires, de loisirs et les équipements collectifs seront autorisés.

> MISE EN SCENE DES FORMES URBAINES POUR MARQUER L'ENTREE SUD DE LA VILLE

- Localisation préférentielle des constructions pour marquer la perspective urbaine sur le tunnel SNCF

- Fronts batisR +2 /R +3 le long de la rue de Corbeil (hauteur & adapter en fonction de la situation de la
construction en raison de la topographie du terrain dans ce secteur)

- Implantation du bati en recul pour raison de sécurite
- Immeubles R + 3 en fagades sur la place Stalingrad

- Lapointe sud de I'llot entre les rues Pasteur et de Corbeil marque I'entrée de ville. Fagades remarquables a
traiter.

> PROGRAMMATION POUR UNE MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

> Quartier 2 dominante résidentielle : augmentation et diversification de |'offre de logements avec une part d'au
minimum 30 % affectée au logement social

> Qualité environnementale et paysagére

> Point d’entrée sur le parvis de la gare sud par |a rue Pasteur. Perspective a valoriser.

> Conception urbaine permettant une bonne protection acoustique vis-a-vis des voies ferrées

> QUALITE D' USAGE

- La rue de Corbeil est trés circulées. Il convient donc de promouvoir I'habitabilité des immeubles et la sécurité
des accés sur les voiries publiques par un retrait des immeubles. Le traitement de la lisiére des rues doit donc
étre anticipé.

- Partage de la voirie entre circulations motorisées et circulations douces notamment sur le chemin des
Tourelles.
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OAP n°2
RESTRUCTURATION DU SECTEUR
GARE RER / POLE D’ECHANGE

—ZONES DE PROJETS

—  périmétre de ['OAP

TRAM-TRAIN

4..
llot 1 - Parvis de fa gare: immeubles
collectifs résidentiels hauteur R+3 max
Front bati d’une hauteur R+2/R+3
résidentiel

llot 2 - Nouveau quarter de la gare:

immeubles collectifs sociaux et
bureaux hauteur R+3 maximum

llot 3 - Parvis Tram Express Sud:
immeubles collectifs R+3
résidentiel/activités/commerces |

llot 4 - Entrée de Gare sud : petits
collectifs ou pavillonnaire

y ..
Front bati continu R+3 avec possihilité
RDC activités/commerces

[ immeubles 3 conserver

r VALORISATION DE LA VOIRIE
v Matérialiser Pentrée du secteur gare

Aménager une fagade remarquable

g en entrée sud

. Parvis de la gare 3 réaménager

A -.v Aménager I'interface entre |a gare RER
etle Tram Express Sud

01- 'b‘ . .
=4 ® Carrefour 3 aménager
‘i. !.!.‘

= Création circulation douce piétonne

r SERVITUDES

Limites de la zone inondable

E=== Projet Tram-Train + gare

mm Nosm:n:nu:nndnﬂzm
pour I'habitat
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