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ARRETE PORTANT APPROBATION DE LA MISE EN CONCORDANCE
DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT « LE DOMAINE D’EPINAY »
AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME

Madame la Maire d'Epinay sur Orge,
Présidente déléguée de la CPS,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de 'Urbanisme,
VYU le Code de I'Environnement,

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 20 juin 2019, modifié le 26 septembre 2019 et mis en révision le 29
septembre 2020,

VU le cahier des charges du lotissement « Le Domaine d’Epinay » approuvé par arrété préfectoral du 08 avril 1927,

VU la délibération n°33/2021 du Conseil municipal en date du 30 mars 2021, approuvant le principe de mise en
concordance des cahiers des charges des lotissements « Les Jardins d'Epinay » et « Le Domaine d'Epinay » avec le
Plan local d’urbanisme communal, approuvant les termes des projets de dossiers afférents, autorisant Madame la
Maire & engager la procédure correspondante et & la mener a son terme ainsi qu'a signer tous documents en lien avec
cette affaire,

VU la décision n°E21000030/78 en date du 30 mars 2021 de Madame la Présidente du Tribunal administratif de
Versailles désignant Monsieur Bernard ALEXANDRE en qualité de commissaire enquéteur,

VU 'arrété de Madame la Maire n°98/2021 en date du 12 avril 2011 prescrivant I'enquéte publique relative & la mise en
concordance des cahiers des charges des lotissements « Les Jardins d’Epinay » et « Le Domaine d'Epinay » avec le
Plan local d’urbanisme communal, du 06 mai 2021 au 05 juin 2021,

VU le courrier de Madame la Maire aux résidents des lotissements concernés en date du 26 avril 2021 les informant du
contexte et du déroulement de ladite enquéte publique,

VU lavis d'enquéte affiché sur les panneaux administratifs communaux & compter du 19 avril 2021, ainsi que les
publications effectuées dans les journaux « Le Parisien » en dates du 16 avril 2021 et 07 mai 2021 et « Le Républicain »
en dates du 15 avril 2021 et 06 mai 2021, sur le site internet de la ville, sur les réseaux sociaux ainsi que sur les
panneaux électroniques,

VU les dossiers soumis a enquéte publique,

VU le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur en date du 18 juin 2021 émettant un avis
favorable au projet de mise en concordance assorti de 2 recommandations, a savoir d'une part, procéder a une
rédaction compléte des nouveaux cahiers des charges issus de la mise en concordance en reproduisant in extenso les
articles originaux et en procédant a la réécriture des articles modifiés et, d'autre part, adresser une information
circonstanciée au public concerné, aux notaires spinoliens ainsi qu’a la chambre des notaires de I’Essonne,

VU la délibération n°69/2021 du Conseil municipal en date du 01 juillet 2021 émettant un avis favorable & la mise en
concordance des cahiers des charges des lotissements « Les Jardins d'Epinay » et « Le Domaine d’'Epinay » avec le
Plan local d'urbanisme communal suite & I'enquéte publique, en disant que les recommandations émises par le
Commissaire enquéteur dans le cadre de son avis favorable seront prises en compte,

CONSIDERANT la volonté de lever toute insécurité juridique pour tous travaux inclus dans le périmétre du lotissement
« Le Domaine d’Epinay qui peuvent étre autorisés sur le fondement de la législation de I'urbanisme mais interdits sur le
fondement contractuel, du fait méme que le cahier des charges dudit lotissement continue a s’'imposer aux colotis,
compte tenu de sa nature contractuelle, alors méme qu'il est caduc & I’égard de I'administration conformément aux
dispositions de l'article L442-9 du Code de I’'Urbanisme,






CONSIDERANT que, pour finaliser la procédure, il y a lieu de prendre un arrété approuvant la mise en concordance du
cahier des charges du lotissement « Le Domaine d'Epinay » avec le Plan Local d'Urbanisme,

ARRETE

ARTICLE 1 : Le cahier des charges du lotissement « Le Domaine d’Epinay », annexé au présent arrété, est mis en
concordance avec le Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE 2 : Les modifications apportées au cahier des charges, du fait de cette mise en concordance, telles gu'elles
étaient soumises a enquéte publique, sont approuvées.

ARTICLE 3: Le cahier des charges du lotissement « Le Domaine d’Epinay » est désormais rédigé tel qu'annexé au
présent arrété.

ARTICLE 4 : | e présent arrété est transmis a/au(x) :
- Préfet de I'Essonne
- Notaires spinoliens
- La Chambre des Notaires de I'Essonne

ARTICLE 5 : Une information circonstanciée sera effectuée auprés du public concerné, a savoir les habitants du
lotissement.

ARTICLE 6 : Le présent arrété peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Versailles dans un délai de deux mois & compter de sa notification, et/ou de sa publication ou de son affichage.

ARTICLE 7 : Le présent arrété est rendu exécutoire & compter de la date de son affichage ou publication. Il sera en
outre publié sur le site internet de la commune www.ville-epinay-sur-orge.fr.

Fait & Epinay-sur-Orge, le [} § Jl/|L. 2021

Muriel DORLAND

Maire d'Epinay-sur-Orge
" Présidente déléguée de la Communauté d'agglomération
'P\a,ris—Saclay
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Morcellement * Du DOMAINE D’EPINAY ”

A EPINAY-SUR-ORGE (5.-et=0.)

Autorisation préfectorale du 8 avril 1927. — Dossier déposé & la Mairie

CAHIER DES CHARGES

Clauses et couditions sous lesquelles a lieu la Vente des Terrains

CHAPITRE PREMIDR

INTERDICTION DE DIVERSES PROFESSIONS ET INDUBTRIES

Article premler. — La propriété alnsi lotle, étant desiinde 2
étre hablige bourgeolsement, il est en principe, sauf les exceptlons
cl-aprés indiguées, interdil d’'édifier d’autres constructions gue des
malsons de campagne ou de rapport.

La créatlon de boutiques, de magasins, de maisons de rapport
alnsl que lexercice de divers commerces ou métlers pourront
avolr lleu sur les rues 7, 8, 10, 30, 32, 23, la vue de la Gare, le
chemln de Grande Communication 117, et l'avenue de Ia Répu-
Lllgue,

En outre, la partie venderesse se réserve d'autoriser dans
dautres rues du lotissemenl, la création de tous commerces,
métiers ou Industries non soumis A une enquéte de commodo et
Iincomniodaq,

Ln conséquence, sont prohibés, sauf les réserves cl-dessus, tous
commerces de gros ou de détail, de quelque nature qu’'ils sofent,
ainsi que loutes fabriques, usines, manufactures, atellers, dépois
de tous genres, enirepots, vacheries, abattoirs ou tueries, carrie-
res, fours & chaux ou & plalre, blanchisseries .on lavoirs, bals
publics, aucun commerce de peaux, chitfons, ferrailles, compris
ou nca parmi les dlablissements dansereux, Insalubres cu incom-
modes ; Il en seralt do méme de toutes professions ou méliers
qui, par lsur bruil, leurs odeurs, leurs émanatlons ou loules
aulves causes seralent de nature & nulre aux voisins.

Aucun hopital ou hosplea, malson 1 aliénés, maison de folérance
ne pourrent étre élablls par les acquéreurs sur les terrains dépen-
dant de ladite propriété,

CHAPITRE I1
VOIES ET ESPACES LIBRES

Arl. 2. — Etablissement de rues, — I1 a élé ménagé pour la
divislon du terrain & vendre des rues et avenues sulvant les indi-
catlons contenues au plan cl-annexé.

Lo viabillté, comprendra une chaussée emplerrée de vingt-cing
centimatres d'épalsseur avant cylindrage, des borduves et cani-
veanx seront établls dans lesdites rues, le toul & la charge des
vendeurs.

11 a é&teé en outre réservd divers espaces libres 4 usage de places
publiques, carrefours, ronds-points, terrains boisés,

L'aménagemeni de ces espaces libres seva exdéeuté par la partle
venderesse el & ses frals dans les conditions prévues a l'avvdled
prélectoral “autorisant Je lotissement. g

Art. 3. — Propriété du sol, — Les voiezs et espaces libres vuverts
et a4 ouvrly seront Incorporés aussilol gw’il se pourra & la voivie
ou au Domalne communal ou éventuellement vicinal, sans toute-
fols que la partie venderesse puisse prendre atcun engagement
& cet égard.

Jusgqu’a cette incorporallon, le sol des voles créées restera la
pmpﬂété desdils acquéreurs riverains au regard de la facade de
chacun des lots avec deslination A perpétuitd de vole publigue,

Les plans annexés a4 chaque contrat de vente fixeront In portion
de vole appartenant & chaque acquéreur,

Lorsque la commune ou le département (niéressé auront déclds
de recevolr les voles créées dans la propriété & vendrs comme
voies publigues, les propriélaires riverains (ou le syndicat des
propriélaires qui pourra lul etre substitué), seront {enus de lvrer
graluitement le sol des voles & la commune sans aucune Indem-
nité, sous la seule condlition pour elle de prendre A sa charge
pour I'avenir, les dépenses de l'entrelien desdiles voles.

I/abandon ainst faft méme par un seul propriélaive sera valable
pour toutes les autres rnes cu lotissement el opposahle A fons lex
anlres propriélaires riverainas,

Art. & — Drolt des aoguéreurs, — Restriotfons, — Tons lIos
acquérenrs ou lenrs représentants auront sur les rues créées, tous
drolts e jours, vue et Issue comume suy une vole publigne rézun-
[lerement classée,

Tt est Interdit aux acauvéreurs d'ouvrir sur lenrs ferralns d'an-
tres voles qne celles prévues au lotissement sans I'antevisallon
expresse et spéciale de la parlie venderesse.

Art. 5. — Droits de olroulation, — Les acguéréurs auront snt les
voles rréées, tons drolts de civculation sans distinction, gue lenys
nls nlent oun nnn accés sur l'une de ces voies,

Ces mémes drolts sont réservés a4 perpétulilé 4 la partie vende-
resse, & ses représentants ou ayants droit.

La partle venderesse se réserve, en outre, d'accorder le droit
de clreulation & qui bon lui semblera, sans qu’il puisse dire
réclamé de ce chef par les acquéreurs aucune Indemnité, Ces
droits de clrculation ne pourront éire exercés par leur bénéficiairs,
quel quil solt, gu'a condlilon d'nssurer la réfection des voles
qu'il avrait pu détérlorer,

All, 0. — Ohmligation de souffrir les travaux, — Les acquéreurs
ng pourront véclamer d'indemaité 3 qui gue ce soit dans le cas
o0 des travaux de viabilité nécessiterajeni une modification dans
le nlveltement du sol afiectd aux voles crédes, de méme qu'ils
devralent laisser exécuter sur lesdites voies, toutes installalions
aériennes, ou souterraines, toules plantations gqui seraienf jugées
utiles par la partie venderesse ou le syndicat des propriétaires
qui pourra lul étre substitud,

La partie venderesse aura le droit de placer sur les chaussées
et sur les lrottoirs & tels endroits gu'elle jugera A propos tous
candélabres, bornes, fontaines, postes de iranslormateurs et
poleanx Indicateurs, en respectant toutefols la distance légale.

Lus acruéreurs seront tenus de sowffrlr sans indemnllé sup les
clotures ou sur les consirwelions, l'apposition de tous supports
qui pourralent élre nécessaires pour l’éclalrage ou pour les ?nstal-
lations électri:jues ou autres.

_Art. 7, — Entretion des voiss, dclnirage, arrosage, — Jusgu'an
jour ou le classement des rues ef places sera obtenu, les acgusé-
Teurs seront tenus de contribuer au prorvata de la surface de leury
terrvalns 4 l'eniretien des voles et éventuellement aux irais d'éclal-
rage, arrosage, enlévement de boues et meiges, sulvant les déci-
slons prises par le syndicat des propriétaires dont 11 va étre
cl-aprés parlé, -

A cat effet, le premler janvier de chague année, chacun des
acquéreurs versera enfre les mains du Syndic de la section de
lotlssement dont il falt partie, lorsgue le syndicai sera constitug,
ou entre les malns de la partie vendevesse, en attendant la consti-
tution de ce syndical, une somme des dix centimes par metrs
superficiel de terrain par eux acqils, & iiire d’avance et de fonds
de caisse sur Jes lravaux d’entretien cl-dessus envizagés,

En oulre, chacun d'eux versera entre les mains dudit syndicat
la somme gu'l] pourra rester devoir sur les dépenses précédentes.

Les acquérenrs tiendront en bon élat de propreié le trottolr et
le caniveaw au droit de leur fogade. Ils auront le droit de sabler,
Irzitlilmer, chinenler, daller ou paveyr ces Lrottolrs, le tout A leurs
rals,

En cas de neige, ils dovront falre J¢ néeessnire pour assurer sur
Ielé:volmll'. au drolt (e leur propriéie, vun passage facfle pour les
plétons.

Chaque acquéreur sera pergsonnellement responsable des dégra- -

dallons commises & la vlabllité ou A ses accessolres par ses entre-
prenenrs, domestimues on ouvyrlers. Il devra faire ramettre en éiaf
les parties détériorées Immédiatement et d ses frais,

Art, 8, — Déoharges et Dépdts. — Les acquéreurs ne devronl
faire sur les voles publiques, aucun dépol de matériaux, déchar-
mes, ordures ménagéres ou autres.

Toulerfols, pendan{ la durée de la construetion les matérianx
en cas e nécesslté absolue el dameni consfatée, devront abre
ddposés sur l'emplacement des trotlofrs au droit dudlé terrain;
dans ce cns | entrepreneur dépositaive des matériaux devra verser
dans la cafsse du syndicat une somme égale & la taxe communale
gu’'ll aurpfl A payer sl lo dépot avait été falt sur une voie publi-
aue régulldrement classée. .

f1 deyra égnlement ge conformer aux réglements de voirle, no-
tamment en ce gul concerne l'éclairage,

i CHAPITRE IIL
CLOTURES, JARDINS, PLANTATIONS, CANALISATIONS

Att. 9. — Clétures, — Mitoyennetds, — Les acquéreurs devrant
clore ls terrain par ¢ux acquis dans un délai de un an 4 partiv
du jour de Ja vente qul auralt été consentle & leur profit.

Ils 1a feront suivant les réglements concernant les murs de cld-
ture, mals ils devront se clore, savoir :

1° — Sur la facade, par un mur bahut de un mélre rédult de
hauteur surmonlé d'nne orille en fer ou en bois de charpente
ouvrage.

92* — Entre les lots volsing, sur sol mitoyen ot & leurs frais sans




puuvoelr réclamer la miloyennelé desdites clotures 4 la parlie
velderesse ol & ses représenlants & moins qu'ils ne s'en servent,

3* — Par modiffcation au réglement concernant les murs de
cloture sus-énoncé, les clotures entle riverains devroni dans la
(raversée de la zone non :dificandl, étre couune sur la facads
constivnées par un mur bahut de méme hauteur surmonté d'une
grille en fer exactemenl semnlable a la grille de la facade,

En ce qul concerne les elélures des terrains appartenant a d'au-
tres propridtatres fue ceux sus-indigqués, les acqueérsurs resteront
dans le droit commun,

Les acguéreurs devront souffrir, sans indemnligé sur leur mur
de cloture, l'apposition par la parbie venderesse ol ses ayiutiis
droit, de tous poteaux, playnes ou signes Indleateurs des noms
des veles et du numeérotage,

La partie venderesse s réserve le droil d installer sur les voles
projelées du lotissement, tous panneaux-réclame, rvelatifs aud..
lotissement, et co, tant gqu'elle sera propriétalre de lots & vendre
dans le présent lotissement éltabli par la partie venderesse sur la
commune d'Eplnay-suc-Ovge,

Art. 10, — darding, bonne tenue géndrale, — Tous les lols de-

vront étre terus en bon état de propreté et les jarding convena-

blement enfretenus,

En partleuller le Lterrain séparant les constructions de la voie
publigue devra &tre planté en jardins d'agrément,

I1 est interdit d'élendre du lnge dans cetle partie de propriétd,

Aucunn dépot de boues, immondices ou ordures ne sera Ltolére.

Chacun sera ftenmu d'assurer lenlévement ou la destruction do
ses propres décheis par Uincinération ou aulrsement,

Les dépols de fumier el w.-¢, devront &i{re séparés des malsons
volsines par une distance auw molns égale 4 deux métres.

Art, 11, — Alimentation en eau potahle, gag, électrioité, — Les
rucs (u lotissernent seront canalisées en eau potable, gaz st élec.
tricité a la-aidigence et aux frals de la partie vendergsse,

Art, 12, — Eauyx pluviales et ménageres. — Chaque acguéreur
devra réuniy sur son Jlot les eaux pluviales el ménagéres pour
les conserver sur son propre fonas sans pouvoll en aucun cus les
aéverser swy les lots volsins.

A Végara des pulsards et des (osses d’ulsance, les acyuéreurs

devront ss conformer aux rvéglements et ordonnances en vigueurv.

Art. 13, — Egouts, — Eventuellement pour recueilliv, collecter et
évacuer les eaux pluvlales et mdnapéres, réserve exprosse est faile
au profit de la pamtie venderesse du droit de faire établiv sur les
voles créées, d'accord nvec la commune, mails aux frais des acqué-
deurs, un systeme d'évacuatlon des eaux usées et de russelle-
ment.

Chracun des acquéreurs partielpera aux frals de premiére
installation et d’entrelien des égouts proportlonnellement a lu
contenance (s son lot ayant facade sur Jes rues canallsées, A
I'exception des lots placés A 1'angle des deux voies, lesguels ne
serond {mpusds sur chacune de cpg rues que pour la molfié ue
leur surface.

Les acquéreurs devront en outre, & leurs {rais, amenser leurs
saux dans les canalisations ainsl établies an moyen de branche-
ments souterrains oun étanches.

AL, 14, — Canalisations diverses, — Au cas ol des canallsations
a'utilité publique (eau, gaz, tgouis, fils électriques aériens el sou-
terrains, ete.), destinds par exemple & desservir d'autres propriétés
devralent emprunter fes voles du présent lotissement, la partle
venderesse ou le syndicat s’engaze ) donner toutes les aulorlse-
tlons nécessaires ef les acquéreurs na pourront s'opposer au
passage desdiles canalisations.

Ant, 15. — Plantations, — La partie venderesse s8 raserve og
falve sur les trottoivs des voies créées, toules plantations qu'el's
jugerait & propos, aprés accord avec les services municipaux as
voirfe.

CHAPITRE [V

Arl, 16, — nonatructions, — Sous réserve des conditigns particu-
lieres qui pourraient étre insérées dang les contrals de vente, il
ne pourra &tre édifié que des villas, chalets, pavillons, malsons
de campagne ou da rappori, ces derniéres sculement dans les rues
aulorisées au commevce, )

Tes acquéreurs serout libres de cholsir le mode et le Lype de

construetion gui lenr conviendra le mleux, pourvu que leurs.

cons(ructions présentent un aspeet propre et agréable et sofent
conformes nux réglements sanilalves en vigueur.

Tous les hitiments devront &lre construits en dur,
mérds devront éire endulls,

Tous ahris et consiructlons provisoires constitués par wagons,
calsses de voitures, véhicules déclassés, carresux de platre, et
vienx matérfaux sont formellement prohibés dans le présent lofis-
sement,

Aucnne consiruction ne pourra dtre établie & moins de quatre
maires en vetrait des allenements pour le Grand Pare el le Pethl
Pare et trois métres pour les trois autres sections du présent
lotissement (Les Monseanx, la Ruelle-du-Tour, la Terrasse).

Cette servitude ‘ne sappliquera pas Aux rues ol le commerce
est autorlsé.

Sont égalemeni excepiés de cefte prohlbltion et pourront en
conséquence &tre établis dans la zone de non @edificandi des kins
ques, bervceanx, helvédéres élégants susceptible d'embellir Vaspect
général du lotissemenl. ’

Les gavages de vollnres sont dmalement autorisés dans cetle
zone, mais & 1a condition formelle rue ta hanteur de lenr failage
n'excéde pas (rois mélres el ane lenr toltnre solt en forme de
ferrasse et agrvémeniée de balustre égalemént susceplible d’embel-
lir I'aspect du lotissement,

les  agglo-

Avl, 17, — Appentis, — T.es hangars. vemises, pied-A-terre, loges
4 ontils. poulaillers et rlapiers, le fonf en malérloux nevis (re-
converis re peintore s'lls sont en bnis), et falts elon fes 1d-les
de 1'att seront permis dans le dernier tlers du terrain & partir de
la voie publique.

Art, 13, — Fosses d'alsances, — Les fosse d'aisances seront éla-
blies conformément aux réglements d’hygiéne,

Aprt, 19, — Matdriaux autorisds, — Les substructions de cons-
Leuctions devront étre partleullerement solgndes el construites avee
des maleriaux susceptibles Qe garantir I Labitation contre loule
humidité venant du sol. ;

Les couvertures des construcllons ne pourronl élre faltes a4 1'ax-
clusion de tous awtres matérinux, gu’en tulles, ardoises, zinc ou
citiient, ou matériaux durs de remplacement & l'exclusion absolug
de Lole ondulee, pianches, carton Ditumé oun malérlaux similaives
o pulrescibles,

CHAPITRE Vv
CONDITIONS GEMERALES

Art. 20, — Prohihitions, — Il ne pourra elre créé pendant dix
ans o la signature du présent cahler des charges, aucun bureauy
ue veule ou locarlon d'unmeubles sans | aulorisation expresse et
par écrit de la partie venderesse sur le terraln do présent loiisss
mnent,

Lua partie venderesse se réserve le droit pendant un délpl de dix
anneées, de placer sur les voies créées d tels endroits qu’il lui con.
viendra, tous poteaux, tabieaux, alfiches relaufs 4 la venis ou a
la. location des propristés.

Art. 21, — Réglement sanitaire, — Le lotissamont constituan
essentiellement une agrlomération an seus de la lol du 15 février
o2, 11 esl expressément stipulé gu'il sera soumis dans foutes ses
parties aux prescriptions du vdglement sanitalve niodéle A; quel
((ue solt par ailleurs le réglement applicable au reste de la coln-
mune.

Art, 22, — Assurance contre I'incendie. — Toul acquérenr devra
faire assurer les consiructions élevées sur son terraln 4 wune
Compagnie solvable el pour leur valeur réelle, la police devra
contenir une clanse d'assurance contre le recours des volsins
correspondant i la valeur rdeile des deux lmineubles les plus
proches.

Arl. 2. — Mesurage ot hornage. — La parlle veuderesse fera
prméemar par un géemétre aux mesurage el Lornage aes lois
vendus.

Art 24, — Qarantie, — Les lots seront vendus ayec la garantie
de conlenance &L encore avec la garantie de droit de ia parct de
la partie venderesse, mais faute par les acquéreurs en cas d'lnsuf-
Nsance de mesure de falre leur réclamation dans la wois qul sui-
vra le jour de leur acquisitlon la contenance annonvée par In
partie venderesse sera considérée comme exacte el définilive el
les acquércurs ne pourront plus prétendrs & aucun drolt de ga-
rantle qui demeuvera forclos & Uexpiration dudlt mois, nt a
aucune (ndemnilé nl diminutlon de prix; quelle que solt Ia
différence de contenance,

Art. 25, — S8ervitudes, —- In dehors des conditions cl-dessus
énoncées el des servitudes qul peuvent en résuller, et sans y pre-
judicler, il demeure stipuléd d’une manidre générale, que les acqué-
reiirs jouiront des seprvitudes aclives, apparenles ou non appa-
rentes, conlinues ou discontinues saul & faive valoir les unes et a
se défendre des autres, & lenrs visques ef périls, sans recours con-
tre la partle venderesse, ¢f sans que la présente clause puisse
nuire ang froils résultant en faveur des acquéreurs de la loi du
98 mars 1856,

A cet dgard, sauf ce qul ponrrait-etre stipulé dans chague coi-
trat de vente particulier, Ja partle vendevesse déciare qu'il n'existe
A so conoalstance, aucune servifude grevant les Immeubles ci-
dessus déslgnés autre que celles résnltant de la sliuation natu-
relle cdes Jleux et que personnellerent elle n'en a créé ni confére
aucnne aulre que celles résultani du présent cahler des charges.

Art. 26, — dJouissange, — Leg acquéreurs seront propriélaires des
lols de {errain par lo seul fait de la vente qui leur sera consentio
et {ls en prendront la jouissance par 1a prise en possession réelle
& | époque qui sera indiquée aw conirat de venie.

Art. 27. — Frais de vente, — Les acquéreurs paieront en :us des
leur prix et enlve les malns du nolalre, rédacteur des actes de
vente, fous les {rais cceasionnés par lesdiles vente.,

Avt. 28, — Oontributions, — Les mutations cadasira'ez des (m-
meubles vendus deveont &tre faltes & la dillgente des arguéreurs,
lescruels verseront a4 la partie venderesse 4 tilre de rembourse-
ment de contributions, une somme annuelle et forfallaive de eing
centlmes par maétre superficlel de fervain par eux acquis, jnsg
qu'an four ou ils pourront justifier que les mutations ont até
affecinées A& leurs noms et ou'lls se seront eux-mémes acquittés
nersennellement de In quofe-part d’impots afférente aux tmmeu-
bles vendus. ;

Art, 29, — Cong’tion rdsolutoire, — A @élaut de palement rle
tout on partle du prix dans les termes cl-nprés stipulés, les venies
seroul vésolues e piein dvoit, conformément A Iarticle 1.636 dn
Codde clvil, dés one les acquéreurs auront été mis en demeurs de
raver par une sommalion contenant déclaration formelle par la

nartle venderesse de profiter de la présente clause. sans préjudice |

pour cenx-ci de tous dommages-intérats,

Art. 30. — Palement des prix. — Les acquéreurs 'seront tenns
de payer lear prix d’acquisiiion dans les termes qui seront stipulés
dans chamue conlrnt de venle,

Les palements ep principal et en intérdts seront efiectués de -

convenlion expressy., en I’éinde du notaire de la parvtie venderesse,
el ils ne ponrron! avoir Jleu valablement qu'en espgces ayanl

cours lézal en Trance, '

Art. 31, ~- Réserve de privilége. — A la sirelé et garantie du
patement ¢es prix de vente ou-de ce aui en restera do en prin-
cipnl, inléréls et accesspires, les terralos vendus demeureront
expressément affectés par privilége et actlon résolutoire & défaul
e paiement. . .

Art. P2, — péolaration de command. -~ Il est réservé aux acqué-

reurs la facullé de déclarer command jusqu’au lendemain avant
mlai de leur acquisitton ; ils seroni solidairement obligés, dans
le cas oa ils userafent de cette faculld, avee le command qu'ils se




seront subsiilués. au palement du prix et & 'exécution des condi-
tions de leur acquisitlon.

CHAPITRE VI
SYNDICAT

ATl, 33, — constitution d'un Syndleal, — Il sera créé enire tous
les propriétalves présents ei & venlr des tervains objet des pré-
senles, une associatlon syndicale dont chagne acquéreuy fera par-
tle de droit par le falt meéms de son acquisition, Cetle assoclation
sera constitués et sérée conlormément aux dispositiens de la loi
du 21 juin 1865, modifiée par la lol du 22 décembre 1888, de fa loi
du 22 jubllet 1912, et du réglement d’adminlstration publigue du
10 mars 1894,

La signature des contrals de venis par les acquéreurs compot-
tera pour eux eb.leurs hévitlers, représentants et ayants droit, le
consentemnent oxigdé par larticle b de la lol du 21 juin 1866, En
conséyuence, chayue propriélaire devra en cas @ aliénations suc.
cessives, Imposer a ses acguéreurs l'obligation de [alre parlie du
sgm:lllciab. faute de quol, il restera personnellement engagé vis-a-vis

g lui,

Les lols du présent lotissement tels qu’ils seront fAgurés aux
plaus anneXxés a chaque venle, seront (ndlvisibles a 1'égard du
syndleat ut nen reconoait gucnn iracilonnement, les proprie-
talres collectifs sevont tenus de se raire représenter au syndicat
par une ssule parsonne, 'usufrujtler représentera de plein droit le
au-propriéilaira. X

Les propriétaires seront tenus de contribuer aux dépenses du
syndicat proportionneitlement 4 la surface de leurs lots,

Ils auront drolt dans les assemiblées générales 4 autant de volx
qu'lls posseédent de fols trols cenls meétres de terraim a vendre.

Les dérisions prises par les assemblées générales seront obliga-
tolres pour tous les propriéialre: quand mémse ils seralent absents,
opposants ou incapables,

La partie venderesse, pour les torrains non encore vendus, devia
ablizatolreinent faire partie du syndicat, an méme titre que les
autres acquereurs,

Elle contribuera aux dépenses proportionnellemnent & la surface
des fots veslant lul apparteniv, elle ne pourra A& ageun motnent
uyxercer les fonctions de présldent ou de directeur du syndleat,

Le syndical na pourra lmposer A4 aucun des acquéreurs des
dépenses dépassant annuellement dix pour cent du prix principal
d'acguisition de son lot.

La partle venderesse aura Ie droit d’exiger la réunlon des pru-
piriétaires” en syndicat, comme Il vient d'atre dit, aussilot yua
U'ensemhle des lots vendus attelndra le dixidme de la superficie
tolale des terralns cl-dessus désignés,

Art. 36, — ObJet du Syndicat, — Le Syndient aura Ia chargs
Je toutes les dépenses relatives aux travaux de premier établls
sement qui seroni reconnues nécessaires apréds achdvement de ceux
Insertts an programine de la partie venderesse approuvé par arréli
préfecloval conformément A Pavticle 11 de la loi du (9 juillet 1024

1l aurp également la charge des travaux d'entretlen, de réfec-
tlwa el de réparation des rues el places, canallsations el égouts,
ulanlaN‘ons gL généralement de lous les frals quelcongues relalifs
aux voles,

11 pourra, s'll le juge d propos, se charger de I'enldvement des
poues, nelges, ordures ménagéres el autres, organiser un service
Jde sarde ou de survelllance et généralement entreprendre les tra.
vaux rentvant dans Ses aitributions telles qu’elles sont définley
nolammen{ & l'article premier de Ja lel du 922 décembre 1888 at
autres lois en vigueur,

Art. 85, — Durée du Syndisat. — Le Syndical cessera d’exister
lorsqu’aitra lieu I'incorporation totale A la volrie ou au domaine
cominunal ou départemental des vues, places et espaceg llbres du
nllssement, commme i1 est dit & larticle 3 du présent cnhler
Jes charges.

Chaqua membre du Syndicat anra le droil & tous nioments de
youliciter cette Incorporation de 1'autorité compéiente, et st celle-ci
Jdonne san adhesion,, il suffira de la volonté d'un seul syndicataire
pour ¢ue soit valakrle In cesston de toutes les voles.

A partir de Jadlle incorporation, les propriétalres seront afiran-
cluls de l'obligatlon contractuelle qul leur étail imposée de faire
pavtle du Syndicat, sans préjudice du droll que tout ou partie
d'entre eux auralent de conslituer une association syndicals Mbre,
conformément & la lol du 22 juin 1865 et du droit qul apparilent
au Préfet de les constltuer en association syndicale autorisés con-
formément a la loi.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES BT FINALES

Art. 36, — Litiges entre acquéraurs ou syndioatalres, — Dans le
cag ol plusleurs des acquéreurs ou syndicatalres n'exdculeralent
pas les conditions & eux Imposées par le présent cahfer des char-
ges, les autres acyudreurs sont subrogés dans tous les dyolts de
1a partle venderesse a 1'effel d'exiger directement l'exéculion des.
dites conditions,

Pap suile, toule discussion 4 ce sujet devra se vider directement
entre eunx, sans (ue dans aucun cas et sous aucun prétexto 1'In-
terventlon de la partie venderesse puisse étre exigée, nl aucun
recours exercéd conire elle, les droits de ladlte partle &tant dans
lous les cas réservés,

Avt. 37, — Insertion aux contrals de vente, — Le présent cahier
des charges sera inséré dans loul acle de vente, tant par les solns
de la partie venderesse que par ceux des acquéveurs, lors des
allenations successives, soil par reproduction du texte complet
solt lout au moins par voie de rélérence précise,

Art, 388, — Transoription ot purge des Hypothdques, — Une expé-
ditlon du présent cahbler des charges sera (ranscrile au Burean
J'Hypothégues de Corbell (Seine-et-Oise).

Les acquércurs deyront, en ouire, faire transcrire ) leurs f{rais
une expédition des contrats de venia & leur profit, au mémo
barenu d hypothégues dans le délai de la loi

Ceux d'entre eux qut le jugeront convenable, pourront en outre,
mais en payanl également les frais, faive remplir les formalités
wlescrltes pour la purge des hypothéques légales,

Si par suite de ces formalit= 1l y a oun survient des inscrip-
tions grevant lesdits terrains, la partle venderesse sera tenue
den rapporier mainlevées et certificals de radiation dans le
délal de la dénonclatlon amiable et sans frals gul lul sera faite
de 1état contenant les dltes inscriptions,

Art. 39. — Modifioations au présent oahier des charges, — La
partle venderesse pourra apporter des modifications solf & la dis-
position des lots, solt au lracé des voies projetées au plan, cl-
annexé, dont tout ou parile pourra étre supprimé, soit encores A
la largeur et aux dimensions des voies, et pans coupds, sauf ce-
pendant sur la facade des lots déja venduvs, solt & de telles- dispo-
sltions du présent cabler des charges, & la conditlon toutefols
mie ces modifcations ne selent pas contralres & 1'intérél géndéral,
4 condition d'observer Jes formes Ilégales notummeni d’obtenir
s'1l ¥ a llen, 'autorisation préfectorale. :

Art, 40, — Remlse de titres, — La partie venderesse ne remetirva
aux peguéreurs aucun anclen titre de propriété, mals par le seul
fail des ventes gul leur seront consenties, les acquéreurs, seront
subrogés aans ses droits pour se falre délivrer personnellement et
A leurs frals tous extralts et expéditfons d’acte concernant les lots
par eux acguls.

Art, 41, — Attribution de juridiotion, — Elestion de domlicile, —
La partie venderesse el les acquéreurs demeureront de conven-
tion expresse soumis pour tous les effets de vente et pour foutes les
contestations y relatives, & la juridiction du tribunal civil de pre-
migre lnstance de Corbeil, et les acquérers devront, par l'acte de
vente ou par la (éclaration de command, faire élection de doml.
cile dans le ressori de ce tribunal d'un domielle spécial ou tous
acles et exploits leur seront valablement signifiés sans observa-
tion des délais de distance,

A défaut par Jes acqudreurs d’avoir falt connaifre ou déclarar
ca domiclle au moment de ln vente ou de la déclaration de com:
mand, i1 sera par ce seul fait, élu de plein droit an Parquet du
Procurenr de la République, prés le Tribunal eivil de Corbeil,, ol
tons actes et exploits meémes offres réelles seront faits, toujours
sans observation de délais de distance,

ARRETE DE M. LE PREFET DE SEINE-ET-0ISE

ein date duo 19 mai 19830

Article premier, — Sous véserve des droits des llers et par
dérogation aux dispositions de l'article 3 e )J'Arrété Préfectoral
ci-dessuf visé en date du 8 avell 1927, le certificat administratif,
préavi par Il'article 14 de la lol du (4 mars 1919/19 juillet 1924,
pounra 6tre déllvré dés mainfenant, & la demande de la SOCIETE
GENERALE TFONCIERE, pour les terralng situés dans le secleur
du PETIT PARC el dans le secteur de LA TERRASSE du )otlsse-
ment du Domaing d"Epinay-sur-Orge.

Artiole 2, — Tous les travaux @’aménagement du lofissement,
tels qu'ils sont prévus au projet approuvé ef dans UArrétd du
s avril 1027, deviont otre exécutdés suivant l'ordre d’échelonne-
ment indigué par la SOCIETE GENERALE FONCIERE dans les
programmes amnexés, en dale @es ¢ mal 1920, pour Je secteur de
LA TERRASSE, et 10 mal 1930 pour le secteur du PETIT PARC.

Ils devront &tre corcplétemeny terminéy :
Le 1er juillet 1931 pour le secteur de LA TERRASST ;
Lo 1ot novembre 1931 pour le secteur du PETIT PARC.

Artlcle 3. — Pour gavantiv l'exécntion des lravaux, la SOCIETE

SENERALE FONCIERE devra déposer chez Me DAUCHEZ, no-
talre A FEpinay-sur-Orge, préalablement &4 lo-mise en vento des
te};rraigs de chague secteur un cautionnement, fixé aux sommes
ci-aprés

€0.000 fr, pour le secteur du PETIT PARC ;
200.¢00 fr. pour le secteur de TA TERRASSE,

Ces somnies ne ‘pourront stre restituées au lotisseur gu'aprés
achévernent complet des travaux d'aménagement el leur récep-
tion par I’Associalion Syndicale des Propriétaives, prévue & )Yart. 5
de I’Arreté Préfectoral du 8 avril 1927,

Article 4, — Pour le sueplus, les termes de I'Avrrélé Préfectoral
dn 8 avril 1027 demeurent inchangés.

. .Artlole 5, — M. e Sois-Préfet de Corbell et M. le Maire Q'Epl-
nay-sur-Orge sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exdéeution -du présent arrétd, dont un exemplaire derneurera
annexé au projet approuvé, déposé A la Malrle d’Epinay-sur-Orge,
par appllcation de l'article 43 de la lol du 14 mars 1919/19 jull-
let 1924 ci-dessus vigé.
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REMARQUE
IMPORTANTE

Les droits de mula-
tlon sont réduits de
moltiég, en ocas de
signature du ocontrat
notarid avant le
1'c Julllet 1933, &
condition que ce
contrat ocomporte
I'obligation de .cons-
truire dans les deux
ans de l'acte (Lols
des 30 dicembre 1028
-~ article 28 — el
6 janvier 1932),

wvots

rayés comme
nuls, i

Commune d’EPINAY-SUR-ORGE

Morcellement DU DOMAINE D’EPINAY’

APPROBATION PREFECTORALE DU 8 AVRIL 1927

5 o
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= e, soussigneé, ! _.g..'a,.;!:.:.i.. Qo K18 e e esia@aa - & iJQMML/%
"«Qli’.{,lmvl\./{fbigéf&mﬁjgwcfg& able e Yo Joaas :
\_ M'engdge & acheler ... /g,,u’_J ___________________ lol,.. """ de te'rrmiﬁ\sl;'s & EPT]\I.';H"- .
SUR-ORGE, fuisant partie (}1 morcellement du Domaeine d'Epinay, seclionic JE’C,._ ".Q_}_m_.)
et porté sous le noj ‘Z'g}%l'gf; du plan de ce morcellement, pour une conlenance d

____________ 1l B WL NPTR <3 SUINY e Y -;zuu{jm-?y
Celle acquisition sera faile & raison de .. a8 AAERALLA e seesseeanr e

le mélre superficiel, moyennent le priz de_._..

g a. S
Jui versé complant la somme d('a/.{q",—"@:’f(\@e‘v“{—n .....

Je m'engage & verser le strplus de la Iﬁaméra sudvanle ...

10 La somme de. 242l .. QY ANERAYES !
emi-le_ b "[7:/2,-3; ,f’-’;’rﬂﬁ i P
20 Ensul G“QMB;FSW-‘?H%‘THG,J_/;Q%“. ..-[-.&L..u._ysftf J 2. Ao RN,
i

le=5-de {VE,JS’QJCPZQ_U\,"E;JS_ et pour la—premicre [ois le .

Ma prise de possession. élant immédiale, je liendrai comple. a la Sociétd venderesse, @
partir d'gujowrd hui, .'ui inkdrét de 6 fr. T % _pur-an-siile solde.
; S A . ; B
En rg:prﬁ_se:rl.’ﬁwn des dchéances ci-dessiis, et sans novalion, j'accepleral, dans™lé délai d'un
e 7/,——('/

x . J“,/‘"— "t
mois..ds ce jour, jusquit—concuTrence d'une somme de
3 — 5
des (raites lirédes par la Sociélé Générale Fonciére sur ol (

Le surplus sera payable par moi au sicge de la Société Générale Fomciere, 4, rue de
Penthi¢vre, & Paris, mandalaire, par versemenls ¢ sa Caisse, .

Jaurei la [aculté de poayer loules sommes par anticipation @ toule dpoque, Le compie
sara arrélé chaque annéde en capilal et inldréls au 3l décembre el le solde sera reporld a

nouveat, :
Les wersements provenant du paiement des effets, de méme que loul paiement par anlici-

~pa.[-i«;m, ou aulrement, s'impuleront d'abord sur les intdrdts el accessoives dus, puis sur le
principal, ‘

Je déclare renoncer expressément aux dispositions de P'article 17 du cahicr des charges
el miengage ¢ n'édifier aucune construclion de la nalure de celles visdes audit arlicle.

Le présent engagement esi Jerme de ma parl. A Végard du mandant de la Société Géné-
rale Poncitrs, la véalisation de la venle el le fransfert définitif de la propriété — malgré ma
prise de possession el nonobslani Loy versemenis [ails pay mot sur le priz — demneureron!
subordonnds, de convention expresse, & la double condition suspensive du palemeni inlégra.
du priz el de la passation de l'acte aulhentique qui contiendra (loules les clauses du canier
des charges ci-dessus et devre .avoir liew & mes [rais en Pélude de M° Dawches, nolaire a
Epinay-sur-Orge, savoir ; au plus turd, lors du dernier versemen( pour solde en principal du
priz.
‘En cas de non palement & son échdance d'un des versemenls dus, - de non signature de
Pacte authentigue dans le délai conveny ou de non  exdcution de l'une quelcongue des
clauses du cahier des charges, (o Société Générale Foncitre aurg la. facullé de considérer le
présent engagement pour nul el non avenu el de reprendre la libre disposition du [lerrain.
Celle reprise de possession aura lew de plein droif, immédiatement & ezpiralion du déla
d'un mois aprés une sommation reside infruclucuse, nonobstani loules offres et consigna-
Hons ultérieures et sans qu'il soit mdcessaire de rempliv aucune aulre formalité. Dans ce cas,
la Socisté Geénérale Fonciére, mandalaire, qura droil, a lilre d'indemnild el de dommages-inlé-
réls, ¢ une somme globdle dgele & 25 % (vingl-cing powr cent) du priz d'acquisition, augmen-
tde du monlant des intéréls cchus. ;

Dans les mdmes cas, la Sociélé Générale Foncitre, mandalaire, aura aussi le droif, si bon
i semble, d'exiger le paiement el V'etdculion immdédiale duw présent engagement, sans que ¢
puisse me prévaloir de lo clause insdrde au paragraphe précédent, i y

Toutefois, jusqu’a Vexrpiration du délai d'un mois’ prévu ci-dessus, Paurai le feculld de
proposer & Uagrément de la Société Genérale Fonciére, un acquéreur qui se substituera & moi
dans toules les oblfgu!.ignf que §'ni conlractées eux termes cl.z;.-m';c’sem cngrngement,
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CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT
« LE DOMAINE D’EPINAY »
MIS EN CONCORDANCE AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME

Chapitre | - INTERDICTION DE DIVERSES PROFESSIONS ET INDUSTRIES

Article Premier : Les types d’occupations des sols sur les terrains dépendant du lotissement seront conformes
aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur.

Chapitre Il - VOIES ET ESPACES LIBRES

Il est précisé que les voies et espaces libres du lotissement ont été depuis incorporés dans le domaine public.

Article 2 - Etablissement de rues : |l a été ménagé pour la division du terrain & vendre des rues et avenues
suivant les indications contenues au plan ci-annexé.

La viabilité comprendra une chaussée empierrée de vingt-cing centimétres d’épaisseur ayant cylindrage, des
bordures et caniveaux seront établis dans lesdites rues, le tout a la charge des vendeurs.

Il a été en outre réservé divers espaces libres & usage de places publiques, carrefours, ronds-points, terrains
boisés.

L'aménagement de ces espaces libres sera exécuté par la partie venderesse et a ses frais dans les conditions
prévues a |'arrété préfectoral autorisant le lotissement.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d’application du PLU et ne sont donc pas
modifiées.

Article 3 - Propriété du sol : Les voies et espaces libres ouverts et & ouvrir seront incorporés aussitot qu'il
se pourra & la voirie ou au Domaine communal ou éventuellement vicinal, sans toutefois que la partie
venderesse puisse prendre aucun engagement & cet égard.

Jusqu'a cette incorporation, le sol des voies créées restera la propriété desdits acquéreurs riverains au
regard de la fagade de chacun des lots avec destination & perpétuité de voie publique.

Les plans annexés a chaque contrat de vente fixeront la portion de voie appartenant a chaque
acquéreur,

Lorsque la commune ou le département intéressé auront décidé de recevoir les voies créées dans la
propriété a vendre comme voies publiques, les propriétaires riverains (ou le syndicat des propriétaires
qui pourra lui étre substitué), seront tenus de livrer gratuitement le sol des voies a la commune sans
aucune indemnité sous la seule condition pour elle de prendre a sa charge pour |'avenir, les dépenses
de |'entretien desdites voies.

L’abandon ainsi fait méme par un seul propriétaire sera valable pour toutes les autres rues du
lotissement et opposable a tous les autres propriétaires riverains.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d'application du PLU et ne sont donc pas
modiifiées.

Article 4 - Droit des acquéreurs - Restrictions : Tous les acquéreurs ou leurs représentants auront sur
les rues créées, tous droits de jours, vue et issue comme sur une voie publique réguliérement classée.
Il est interdit aux acquéreurs d’ouvrir sur leurs terrains d’autres voies que celles prévues au lotissement
sans l'autorisation expresse et spéciale de la partie venderesse.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d'application du PLU et ne sont donc pas
modifiées.

Article 5 — Droit de circulation : Les acquéreurs auront sur les voies créées, tous droits de circulation sans
distinction, que leurs lots aient ou non accés a I'une de ces voies.

Ces mémes droits sont réservés a perpétuité a la partie venderesse, a ses représentants ou ayants droit.

La partie venderesse se réserve, en outre, d'accorder le droit de circulation & qui bon Iui semblera, sans qu’il
puisse &tre réclamé de ce chef par les acquéreurs aucun indemnité. Ces droits de circulation ne pourront étre
exercés par leur bénéficiaire, quel qu’il soit, qu’a condition d'assurer la réfection des voies qu’il aurait pu détériorer.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d'application du PLU et ne sont donc pas

Annexe 2 de I'arrété du Maire n°175/2021 en date du 09/07/2021
Cabhier des charges du lotissement « Domaine d’Epinay » mis en concordance avec le Plan Local d’Urbanisme




modifiées.

Article 6 - Obligation de souffrir les travaux : Les acquéreurs ne pourront réclamer d'indemnité a qui que ce
soit dans le cas ol des travaux de viabilité nécessiteraient une modification dans le nivellement du sol affecté aux
voies créées, de méme qu'ils devraient laisser exécuter sur lesdites voies, toutes installations aériennes, ou
souterraines, toutes plantations qui seraient jugées utiles pour la partie venderesse ou le syndicat des propriétaires
qui pourra lui &tre substitué.

La partie venderesse aura le droit de placer sur les chaussées et sur les trottoirs a tels endroits qu’elle jugera a
propos tous candélabres, bornes, fontaines, postes de transformateurs et poteaux indicateurs, en respectant
toutefois la distance légale.

Les acquéreurs seront tenus de souffrir sans indemnité sur les clétures ou sur les constructions, I‘apposition de
tous supports qui pourraient &tre nécessaires pour I'éclairage ou pour les installations électriques ou autres.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d’application du PLU et ne sont donc pas
modifiées.

Article 7 - Entretien des voies, éclairage, arrosage : Jusqu'au jour ol le classement des rues et places sera
obtenu, les acquéreurs seront tenus de contribuer au prorata de la surface de leurs terrains a I'entretien des voies
et éventuellement aux frais d’éclairage, arrosage, enlévement de boues et neiges, suivant les décisions prises par
le syndicat des propriétaires dont il va étre ci-aprés parlé.

A cet effet, le premier janvier de chaque année, chacun des acquéreurs versera entre les mains du syndic de la
section de lotissement dont il fait partie, lorsque le syndicat sera constitué, ou entre les mains de la partie
venderesse, en attendant |la constitution de ce syndicat, une somme de dix centimes par métre superficiel de
terrain par eux acquis, a titre d’avance et de fonds de caisse sur les travaux d’entretien ci-dessus envisagés.

En outre, chacun d’eux versera entre les mains dudit syndicat la somme qu’il pourra rester devoir sur les dépenses
précédentes.

Les acquéreurs tiendront en bon état de propreté le trottoir et le caniveau au droit de leur fagade. lls auront le droit
de sabler, bitumer, cimenter, daller ou paver ces trottoirs, le tout a leurs frais.

En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour assurer sur le trottoir, au droit de leur propriété, un passage
facile pour les piétons.

Chaque acquéreur sera personnellement responsable des dégradations commises & la viabilité ou a ses
accessoires par ses entrepreneurs, domestiques ou ouvriers. Il devra faire remettre en état les parties détériorées
immédiatement et a ses frais.

Bien qu’'obsoletes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d’application du PLU et ne sont donc pas
modifiées.

Article 8 — Décharges et dépots : Les acquéreurs ne devront faire sur les voies publiques, aucun dépét de
matériaux, décharges, ordures ménagéres ou autres.

Toutefois, pendant la durée de la construction les matériaux en cas de nécessité absolue et diiment constatée,
devront étre déposés sur |'emplacement des trottoirs au droit dudit terrain ; dans ce cas I'entrepreneur dépositaire
des matériaux devra verser dans la caisse du syndicat une somme égale a la taxe communale qu’il aurait 4 payer
si le dépdt avait été fait sur une voie publique régulierement classée.

Il devra également se conformer aux réglements de voirie, notamment en ce qui concerne I'éclairage.

Bien qu'obsolétes, les dispositions de ces articles sont hors du champ d’application du PLU et ne sont donc pas
modifiées.

Il est de nouveau précisé que les voles et espaces libres du lotissement ont été depuis incorporés dans le domaine
public.

Chapitre lll - CLOTURES, JARDINS, PLANTATIONS, CANALISATIONS

Article 9 - Cloétures - Mitoyennetés : Les acquéreurs devront clore le terrain par eux acquis conformément aux
dispositions du document d’urbanisme en vigueur,

Bien qu'obsolétes, les derniéres dispositions de cet article sont hors du champ d’application du PLU et ne sont
donc pas modifiées.

En ce gui concerne les cldtures des terrains appartenant a d'autres propriétaires que ceux sus-indiqués, les
acquéreurs resteront dans le droit commun.

Les acqueéreurs, devront souffrir, sans indemnité sur leur mur de cléture, ’apposition par la partie venderesse ou
ses ayants droits, de tous poteaux, plaques ou signes indicateurs des noms des voies et du numérotage.
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La partie venderesse se réserve le droit d'installer sur les voies projetées du lotissement, tous panneaux-réclame,
relatifs audit lotissement, et ce, tant qu’elle sera propriétaire de lots & vendre dans le présent lotissement établi
par la partie venderesse sur la commune d’Epinay-sur-Orge.

Article 10 - Jardins, bonne tenue générale : Tous les lots devront étre tenus en bon état de propreté et les
jardins convenablement entretenus.

En particulier le terrain séparant les constructions de la voie publique devra étre planté en jardins d’agrément.

Il est interdit d’étendre du linge dans cette partie de propriéte.

Aucun dépdt de boues, immondices ou ordures ne sera toléré.

Chacun sera tenu d’assurer I'enlévement ou la destruction de ses propres déchets par I'incinération ou autrement.
Les dépbts de fumier et WC devront étre séparés des maisons voisines par une distance au moins égale a deux
métres.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de cet article, telles que rédigées, ne sont pas modifiées.

Article 11 - Alimentation en eau potable, gaz, électricité : Les rues du lotissement seront canalisées en eau
potable, gaz et électricité a la diligence et aux frais de la partie venderesse.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de cet article, telles que rédigées, ne sont pas modifiées.

Article 12 - Eaux pluviales et ménagéres : Chaque acquéreur devra réunir sur son lot les eaux pluviales et
ménagéres pour les conserver sur son propre fonds sans pouvoir en aucun cas les déverser sur les lots voisins.
A I'égard des puisards et des fosses d’aisance, les acquéreurs devront se conformer aux réglements et
ordonnances en vigueur.

Bien gu’'obsolétes, les dispositions de cet article, telles que rédigées, ne sont pas modifiées.

I/ est toutefois précisé que la gestion de I'assainissement et des raccordements aux différents réseaux est définie
a l'article 4 du réglement de la (des) zone(s) du PLU qui couvre(nt) le lotissement. Elle devra étre quoiqu'il en soit
conforme a la réglementation en vigueur.

Article 13 - Egouts : Eventuellement pour recueillir, collecter et évacuer les eaux pluviales et ménageres, réserve
expresse est faite au profit de la partie venderesse du droit de faire établir sur les voies créées, d'accord avec la
commune, mais aux frais des acquéreurs, un systéme d'évacuation des eaux usées et de ruissellement.

Chacun des acquéreurs participera aux frais de premiére installation et d'entretien des égouts proportionnellement
4 la contenance de son lot ayant fagade sur les rues canalisées, a I'exception des lots placés a I'angle des deux
voies, lesquels ne seront imposés sur chacune de ces rues que pour la moitié de leur surface.

Les acquéreurs devront en outre, & leurs frais, amener leurs eaux dans les canalisations ainsi établies au moyen
de branchements souterrains ou étanches.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de cet article, telles que rédigées, ne sont pas modifiées.

Il est toutefois précisé que la gestion de I'assainissement et des raccordements aux différents réseaux est définie
a l'article 4 du réglement de la (des) zone(s) du PLU qui couvre(nt) le lotissement. Elle devra éire quoiqu’il en soit
conforme a la réglementation en vigueur.

Article 14 - Canalisations diverses: Au cas ol des canalisations d’utilité publique (eau, gaz, égouts, fils
électriques aériens et souterrains, etc...), destinés par exemple a desservir d’autres propriétés devraient emprunter
les voies du présent lotissement, la partie venderesse ou le syndicat s’engage a donner toutes les autorisations
nécessaires et les acquéreurs ne pourront s'opposer au passage desdites canalisations.

Bien qu’obsoletes, les dispositions de cet article, telles que rédigées, ne sont pas modifiées.
Il est toutefois précisé que la gestion de l'assainissement et des raccordements aux différents réseaux est définie
a l'article 4 du reglement de Ia (des) zone(s) du PLU qui couvre(nt) le lotissement. Elle devra étre quoiqu'il en soit

conforme a la réglementation en vigueur.

Article 15 = Plantations : La partie venderesse se réserve de faire sur les trottoirs des voies créées, toutes
plantations qu’elle jugerait & propos, aprés accord avec les services municipaux de voirie.

Bien qu’obsolétes, les dispositions de cet article, telles que rédigées, ne sont pas modifiées.
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Chapitre IV

Article 16 - Constructions : Sur les terrains dépendant du lotissement, il pourra étre édifié toutes constructions
conformes aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur.

Les modes de constructions, les matériaux, les hauteurs et de maniére plus générale toutes les caractéristiques
desdites constructions, toute comme leur implantation, devront &tre conformes aux dispositions du docurment
d’urbanisme en vigueur.

Article 17 - Appentis : Les hangars, remises, pied-a-terre, loges & outils, poulaillers et clapiers ne pourront &tre
édifiés qu’en conformité avec les dispositions du document d’urbanisme en vigueur (caractéristiques, implantation
etc.).

Article 18 - Fosses d’aisances : Les fosses d’aisances seront établies conformément aux réglements d’hygiéne.
Bien qu'obsolete, cet article est hors du champ d'application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 19 - Matériaux autorisés : Les substructions de constructions devront étre particulieérement soignées et
construites avec des matériaux susceptibles de garantir 'habitation contre toute humidité venant du sol
conformément aux dispositions du document d’urbanisme en vigueur,

Les couvertures des constructions devront étre en matériaux conformes également aux dispositions du
document d’urbanisme en vigueur.

Chapitre V - CONDITIONS GENERALES

Article 20 - Prohibitions : Il ne pourra étre créé pendant dix ans de la sighature du présent cahier des charges,
aucun bureau de vente ou location d'immeubles sans I'autorisation expresse et par écrit de la partie venderesse
sur le terrain du présent lotissement.

La partie venderesse se réserve le droit pendant un délai de dix années, de placer sur les voies créées a tels
endroits qu’il lui conviendra, tous poteux, tableaux, affiches relatives & la vente ou & la location des propriétés.

Bien qu'obsolete, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 21 - Réglement sanitaire : Le lotissement constituant essentiellement une agglomération au sens de la
loi du 15 février 1902, il est expressément stipulé qu’il sera soumis dans toutes ses parties aux prescriptions du
réglement sanitaire modeéle A ; quel que soit par ailleurs le réglement applicable au reste de la commune.

Bien qu'obsoleéte, cet article est hors du champ d'application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 22 - Assurance contre I'incendie : Tout acquéreur devra faire assurer les constructions élevées sur son
terrain & une compagnie solvable et pour leur valeur réelle, la police devra contenir une clause d’assurance contre
le recours des voisins correspondant a la valeur réelle des deux immeubles les plus proches.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d'application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 23 - Mesurage et bornage : La partie venderesse fera procéder par un géométre aux mesurage et bornage
des lots vendus.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 24 - Garantie : Les lots seront vendus avec la garantie de contenance et encore avec la garantie de droit
de la part de la partie venderesse, mais faute par les acquéreurs en cas d'insuffisance de mesure de faire leur
réclamation dans le mois qui suivra le jour de leur acquisition la contenance annoncée par la partie venderesse
sera considérée comme exacte et définitive et les acquéreurs ne pourront plus prétendre a aucun droit de garantie
qui demeurera forclos a I'expiration dudit mois, ni & aucune indemnité ni diminution de prix ; quelle que soit la
différence de contenance.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.
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Article 25 - Servitudes : En dehors des conditions ci-dessus énoncées et des servitudes qui peuvent en résulter,
et sans y préjudicier, il demeure stipulé d’une maniére générale, que les acquéreurs jouiront des servitudes actives,
apparentes ou non apparentes, continues ou discontinues sauf & faire valoir les unes et & se défendre des autres,
a leurs risques et périls, sans recours contre la partie venderesse, et sans que la présente clause puisse nuire aux
droits résultant en faveur des acquéreurs de la loi du 23 mars 1855.

A cet égard, sauf ce qui pourrait &tre stipulé dans chaque contrat de vente particulier, la partie venderesse déclare
qu'il n’existe 4 sa connaissance, aucune servitude grevant les immeubles ci-dessus désignés autre que celles
résultant de la situation naturelle des lieux et que personnellement elle n'en a créé ni confére aucune autre que
celle résultant du présent cahier des charges.

Bien qu'obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 26 - Jouissance : Les acquéreurs seront propriétaires des lots de terrain par le seul fait de la vente qui
leur sera consentie et ils en prendront la jouissance par la prise en possession réelle a I’époque qui sera indiquée
au contrat de vente.

Bien qu'obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 27 - Frais de vente : Les acquéreurs paieront en sus de leur prix et entre les mains du notaire, rédacteur
des actes de vente, tous les frais occasionnés par lesdites ventes.

Bien qu'obsoléte, cet article est hors du champ d'application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 28 - Contributions : Les mutations cadastrales des immeubles vendus devront étre faites a la diligence
des acquéreurs, lesquels verseront a la partie venderesse a titre de remboursement de contributions, une somme
annuelle et forfaitaire de cing centimes par métre superficiel de terrain par eux acquis, jusqu’au jour ot ils pourront
justifier que les mutations ont été effectuées a leurs noms et qu'ils seront eux-mémes acquittés personnellement
de la quote-part d’impéts afférente aux immeubles vendus.

Bien qu'obsoléte, cet article est hors du champ d’'application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 29 - Condition résolutoire : A défaut de paiement de tout ou partie du prix dans les termes ci-aprés
stipulés, les ventes seront résolues de plein droit, conformément a I'article 1.656 du Code Civil, dés que les
acquéreurs auront été mis en demeure de payer par sommation contenant déclaration formelle par la partie
venderesse de profiter de la présente clause, sans préjudice pour ceux-ci de tous dommages-intéréts.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 30 - Paiement des prix : Les acquéreurs seront tenus de payer leur prix d’acquisition dans les termes qui
seront stipulés dans chaque contrat de vente.

Les paiements en principal et en intéréts seront effectués de convention expresse, en I’étude du notaire de la
partie venderesse, et ils ne pourront avoir lieu valablement qu’en espéces ayant cours |égal en France.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 31 - Réserve de privilége : A la sureté et garantie du paiement des prix de vente ou de ce qui en restera
di en principal, intéréts et accessoires, les terrains vendus demeureront expressément affectés par privilege et
action résolutoire & défaut de paiement.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 32 - Déclaration de commande : || est réservé aux acquéreurs la faculté de déclarer command jusqu’au
lendemain avant midi de leur acquisition ; ils seront solidairement obligés, dans le cas ou ils useraient de cette
faculté, avec le command qu’ils se seront substitués, au paiement du prix et a |'exécution des conditions de leur

acquisition.

Bien qu’obsoléete, cet article est hors du champ d’application du PLU et n'est donc pas modifié.
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Chapitre VI - SYNDICAT

Article 33 = Constitution d’un syndicat : Il sera créé entre tous les propriétaires présents et a venir des terrains
objet des présentes, une association syndicale dont chaque acquéreur fera partie de droit par le fait méme de son
acquisition. Cette association sera constituée et gérée conformément aux dispositions de la loi du 21 juin 1865,
de la loi du 22 juillet 1912, et du réglement d’administration publique du 10 mars 1894.

La signature des contrats de vente par les acquéreurs comportera pour eux et leurs héritiers, représentants et
ayants droit, le consentement exigé par 'article 5 de la loi du 21 juin 1865. En conséquence, chaque propriétaire
devra en cas d'aliénations successives, imposer & ses acquéreurs 'obligation de faire partie du syndicat, faute de
quoi, il restera personnellement engagé vis-a-vis de lui.

Les lots du présent lotissement tels qu'ils seront figurés aux plans annexés a chaque vente, seront indivisibles a
I'égard du syndicat qui n’en reconnait aucun fractionnement, les propriétaires collectifs seront tenus de se faire
représenter au syndicat par une seule personne, I'usufruitier représentera de plein droit le nu-propriétaire.

Les propriétaires seront tenus de contribuer aux dépenses du syndicat proportionnellement & la surface de leurs
lots.

lls auront droit dans les assemblées générales a autant de voix qu’ils possédent de fois trois cents métres de
terrain & vendre.

Les décisions prises par les assemblées générales seront obligatoires pour tous les propriétaires quand méme ils
seraient absents, opposants ou incapables.

La partie venderesse, pour les terrains non encore vendus, devra obligatoirement faire partie du syndicat, au méme
titre que les autres acquéreurs.

Elle contribuera aux dépenses proportionnellement & la surface des lots restant lui appartenir, elle ne pourra a
aucun moment exercer les fonctions de président ou de directeur du syndicat.

Le syndicat ne pourra imposer a aucun des acquéreurs des dépenses dépassant annuellement dix pour cent du
prix principal d’acquisition de son lot.

La partie venderesse aura le droit d’exiger la réunion des propriétaires en syndicat, comme il vient d’étre dit,
aussitét que I'ensemble des lots vendus atteindra le dixisme de la superficie totale des terrains ci-dessus désignés.

Bien qu’obsolete, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 34 - Objet du syndicat : Le syndicat aura la charge de toutes les dépenses relatives aux travaux de
premier établissement qui seront reconnues nécessaires aprés achévement de ceux inscrits au programme de la
partie venderesse approuvée par arrété préfectoral conformément a I'article 11 de la loi du 19 juillet 1924,

Il aura également la charge des travaux d'entretien, de réfection et de réparation des rues et places, canalisations
et égouts, plantations et généralement de tous les frais quelconques relatifs aux voies.

Il pourra, s’il juge & propos, se charger de I'enlévement des boues, neiges, ordures ménagéres et autres, organiser
un service de garde ou de surveillance et généralement entreprendre les travaux rentrant dans ses attributions
telles qu'elles sont définies notamment a Iarticle premier de la loi du 22 décembre 1888 et autres lois en vigueur.

Bien qu'obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 35 - Durée du syndicat : Le syndicat cessera d’exister lorsqu’aura lieu l'incorporation totale de la voirie
ou au domaine communal ou départemental des rues, places et espaces libres du lotissement, comme il est dit &
I'article 3 du présent cahier des charges.

Chaque membre du syndicat aura le droit & tous moments de solliciter cette incorporation de I'autorité
compétente, et si celle-ci donne son adhésion, il suffira de la volonté d’un seul syndicataire pour que soit valable
la cession de toutes les voies.

A partir de ladite incorporation, les propriétaires seront affranchis de Pobligation contractuelle qui leur était
imposeée de faire partie du syndicat, sans préjudice du droit que tout ou partie d’entre eux auraient de constituer
une association syndicale libre, conformément a la loi du 22 juin 1865 et du droit qui appartient au Préfet de les
constituer en association syndicale autorisée conformément a la loi.

Bien qu’obsolete, cet article est hors du champ d'application du PLU et n’est donc pas modifié.
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Chapitre VI - DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

Article 36 - Litiges entre acquéreurs ou syndicataires : Dans le cas ou plusieurs des acquéreurs ou
syndicataires n’exécuteraient pas les conditions & eux imposées par le présent cahier des charges, les autres
acquéreurs sont subrogés dans tous les droits de la partie venderesse a I'effet d'exiger directement I'exécution
desdites conditions.

Par suite, toute discussion a ce sujet devra se vider directement entre eux, sans que dans aucun cas et sous
aucun prétexte I'intervention de la partie venderesse puisse étre exigée, ni aucun recours exercé contre elle, les
droits de ladite partie étant dans tous les cas réservés.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 37 - Insertion aux conirats de ventes : Le présent cahier des charges sera inséré dans tout acte de
vente, tant par les soins de la partie venderesse que par ceux des acquéreurs, lors des aliénations successives,
soit par reproduction du texte complet soit tout au moins par voie de référence précise.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 38 - Transcription et purge des Hypothéques : Une expédition du présent cahier des charges sera
transcrite au Bureau d’Hypothéques de Corbeil (Seine et Oise).

Les acquéreurs devront en outre, faire transcrire a leurs frais une expédition des contrats de vente a leur profit, au
méme bureau d'hypothéques dans le délai de la loi.

Ceux d’entre eux qui le jugeront convenable, pourront en outre, mais en payant également les frais, faire remplir
les formalités prescrites pour la purge des hypothéques légales.

Si par suite de ces formalités il y a ou survient des inscriptions grevant lesdits terrains, la partie venderesse sera
tenue d'en rapporter mainlevées et certificats de radiation dans le délai de la dénonciation amiable et sans frais
qui lui sera faite de I'état contenant lesdites inscriptions.

Bien qu'obsoléte, cet article est hors du champ d'application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 39 - Modifications au présent cahier des charges: La partie venderesse pourra apporter des
modifications soit & la disposition des lots, soit au tracé des voies projetées au plan, ci-annexé, dont tout ou partie
pourra étre supprimé, soit encore a la largeur et aux dimensions des voies, et pans coupés, sauf cependant sur la
fagade des lots déja vendus, soit a de telles dispositions du présent cahier des charges, a la condition toutefois
que ces modifications ne soient pas contraires a I'intérét général, a condition d'observer les formes légales
notamment d’obtenir s'il y a lieu, I'autorisation préfectorale.

Bien qu'obsolete, cet article est hors du champ d'application du PLU et n'est donc pas modifié.

Article 40 - Remise de titres : La partie venderesse ne remettra aux acquéreurs aucun ancien titre de propriété,
mais par le seul fait des ventes qui leur seront consenties, les acquéreurs seront subrogés dans ses droits pour
se faire délivrer personnellement et & leurs frais tous extraits et expéditions d’acte concernant les lots par eux
acquis.

Bien qu’obsoléte, cet article est hors du champ d’application du PLU et n’est donc pas modifié.

Article 41 - Aitribution de juridiction ~ Election de domicile: La partie venderesse et les acquéreurs
demeureront de convention expresse soumis pour tous les effets de vente et pour toutes les contestations y
relatives, & la juridiction du tribunal civil de premiére instance de Corbeil, et les acquéreurs devront, par 'acte de
vente ou par la déclaration de command, faire élection du domicile dans le ressort de ce tribunal d'un domicile
spécial ou tous actes et exploits leur seront valablement signifiés sans observations des délais de distance.

A défaut par les acquéreurs d'avoir fait connaitre ou déclarer ce domicile au moment de la vente ou de la
déclaration de command, il sera par ce seul fait, élu de plein droit au Parquet du Procureur de la République, prés
le Tribunal civil de Corbeil, ol tous actes et exploits mémes offres réelles seront faits, toujours sans observation
de délais de distance.

Bien qu'obsolete, cet article est hors du champ d’application du PLU et n'est donc pas modifié.

Annexe 2 de 'arrélé du Maire n°175/2021 en date du 09/07/2021
Cahier des charges du lotissement « Domaine d'Epinay » mis en concordance avec le Plan Local d'Urbanisme



et i e —r il

-F-I_

' F n 1 1 n
"
n
" -
n '
n 1
n n
n
n
1 . n N -
] CI | ] - 1 ] ]
N b n + u "
n n . n n
n m ' n ] n n . "
- N "a n N n 1
el n n = ey " =, um n ' n
.' " m " ven
n n n n N N " N
n n o b ' N
= ' = n n oo
n n - n - n = Lk N - =
n N - ' - v - . n
n n n n 1 Lo N n " n n
1 n B n = " = = ]
N H N A N N n 3 o "y - n
n ' " . . [ « n -
- ] N N - bl s
- ns n - n n sEmEE =m n -
' n N n a 1 mul am
n N 1 N fi n ' - e i
. roam am 1 af =" R oo - o - v
n N N n H ol ==F N ™ - o n
. L - + i w B v emew T = m
N n “ " s 1 B """ n
N n - ' "= = "o g n
' n n n ' - M 1 LI 1 n n n n
0 n " on n n koo af " =1 = manm
N g = = = r - - LI
n - R n n -
am m = on ' - 1" "x
n =
n N N - ™ N " n
n n
e
®E B =m P — pr— T R—— re—




