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QU’EST-CE
QU’'UN PLU ?



QU'EST-CE QUE LE PLU ?

Le PLU est un

' outil de gestion de
I'espace reposant
sur une vision
prospective

C'est un document de
planification au niveau
communal qui permet
d'établir Lin projet
global durbanisme et
d'aménagement
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DE QUOI SE COMPOSE LE PLU ?

RAPPCIRT DE PRESENTATION
es EXPLIQUE ET JUSTIFIE

d

6
piéc

i ] 'ﬂ*
H PROJET D AMENAGEMENT ET DE
ﬁ DEVELCPPEMENT DURABLES
EN COHERENCE RESPECTE
N AVEC
“EGLEMENE HAPHIGUE CRENTATIONS D AMENACEMENT
ET ECRIT ET DE PROGRAMMATION

pléces et prescripions opposablas

. pléce orlientant b= PLU

. pléces Informatives AMNMNEXES
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CE QUE DOIT RESPECTER LE PLU

Le PLU est un
document qui
s‘inscrif dans une
hiérarchie des
normes

BIEN QUE D'INITIATIVE
COMMUNALE, LE PLU
D'EPINAY-SUR-ORGE

DOIT TENIR COMPTE D’UN
ENSEMBLE DE DOCUMENTS

CADRES POUR ASSURER SA
LEGALITE
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CE QUE DOIT RESPECTER LE PLU

'.'\-

Le PLU est un
document qui
s'inscrit dans une
hiérarchie des
normes

Wl

SDRIF : Schéma Directeur Réglonal d'lle-de-France
PLH : Frogmamme Local de Habitat

PDUIF : Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-
France

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement ef de
Gestion des Eaux

SAGE : 5chéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux

PPRI : Flan de Protection des Risques d'Inondatlon
PCAET : Flan Climat Alr Energle Territorial

SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique
SDAN : Schéma Directeur d’Aménagement

Numérigue
SDAGY : Schéma Départernental d’Accuell des

Gens du Voyage

=|H£‘ .d! |=!-t I‘E_“Ii - s

LE PLH LEst:SE Li:‘;gE LE PCAET
PARIS SACLAY Wiy it PARIS SACLAY
LE SDRIF " LE SRCE
PLAN LOCAL
LE PPRI D’URBANISME LE SDAN
D’EPINAY-SUR-ORGE
LE PDUIF LE SDAGV

4

"’AGENDA 21
DEPARTEMENTAL

LE PROJET DE
TERRITOIRE
PARIS SACLAY

SERVITUDES
D'UTILITE
PUBLIQUE
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POURQUOI UNE REVISION DU PLU 7

Une
procédure lancée
par délibération du
29 septembre
2020

A

lrﬁlﬁl.- -IE. (. -

@ Actualiser le PLU avec les récentes évolutions législatives

Prendre en compte 'aménagement du futur pdle gare, lié d la prochaine
mise en service du Tram 12 dans les quarfiers de la gare et des Rossays

Permetire le renouvellement urbain du centre ville avec le maintien de

i1 ses commerces de proximité et la prise en compte des problématiques de
stationnement

Mener une réflexion sur le devenir du site Perray-Vaucluse

Apporfer des réponses aux changements démographiques et
sociologiques de la population

Proposer une offre de logements plus diversifiée afin de consfituer un
veritable parcours résidentiel sur la ville, fout en gardant le caractére @ la
fois urbain et rural de la commune

Intégrer les nouvelles exigences en termes d'assainissement et de
fraitement des eaux pluviales

 Renforcer les objectifs environnementaux (préservation des zones
_“ humides, de la biodiversité et des espaces agricoles, recensement des
éléments de paysage remarquables....)
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LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?

. LE SUIVI
n L’ANALYSE n LE PROJET LES REGLES n ADMINISTRATIF

= ANALYSE TERRAIN = VOLONTE POLITIQUE MUMNICIPALITE = PLAN DE ZOMNAGE = MVIS DES SERVICES DE L'ETAT £T DE-
= ENTRETIENS ACTEURS = SYNTHESE DES PROJETS EN COURS = ECRITURE DU REGLEMENT COMCENTRES (PPR)
= ANALYSE PLL OPPOSABLE = INTEGRATION DES CONTRAINTES = ORIENTATIONS Or AMENAGEMENT ET DE » ENQUETE PUBLIQUE AUPRES DE LA
= PRODUCTION DES DONNEES = ENTRETIENS ACTEURS PROGRAMMATION POPULATION
= MONTAGE DU DOSSIER O ARRET DE
PROJET
DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL PROJET D'AMENAGEMENT DOSSIER D'ARRET DE PROJET DOSSIER DrAPPROBATION DU
DE L'ENVIRONNEMENT ET DE DEVELOPPEMENT U PLU FLU
DURAELES

CONCERTATION PREALABLE CONTINUE JUSQU'A L'ARRET DE PROJET DU PLU !
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# 7 PRINCIPALES
CONCLUSIONS
DU DIAGNOSTIC



CONTEXTE SUPRACOMMUNAL

PORTE EST DE LA COMMUNAUTE
D’AGGLOMERATION PARIS SACLAY

A" 1 ‘i 0 2skm ()
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES
11 270 habitants

Une derniere période marquée par une forte croissance an 2077

9=k position a
'"achelle de la CPS

+1,8% de

croissance annuelle

i
fan 1,32 % % gupérieur & la CPS

11 00D

10000

000
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
DYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

une evolution

Une dynamigue démﬂgruphique pmtée par le solde migruioire en dent de scie
qui subit les
variations du solde
migratoire
B Du au solde natured B Du au solde migrateis
O Taux de varlation Bnrust moyen 1.8 9%

20 %% un solde naturel

faible mais plutdt
regulier et positif

18 %0
1 BEY%

0,8 %%

0,B%%

0.8,8:3

40,83

-1,5,80%
1968 1975 1962 1990 1999 2007 212

1975 1982 1990 1999 2007 212 2017

iT 18 v I
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

: . ’ une augmentation
Une population relativement jeune des 0-14 ans et

des 30-59 ans

une population

B 2012 B 2017 "
encore jeune avec
55% de moins de
22,0 % o
’ 44 ans
14,7 % . A B B
: | II I l
urﬂ % ol = L. . . . 3 R L .
0-14 ans 16-28 anG J0-44 ans 45-58 ans G0-74 ans TH ans ou phus

iT 18 v I
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION
part des moins de 20 ans en 2017

|
.nn: 14,0 [2 553)

) soamaeos p—
00224913 174) Neanmoinsg, une

2502293 (10 708) part des moins de
| Moacis@Eas) 20 ans inférieure
a la moyenne de la

CPS

Epinay : 1,41 personnes de moins de
20 ans pour 1 personnes de plus de
65 ans

Paris Saclay : 1,75 personnes de
moins de 20 ans pour 1 personnes de
plus de 65 ans
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

Le desserrement des ménages

T - 1 SRS RARAPPRITORTR, 1 une baisse
du nombre de
personnes par
menage de 1968 a
2012

fait notable,

I'amorce d'un
resserrement des
menages en 2017

2,95

2 63 a 100 logements constants
- 238 habitants sn 2012
= 244 habitants en 2017
2 30
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

O EPINAY-CUR-ORGE O CA PARIS BACLAY £ EIBONNE
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

part des couples avec enfant(s) en 2017

0,0 a:20,0 {5 502)
20,12 255 (5 875)

. 257 2311 (7.619)
1.2 2 367 {7 806)
36,8 4 100,0 7 B35}

o

France =257 %

Sedectian : 31.7 %

une part des
meénages dont |a
famille est formée
d'un couple avec
enfant supérieur
ala moyenne
communautaire
(31,7%)
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

ENJEU N°01 _

- REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION ACTUELLE
ET ANTICIPER CEUX DES HABITANTS A VENIR, EN VISANT
PARTICULIEREMENT LES FAMILLES, LES PERSONNES AGEES,
LES JEUNES OU FUTURS DIPLOMES ET LA PETITE ENFANCE

ENJEU N°02

-  POURSUNRE LACCUEIL DE FAMILLES ET DE JEUNES EN
PROPOSANT DES EQUIPEMENTS PUBLICS ADAPTES

ENJEU N°03

- APPREHENDER LE DESSERREMENT DES MENAGES
EN PROPOSANT DES LOGEMENTS ADAPTES (PARCOURS
RESIDENTIEL)
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES DYNAMIQUES DU LOGEMENT

Une croissance réguliere du nombre de logements

une progression
reguliére du
logement parfois

en décalage avec
'évolution de la
population

4 582 logements
en 2077

& DOl B oo da logemants B poradaiion ok
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES CARACTERISTIQUES DU LOGEMENT

Une majorité de résidences principales

00345 {6031) 5.4% de logements
I vacants, un
64 28,1 {6 236]
aza S taux permettant
143 62,5 (8 32%5) un parcours
| A résidentiel fluide
Framee 8.2 %

15,33% Loi SRU : 25 % de LLS

de logements > Le PLU va fixer les
sociaux au 1* moyens d'atteinte de

janvier 2021 I'objectif

B Feakisresas piscioale B Feaiereas sacnsdame ol Bgarestsy Socankinnak Losgaemiits vacasti

& 000

5750

& 500

1 250




DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES CARACTERISTIQUES DU LOGEMENT

une majoriteé de
2 logements sur maisons
3 composes de 4

pieces et +

pres de 50%

de sous-
occupation du
parc de résidences
principales

une régression du
nombre de studios
entre 2012 et 2077

3.9 %

S 121%

353 %

84,7 %

28,8 %

& Maizon @ Appartement

@ 1 pléos B 7 pitoes B 3 pitoes W 4 pidcas & 5 pitces ol plus
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES CARACTERISTIQUES DU LOGEMENT

L'hébergement des publics spécifiques

Les personnes dgées
- 3 EHPAD

- 2 maisons d'accueil spécialisé (lo Gilcquiniére et les Jours Heureux)
- | résidence autonomie

- 1 résidence senior (@ venir)

Les Foyers

- Le centre d'hébergement ADOMA
(personnes fraversant des difficultés économigues)
Les personnes handicapées

- Fondation Franco-Britannique de Sillery
« Cenfre de réodaptation professionnealie
* Foyer d'hébergement
*  Institut Medico Educati S Ly G v
= Service d'Edueation Spéeiale et de Soins & Domiclle
« Fioblissement.et Service d'Aide par le Travail

Les personnes en difficultés

-CHIS Emmals

ahdation Franco-Britanique de Sillary

des Hauts Graviers
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES ENJEUX

|- REPONDRE AUX EXIGENCES DE LA LOI SRU ‘

ENJEU N°05

= ENGAGER LA TRANSITION VERS UN PARC DE
LOGEMENTS PLUS ADAPTES A LA STRUCTURE
DES MENAGES AVEC DES LOGEMENTS DE PLUS
PETITE TAILLE NOTAMMENT

ENJEU N°06

MAINTENIRUNEOFFREATTRACTIVEPOUR LES
JEUNES MENAGES AU TRAVERS D'UN HABITAT

ACCESSIBLE : LOCATIFS SOCIAUX, ACCESSION
MAITRISEE, ...

ENJEU N°07

= MAINTENIR ETCONFORTER LES STRUCTURES
D’ACCUEIL  SPECIFIQUES POUR  LES
POPULATIONS EN DIFFICULTES
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LES DYNAMIQUES ECONOMIQUES

91 % de salariés 23 % de retraités
75 % d’actifs en en 2017 en 2077
2017

En 2017, seuls 13 %

) des actifs d’Epina'g-sur- Orge
Un faux de chomage travaillent a Epinay

en hausse entre
0% 2012 et 2017

12,0 %

En 2017, les frajets domicile travail sont

assurés pour :

10,4 %
10.0% » 58,19 en voiture, camion ou fourgonnette ;
» 32% en transports en commun ;

« 3 4% sans fransport :

a.0 % * 2.9% a pied ;
« 2,6% en deux roues 329
* 1% a vélo. ;
des deplacements
8.0 %4

domicile-travail

CPS

en transports en
commun

B taux de chomage
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL
LETISSU ECONOMIQUE DU TERRITOIRE ST
d'activité dédiée

un dynamisme
commercial
articulé autour
de 2 centres
commerciaux et
de lineaires de
commerces de
proximite

un marche couvert

qui connait une
forte attractivite

Pres de B0%
d'établissements

de petite taille
(inf. 2 9 salaries)

I Polarité tertiaire et hitalitre
Bl Centres commerciaux
‘oo Principaux lindaires commerciax

"B
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

L'AGRICULTURE parcelles agricoles

regroupees a I"0uest

du territoire
communal

En2020, 2 exploitants bénéficiaires
des aides de lo politique agricole
commune culfivent des parcelles
dans cefte commune, pour
une surface de 81,27 ha. Une
exploitation agricole bénéficiaire
de ces aides a son siége sur la
commune. (PAC)

Registre parcellaire graphigue 2019
Blé tendre hiver
Colza dhiver
Jachire & ans ou mains

P Jachére 6 ans ou phus
(déclaré surface d'intérét écologique
Orge d'hiver
Orge de printemps
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LES ENJEUX

— — — —

= FAVORISER LES INITIATIVES DE CIRCUITS COURT « MAINTENIR ET SOUTENIR LE DYNAMISME
DE PROXIMITE ECONOMIQUE DANS TOUS LES SECTEURS
ENJEU N°9 ENJEU N°13 |
- INTEGRER UAGRICULTURE  DANS  LE = FAIRE EMERGER LA COMMUNE DE «SA LETHARGIE»
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE EN  EVITANT | ENMATIEREDEDEVELOPPEMENTENRESTANTATTENTIFS
"ENCLAVEMENT DU PARCELLAIRE AGRICOLE | AUX EVOLUTIONS SOCIETALES ET TECHNIQUES
ENJEU N*10 ENJEU N°14
- DIVERSIFIERLETISSUECONOMIQUEENAPPORTANT - CONSERVER LE CADRE DE VIE ET LES
DE NOUVEAUX SERVICES POUR ACCOMPAGNER LES CARACTERISTIQUES«VILLAGEQISES» DELACOMMUNE
NOUVELLES PRATIQUES PROFESSIONNELLES (CO-
WORKING. )

- DEVELOPPER DES ALTERNATIVES A LA VOITURE

. INDIVIDUELLE POUR LES MIGRATIONS PENDULAIRE
- SOUTENIR L’ARRIVEE DES MENAGES DE JEUNES (CO-VOITURAGE. VELO. TC...)

ACTIFS
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

un territoire
margue par les

LE CONTEXTE GEOGRAPHIQUE

vallees de I’Orge
et de I'Yvette

une topographie Le Rouillon

basée sur 3 unités
paysageres :
vallées, coteaux et
plateaux

Ruisseau de la. 2=
Gronge du Breutl "

FOrge

Bossin du Breuil

Lo Bodle

r
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
LES ENJEUX

ENJEU N°16

- PROMOUVOIR UN URBANISME LIMITANT LIMPERMEABILISATION
DES SOLS

ENCOURAGER LA RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES ‘

- GERER LES EAUX PLUVIALES DE FACON A LIMITER LES RISQUES ‘

- TRAVAILLER A LA RENATURATION DES COURS D’EAU ET A LEUR
MISE EN VALEUR
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LE CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

des zones
humides
identifiees par la
DRIEE

des zones humides
identifiees par le

SAGE
(an attents da la donnas)

Enveloppes d'alerta des zones humidas
Classe 2

Classa 3
I Classa s
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LE CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

La trame verie et bleue locale

des continuites

écologigues a
maintenir

Continuités &cologiques
Joras i caractine hurmde

[ Espaces eneau

[T Eléments paysagers remarquablas i protéger
[ | Espaces boiséds classés

Eléments surfaciques de la trame verie
Parcelles agricoles

RALTE SRS
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
LES ENJEUX

ENJEU N°20

- PRESERVER LES ZONES NATURELLES ET
AGRICOLES ET LIMITER L'EXTENSION DES PARTIES
URBANISEES DE LA COMMUNE

ENJEU N°21

FAVORISER LE RENOUVELLEMENT URBAIN ET LA
CONSTRUCTION DES ZONES DE DELAISSES AU SEIN
DU TISSU

GARANTIR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET
ECOLOGIQUE DES MILIEUX

ENJEU N°23

= [INSCRIRE LA VALORISATION DES MILIEUX
FRAGILES PAR UNE PRESERVATION FORTE DE
LACTION ANTHROPIQUE
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

SANTE PUBLIQUE, RISQUES ET NUISANCES

Risques naturels risque de retrait-

gonflement des
argiles

2 risques naturels

majeurs

a o " . r. |'r
i T K J
= 3 iy [
CGhE ke e # o ; 0
=l AT :'F"i'i :
i A, ..'ﬂf:::.
: } x |
LT i g (L
et o -
=l N LR
T ]
o !

ll 1 ""'"J; HE: Ir'lli‘.l-"H']r.ﬂJ
PHF 'dﬂ :ln U;!U:EE

-de [ Yyette Biiieis

: e d'inondation
S s sl géré par le PPRI
il 4 des vallées de

I'Orge et de la
Sallemnouille

S ot lo PPRI de |a
ESNEE vallée de ['Yvette

2
+seiisld REVISION DU PLAN LOCAL D'URBAMISME D'EPINAY-SUR-ORGE - REUNION PUBLIGUE - PRESENTATION DU CAAGNCSTIC, DE L'EIE ET DU PADD §| 33




ETAT INITIAL DE L"ENVIRONNEMENT
SANTE PUBLIQUE, RISQUES ET NUISANCES S—— '
: : y

Risques technologiques et nuisances
des risques et
nuisances limitees

Des Installations Classees

pour |a Protection
de I'Environnement (ICPE)

Presence de sites et sols
pollués It L
(anciens sites industriels)

des nuisances
essentiellement
sonores et

liees aux
infrastructures de
transport
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LES ENJEUX

ENJEU N°24

- ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESPECTUEUX DU BIEN

ETRE DES HABITANTS (PRESERVATION DES BIENS ET DES
PERSONNES)
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

I
L Y
o

des espaces verts
intra-urbains
nombreux

LES CARACTERISTIQUES DU PAYSAGE

un réseau ; o o LA 3 :
d'alignements ELATEG TN R i

f;Tc?;ﬁaan;E;a - R e R @M  une contribution
trame verte A S R SO ok N a la trame verte

o f Yiiadia, at o e par le biais

| : e d’importants

espaces verts

prives

—re

= ==

= b :
Zones a caractere humide

I Espaceseneau

Bl Espaces boisés classés

I Grands ensembles paysagers

Trame verte privée

Parcelles agricoles

attention toutefois
au traitement des
lisieres urbaines

sur les espaces
ouverts agricoles "0 Trame verte intra urbaine

s ===« Alignement d'arbres
\}‘f-—f bu' Pas0,k sdm @
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
LES ENJEUX

ENJEU N°25 ENJEU N°28

- PRESERVERLE FONCIER AGRICOLE DE LA PRESSION = PRESERVER LES CONES DE VUE REMARQUABLES
URBAINE

ENJEU N°26

DEVELOPPER LES NOUVEAUX  SECTEURS

D'URBANISATION AVEC UN OBJECTIF DE COMPOSITION
ET D’INTEGRATION PAYSAGERE

ENJEU N°27 v\

VEILLER A LA QUALITE DE COMPOSITION DES
ESPACES PUBLICS ET DES ENTREES DE VILLE
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
ACCESSIBILITE ET MOBILITE ‘*' _
4]

F'I e

une commune
au camrefour
d'infrastuctures
de transport

regionales et
nationales : AB,
N20, RERC, Orly,
futur T12
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ACCESSIBILITE ET MOBILITE

la Grande Rue et |la

rue de la Division
Leclerc comme

axes structurants

une commune
bien desservie par

les transports en
commun : RERC,

BUS, futur T12

une desserte
locale mamguee
par un seul axe

Nord/Sud :
Grande Rue /Rue
de Corbeil (D117)

Woie fermde
Chaminemeants pilons
Chamins
Deszerte résident bl
— Ayes principausx
— Axes secondaires
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

ACCESSIBILITE ET MOBILITE | o &

i

une faible
continuite des

pistes cyclables Wi a-."m-.r.u

Elaboration d’un
Plan Vélo Local

en cours 8 k /) hest 4

- P L
" . I...p.gn'_.-_l.
A5 RN LEGRE] "'r-t'-:ll-l:-'-- r
| ABRTATE J
[

i y =
dare d'ﬁillr-!llﬂﬂ'r!l

'H.'!l'

4

AN ' _ De nombreux s Vi BT
chemins et sentes «  Gares
apréserver et ; Cheening / Sentes
mettre en réseau PO ek s

; iy +'g 50 50
i J |
=5




ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

ENJEU N°29

- COMPLETER LA TRAME CYCLABLE PAR UN
MAILLAGE PLUS COMPLET DES ITINERAIRES
MODES DOUX

ENJEU N°30

- CONTRIBUER A LA PERFORMANCE DU RESEAU
DE TRANSPORT EN COMMUN AFIN DE LE RENDRE
ENCORE PLUS ATTRACTIF

ENJEU N°31

- VALORISER LINTERMODALITE ENTRE LES
DIFFERENTS MODES DE TRANSPORTS POUR EN
FAVORISER L'UTILISATION

ENJEU N°32

- FAVORISER LA JONCTION ORGE/YVETTE A PIED
ET A VELO

ENJEU N°33 Pa\\'

- DEVELOPPER LES POCHES DE STATIONNEMENT
ET LES MUTUALISER

ENJEU N°34

FAVORISER LURBANISATION A PROXIMITE DES
STATIONS DE TRANSPORTS EN COMMUN

ENJEU N°35

- PRESERVER LES LIAISONS DOUCES ET

CHEMINEMENTS QUI DESSERVENT LE TERRITOIRE
ET COMPLETER LE MAILLAGE

ENJEU N°36

- TRAVAILLER AU DESENCLAVEMENT DE PERRAY -
VAUCLUSE ET A SA LIAISON AVEC LA GARE RER C
D’EPINAY-SUR-ORGE
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LES CARACTERISTIQUES DE L'URBANISATION

une implantation
humaine

historique depuis

le Moyen-Age
autour des

hameaux de

Petite-Vaux et du

Breuil

un développement
urbain successif
par la creation
de quartiers
peripherigues

Premiers pilps
o urbrisition

Uirhamisntion
dew qranrtiers
peripleiriymes
Jadur plier morfen
i e ooyl )
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LES GRANDS ENSEMBLES MORPHOLOGIQUES

Le batl anclen
. - B L habitat rural et villageois
un tissu urbain : Ny 7 Uhabitat pavillonnaire ancien
hétérogene s | W Perray-Vaucluse
illustrant de Ia . ) _ Domaine de Silery
P : e : - i@ Le biti récent
miita u_rl:rame ot AT _ Ry < \ 7 Uhabitat collectil récent
sociale... R T NSO P ) B Uhabitat pavillonnaire récent
NI SN, Lok e, al les maisons de ville
...avec un habitat S e SRR e, WEFEST  Activités et équipements
rural et villageois N WA o 0 Equipements el services
L] R : : ! B Les locaux d'activilés

(Grande rue et
au Breuil) encore
visible mais
parfois degrade...

... Bt des secteurs
d’activiteés et
d'équipements
plutot cloisonnés
en lisiére du tissu
residentiel

des logements

collectifs dilues .
sur le territoire L i g @
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
LES ENJEUX
ENJEUN3S |

- MATTRISER LE PROCESSUS DE DENSIFICATION AFIN
D'EVITER LA TRANSFORMATION SYSTEMATIQUE DE LA
MORPHOLOGIE URBAINE ET MAINTENIR LE PAYSAGE
URBAIN DANS SA DIVERSITE

ENJEU N°36

FAVORISER LES PROJETS DE DENSIFICATION ET DE I
RENOUVELLEMENT URBAIN A PROXIMITE DES STATIONS
DE TRANSPORT EN COMMUN

ENJEU N°37

DEVELOPPER DES PROJETS URBAINS VERTUEUX EN
TERMES DE DENSITE, D’INTEGRATION PAYSAGERE ET DE
QUALITE ENVIRONNEMENTALE
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LE PATRIMOINE REMARQUABLE

2 monuments
historigues

3 péerimetres
délimités des
abords

* Maonument historigue nscrit 15:\
T Monurnant histarique inserit 1
| Protection au titre des abords Y :H " ,-'“'
des monuments historigues "-—-—; L
Mﬁl .'l:l JED :é.'ﬂflm
o —
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LE PATRIMOINE REMARQUABLE

un important
petit patrimoine
wordinaire» qu'il
convient de
préserver

Les domaines de
Perray-Vacluse
et

Sillery

Perray-Vaucluse

a préserver
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
LES ENJEUX

ENJEU N°38

- VALORISER LE CADRE DE VIE EN PRESERVANT ET
VALORISANT TOUS LES ELEMENTS DU PATRIMOINE
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ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

LES EQUIPEMENTS PUBLICS B Eoulbornetis deaariins dlicton socisle

I Equipements administratits
B Equipements scolaires
I Equipements sportifs
- % B Equipements culturels et cultuels

.
T
S

un bon niveau s,
 Spariegs AR N RN = e nm S madma ped
publics, bien maille, FanE R S N 2
méme si certains YA b : e
quartiers sont a plus
de 5 min

L

des quartiers
Ouest éloignes

des equipements
scolaires




ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
LES ENJEUX

ENJEU N°39

- MAINTENIR ET DEVELOPPER LENIVEAUD’EQUIPEMENTS
POUR CONSERVER LA VITALITE ET LATTRACTIVITE DE LA

VILLE

ENJEU N°40 |

- MAINTENIR LES SERVICES DE SANTE DANS UN
CONTEXTE DE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

ENJEU N°41

- ACCOMPAGNER LE MILIEU ASSOCIATIF AFIN QUIL
CONSERVE SA FONCTION DE COMPLEMENT AUX
EQUIPEMENTS

ENJEU N°42

= CONFORTER L'ACCUEIL DE FAMILLESAVEC ENFANTS EN
DEVELOPPANT L'OFFRE EN EQUIPEMENTS ET DE SERVICES
A DESTINATION DES JEUNES
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* " LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES



QU’EST-CE-QUE LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES DU PLU ?

> Le PADD est un document «politique» qui fradurt les grandes
orienfations du projet de ville. C'est aussi le‘seul document de la
procédure qui fait l'objet d'un débat au sein.du Conseil Municipal.

N

Lo clé de volite ';'": d;:;:u_mam
du PLU rategique

Document
cadre du
PLU

Le Développement

dlo dévaloppemant dumble asf un mode de développement qui répond aux i_a_xprassmn
hesains des génénntions présentes sans compromatire lacopaeis des génsrations politique sont @ la

futres de répondne ouwx laurss (Rapport Brundtiond, 1987). base du PADD

Un contenu qui se
limite @ Furbanisme
et 'aménagement

Un document

Cadre pour les

autres pieces du
PLU

Il définit les
orientations
et les objectifs
du projet politique

communal
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

7
AXES

> || n‘existe pas de hiérarchie enire les axes.
Tous sont d considérerde la meme facon, dans le
cadre d'un ambifion politique globale et fransversale.

Décomposés
en
orientations

PROJET D'AMENAGEMENT
ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

UNEVILLE SOLIDAIRE
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
ACCOMPAGNER LA TRANSITIONVERS LES
LAVILLE ACCESSIBLE MOBILITES DOUCES

ORIENTATION 011

RENFORCER LE DEPLOIEMENT DES TRANSPORTS
EN COMMUN

ORIENTATION 01.2
ENCOLRAGER LINTERMODALITE

ORIENTATION 01.3

COMPLETER LE MAILLAGE DE LIAISONS DOUCES FOUR UN e .
TERRITOIRE QLK SE WIT A CECHELLE DU PIETD S A L. .= 2 "h*

‘on tenant compite de Famhae du T
:T:-__ Tarir comptn do ks proodenite des gares
dama los réflexions sur o statiorramont
— ol formda
-[:]. Amirager ks antréon o wills pour weloriner ks peysage
ot nécuriner los différents fu
~  Comphiter o mallags oxlobio
——  Amiiioror s deaserte du réecau de bus
- -~ Probiger ot mallior ios chamima, soft on création
P EEEERdEEES " E “h*
ECPRCOORE Parray-Voucuse
: wess  Permettro [ lininon par ben modes doux do o gare RES
avoc |o aitn Perey =Yl so

ORIENTATION 01.4 E . m-..-.,-....u....
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
RENFORCER LA QUALITE ENVIRCNNEMENTALE
LAVILLE NATURELLE ET DU CADRE DE VIE DE LA VILLE

ORIENTATION 021
PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LA TRAME BLEUE

ORIENTATION 02.2

CONSOLIDER LA TRAME VERTE DANS UN
TERRITOIRE FORTEMENT LIRBANISE

[ Zauwogerderios " eraermbien raturoin

- i ) 3 | ~ Frobdgor les poumona verts do i commune ot

ORIENTATION 02.3 P ol N e s o s e
i i mtra ou wetra urbaines

PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE _ : ] 3{_, PP e «« 1 Travailior los Bakinea Lrbainos actueiien ot fulires en

REMARGLUABLE QUTL S0IT BATI OU NON BATI it hrqﬂl cuverta, perTertien ln

Frdmsarver
bosqueks. recréar dos
g by e iy e iy L
SHEA0E Agrooion
+  Frandre on compte e Aingue o inond otion

S Préporvar et mettne anovaloor b trama blouas

a1 DO ® Hlstriaun wacrit
ORIENTATION 02.4 A" EﬁE‘mm
. . ' Rl Frénervor loa aborda dos monumants hirtoriquos
WIELE lEI'I.ERER LE E}E}I"EI:!]F:'FEMEI"H URBAIN AU P : Sore dela w
AYSAGE ET A UENVIRONNEMENT i b ﬂu-u-ﬁ-m-—a

N Fréserver ot valoriser fo potit patrimolng
T Préserverie Bt o o Bt

ORIENTATION 02.5

FAIRE FACE ALK ENJELIX DU CHANGEMENT 0 0 s00m
CLIMATIQLE
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
ENCOURAGER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
LAVILLE ACTIVE POUR UN TERRITOIRE RAYQNMANT

ORIENTATION 031

PRESERVER ET DEVELOPPER L'OFFRE OE COMMERCES DE
PROXIMITE

ORIENTATION 03.2

VEILLER A UNE BONNE INTEGRATION PAYSAGERE ET
IROMNEMENTALE DE LA FUTURE ZONE D'ACTIVITE DE LA

ORIENTATION 03.3

SOUTENIR, DIVERSIFIER ET DEVELOPPER
LES ACTIVITES AGRICOLES

ORIENTATION 03.4

SOUTENIR LA DIVERSIFICATION DU TISSU ECONOMIOUE
ET DES NOLVELLES FORMES DE TRAVAIL

ORIENTATION 03.5

ASSURER UN DEVELDPPEMENT ECONOMIOUE CONCERTE ET
DURABLE A U'ECHELLE DE LACOLOMERATION

ORIENTATION 03.6

DEVELOPPER LES ALIERES ECONOMIQUES EN LIEN AVEC
LECONGMIE NUMERIOUE
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

ORIENTATION 041

METTRE EN (EUVRE UNE POLITIJUE D'HABITAT ASSURANT UN
VERMABLE PARCOURS RESIDENTIEL ET UNE OFFRE ADAPTEE

ORIENTATION 04.2

ASSURER UN NIVEAL D'EQUIPEMENTS FOUR TOUS ET
ACCESSIBLES PAR TOUS

ORIENTATION 04.2

DEVELOPPER UNE FOLITIQUE DE RENOVATION/ REHABILITATION
DE L'HABITAT DEGRADE OL NON ADAPTE ALK NORMES

- [

A  f

ORIENTATION 04.4 S

RENFORCER LA MIXITE SOCIALE =
ET URBAINE -2

ORIENTATION 04.5

ELIORER LA £T LE CONFORT
T

ORIENTATION 04.6

¢ ET SOUTENR LE e
DR DANS LA VILLE

— __.--‘ =
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PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
FAIRE DE LA VILLE UNE REFERENCE EN MATIERE
LAVILLE EXEMPLAIRE D*ECOLOGIE URBAINE

ORIENTATION 054
mnmwm UN URBANISME DURABLE ET DE QUALITE,

Em LES RESSOURCES NATURELLES
DU TERRITOIRE

...........

ORIENTATION 05.4

ACCENTUER LA POLITIQUE DE REDUCTION
DES DECHETS

PARIS &
SACLAY

ORIENTATION 05.5
FAVORISER UNE BESTION RAISONNEE DES EAUX DE

RUISSELLEMENT, POLR UNE URBANISATION « DOUCES

QORIENTATION 05.6
SOUTENIR LES INITIATIVES LOCALES
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
ASSURER UM DEVELOPPEMENT URBAIN COMPACT
LAVILLE STRUCTUREE MAITRISE ET EQUILIBRE

ORIENTATION 061

ASSURER UNE CROISSANCE EEWGHAPHH]UE MESUREE ET
MAITRISEE

ORIENTATION 06.2

(EUVRER POLIR UN RENFORCEMENT DE LA
STRUCTURATION URBAINE

Fevorisar o roncuvelemant wrbain au soin oo
Fevoriser ln dancifiostion du tasy s sbosds
dos goros
Sappuyar sur Fasm sbrarturent Mord Mt |
Grunca Rue ¢ Rowtn de Corball
ORIENTATION 06.3 e
2 AT e . i i , Frogrammer une ectancion imHae do
MAITRISER ET CADRER LA DENSIFICATION DU o St Ll Ferumioppa wharm
TSSU LIRBAIN EN TEMANT COMFTE DES A S
s 3 ¢ lon corrtraitbéa urbalne du contre=vila
CADREES SUPRA=COMMURS L /. ml}ﬂ
ﬁ.:i.—d-—-h d-‘l'ﬁ'lmh
ORIENTATION 06.4 Il o e rtr 1 i P
(EUVRER POUR LE DEVELOPPEMENT D'UN .
LURBANISME DURABLE Priewrver lon coupurms dutmsivniion
¥ 250 Bo e
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PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

v ’ AFFIRMER L' APPARTENANCE DE LA VILLE AU SEIN DE
LA VILLE PORTE D’ENTREE EST DE L’AGGLOMERATION LA COMMUNAUTE D*AGGLOMERATION

ORIENTATION 071

AFFIRMER U'APPARTENANCE DE LA COMMUNE A LA
COMMUNALTE PARIS SACLAY

ORIENTATION 07.2

PERMETTRE UN RAYONNEMENT DU
SUD-EST DE UAGGLOMERATION PAR LE BIAIS
DE PROJETS DENVERGURE

x
.2l o
[ o 1 . |
Vo .a"a
e J
" r:.-r. .'.rh L L
e i o
o L

ORIENTATION 07.3 oo {leat= T;lj’f_-*’---

REUSSIR LA TRANSITION ECOLOGIQUE DE i R N
LAGGLOMERATION EN 5 INSCRIVANT DANS LES )

DBJECTIFS DU PCAET

4'5  Pile mutimodal do la garn Epiney-aur-Orge
ﬁ [Pk gare pecondal

—— Principan aoms visiees
Principaun coum &
Principsis: espooen en eaw
Principaun: eapacen vt

[ '.1_
o 0 25 Skm
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/" LA SUITE DE LA
PROCEDURE



LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?

- LE SUIVI
L'ANALYSE LE PROJET LES REGLES
n 3 ADMINISTRATIF
«  ANALYSE TERRAIN = VOLONTE POLITIGUE MUNICIPALITE = PLAN DE TOMAGE = A8 DES SERVICES DE L'ETAT ET DE-
= EMTRETIENS ACTEURS = SYNTHESE DES PROJETS EN COURS = ECRITURE DU REGLEMENT CONCENTRES (PPa)
= AMNALYSE PLL GPPOSABLE = [NTEGRATION DES CONTRAINTES = ORIENTATIONS D AMENASEMENT ET DE = ENQUETE PUBLIQUE AUPRES DE LA
= PRODUCTION DES DONNEES = EMTRETIENS ACTEURS PROGRAMMATION POPULATION
» MONTRSE DU DOSSIER D ARRET DE
PROJET
DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL PROJET 'AMENAGEMENT DOSSIER D'ARRET DE PROJET DOSSIER DAPPROBATION DU
DE UENYIRONNEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DU PLU PLU
DURABLES
‘ 1*" semestre 2022 |

TRADUIRE

DEBATTRE DU REGLEMENTAIREMENT

PADD EN
CONSEIL MUNICIPAL

LES ORIENTATIONS DU
PADD

CONCERTATION PREALABLE CONTINUE JUSQU'A L’ARRET DE PROJET DU PLU i
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COMMENT S'INFORMER ET CONTRIBUER AU PLU ?

CONCERTATION PREALABLE

un registre e
des panneaux
de concertfation

§
une adresse

i b mail dédiée
S —
. T &% revisionplu@epinaysurorge.fr
D
s o=
o
' des {:II‘T.IC|ES par Service Urbanisme
i réguliers courrier ou § Mairie d’Epinay-sur-Orge
B\ dans 'ECHO téléphone J 8 e de I'glise
91360 Eplnu',r-sur-ﬂrge

Tel. 01 69 1025 70
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REUNION PUBLIQUE

une
nouvelle
réunion
publique

avant
l‘arrét
du projet

eté 2022
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L'ENQUETE PUBLIQUE

un mois
d'enquéete
publique

permanences d'un 'y
commissaire
enqueéteur
en mairie

Fin 2022
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

Avez-vous des questions ?
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