


SE REPERER DANS LE PLU : QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ?

-)| Le reglement graphique délimite les zones urbaines
ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres a protéger

Une parcelle =

-> | A chaque parcelle du territoire s’applique un réglement

Quelle zone ?
> reglement graphique

> |

UH
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SE REPERER DANS LE PLU : QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ?

- | Le réglement écrit donne les régles applicables a

chaque zone identifiée sur le reglement graphique DESTINATIONS/sous-destnation " | conows | Mo
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE I‘
Comment puis-je construire ou Eaplotation agricole J
faire évoluer ma construction ? UH :’;:::::"“"“"ere
g reglement eerit Logement ; AUtoriSées
Hébergement
SECTION I Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
D EST' NAT' O N D ES C O N STR U CTI O N S, U SAG ES D ES Activités de services avec l'accueil de clientéle
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE Hiotels
Autres hébergements touristiques Interdites
Cinéma
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET Industrie
ACTIVITES INTERDITS, AUTORISES SOUS CONDITION Entreptt
Bureau
Centre de congrés et d’exposition
CONDITIONS PARTICULIERESIRELATIVES A LAMIXITE FONCTIONNELLE uisinedédide s aventoen gne
ET SOCIALE DE L'HABITAT EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilé
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
établissementsd’enseignement,desantéetd’actionssociales — Admises
Salled’art et de spectacles SOouUsS
Equipements sportifs Conditions
Lieuxde culte
Autres équipements recevant du public
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SE REPERER DANS LE PLU : QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ?

- | Le reglement écrit donne les régles applicables a
chaque zone identifiée sur le reglement graphique

I Comment puis-je construire ou o
= | faire évoluer ma construction ? UH ST
> reglement écrit i digeit_{L -j"
SECTION II

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

U S T
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS de ford e parcele

ARTICLE 5
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES J

ARTICLE 6 B
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET e
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE
STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES
SECTION 11l

EQUIPEMENTS ET RESEAUX i ! !
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES 0U PRIVEES ‘ I | \

1 TR '-H-HIE

clétures nombre de places de stationnement

B

—=
\——

h\ {ﬂ

(

ARTICLE 9 )
DESSERTE PAR LES RESEAUX
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SE REPERER DANS LE PLU : QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ?

- | Le reglement sera publié surle Géoportail de I'Urbanisme
pour une consultation des regles a la parcelle

iy genpurtail-u rbanisme

==

e A propos - Cartographie Ercherche seanche

RErEeEs e - Etatishigues - E:! Connenon | Inscripieen

@ Courdimanche, 55800 o mcherches par percells

2 i

COURDIMANCHE (35783)

—

Farcall GF D@

Ficha ditsillde & ls pare

Farcolle coanserte par in Plan Local
d'Urbanisme {PLU} de la commune de
COURDIMANEHE, dont |a dernigre procedune
a éte approuvin o J6J0S0ES,

| B Zone clazsé= A, Fone agricole
innmhil ded plbces forites |
B Tétdchargez "archive compléte

1 Flug dinfarmations

i Documents sntérisurs

Carmmmay ifanmatons font dopet ce
FANTHETTE 3 nauaimioe & FhaaanE fe Sl

Sbre achany o Woir BAG)
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LE ZONAGE : L'ARCHITECTURE DES ZONES

QUATRE FAMILLES DE ZONE

N Zones
Zones Zones a Zones
. . ; naturelles ou
urbaines urbaniser agricoles N
forestieres

les différentes zones peuventfairel'objetde sectorisation
pour marquer les différences avec sa zone de référence

e (1) o 9

ZONES ET ZONES ET
SECTEURS SECTEURS

CREATION POUR LE SITE
PERRAY-VAUCLUSE

SEULES LES PHASES 1ET 2 HABITAT
DEJA CONSTRUITES SONT MAINTENUES

CREATION D'UN STECAL SUR DES SURFACES
DEJA ARTIFICIALISEES POUR UN ECO-CENTRE

NOUVEAUTE : ESPACES EN EAU

NOUVEAUTE : STECAL EQUIPEMENT PUBLIC SUR DES SURFACES

DEJA ARTIFICIALISEES, OCCUPPEES ILLEGALEMENT

NOUVEAUTE : NATURE EN VILLE
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LE ZONAGE : L'ARCHITECTURE DES ZONES

s (29)

ZONES ET

SECTEURS

CREATION POUR EQUIPEMENTS
ROUTIERS ET FERRES

CREATION POUR LE SITE
PERRAY-VAUCLUSE

SEULES LES PHASES 1ET 2 HABITAT
DEJA CONSTRUITES SONT MAINTENUES

CREATION D'UN STECAL SUR DES SURFACES

DEJA ARTIFICIALISEES POUR UN ECO-CENTRE

NOUVEAUTE : ESPACES EN EAU

NOUVEAUTE : STECAL EQUIPEMENT PUBLIC SUR DES SURFACES

DEJA ARTIFICIALISEES, OCCUPPEES ILLEGALEMENT

NOUVEAUTE : NATURE EN VILLE

BEEE - HREEEE

s il e .+ .. il REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DEPINAY-SUR-ORGE - REUNION PUELIGUE - TRADUCTION REGLEMENTARE g 30



LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

=) L’intégration et Uactualisation

de nouvelles prescriptions de
préservation du patrimoine au titre
des articles L151-19 et 23 du CU

¢« visant G préserver le patrimoine bati
emblématique (avec création de fiches).

«visant a protéger les espaces verts, arbres isolés
et alignements d’arbres les plus importants en
matiere de paysage et d’environnement.

- «visant @ protéger les mares, plans et cours d’eau
et zones humides du territoire.

¢ visant a protéger les espaces boisés classés.
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

= Lintégration et 'actualisation

de nouvelles prescriptions de
préservation du commerce et des
chemins

'''''''''

¢ visant a protéger les principaux chemins et
sentiers.

«visant a protéger les commerces de proximité.
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

= Lintégration et U'actualisation de
nouvelles prescriptions sur les
secteurs a enjeux

¢« visant a donner un temps de réflexion ¢ la
commune sur le renouvellement d'un quartier
(Perray-Vaucluse) : PAPAG

« secteurs d’orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

« Maintien du périmetre de ZAC
(existence administrative)
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

=) Lintégration et Uactualisation
d’emplacements réservés

nature bénéficiaire | supercifie
REGULARISATION DE
01 VOIRIE : CHEMIN DE VILLE 6 147 m?
VILLIERS
02 EQUIPEMENT PUBLIC VILLE 4940 m?

EQUIPEMENT PUBLIC -

2
03 ECO-CENTRE VILLE 10 902 m
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

(Z larchitecture du PLU* (@ rarchitecture du PLU nouvelle génération
1/ NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL 1/ DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES DACTIVITES
ART 1| OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES ART1 | DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES
ART 2 ‘ (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS ART 2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION
ART3 | MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

11/ CONDITIONS DE 'OCCUPATION DES SOLS
ART3 | ACCES ETVOIRIE 1/ CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

L H f l l’ h H ART4 | DESSERTE PAR LES RESEAUX PAYSAGERE

a m I se e n o r m e se o n q rC Itectu re ARTS5 | CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ART4 | VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
. o ’ o ART6 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES ARTS | QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

thématique du code l'urbanisme e : N ROrDSDESCONSTRUCTIONS e NN AT
ART7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ART8 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES ART7 | STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DEUX ROUES

SUR UNE MEME PROPRIETE

ART9 | EMPRISE AU SOL IIl/ EQUIPEMENTS ET RESEAUX
ART10 | HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS ART8 | DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ART11 | ASPECT EXTERIEUR ARTO | DESSERTE PAR LES RESEAUX

ART 12 | STATIONNEMENT
ART 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

IIl / POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ART 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ART15 | OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

ART16 | OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATION ELECTRONIQUE

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

ion agricole

ion forestiére
HABITATION

=) L’introduction des nouvelles Habitation

Hébergement

(COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

destinations et sous destinations | Hébergament hitelier

el ZOTTK:MTS iLde clientel
| Comimerces :::reelzhéhergememstouristiques
+ La création des reglements des nouvelles zones et & g =» ;ﬂlgf&":}:mm.,Essmsmm.mszcom.mum,.m
des nouvelles prescriptions Envepr
p p | Indusirie | s"fea"d ;
. ’ s . d entre de congrés et d'
4+ Un travail du Uaspect pédagogique du : : . Gisine detée Lo vnteengne
;. > Expleitation agricale ou forestiers | EQUIPEMENTS DINTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
document avec l'ajout de schémas Locutel et ccuel o U UG eSS P st
{ Entrepét P o
4+ intégration de prescriptions relatives a la Colsemans ettt sl
C m‘splc |:_r-|ré|é:| ll'ﬂl"EI'.[i"l Salled’art et de spectacles

performance énergétique des constructions Equipemensspor's

Lieuxde culte

Autres équi| recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT LES GRANDES EVOLUTIONS

CENTRE VILLE SECTEUR GARE

DESTINATIONS/sous-destination AUIOR- | AOMISESSOUS | inTeRDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ETBR!‘—‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l'accueil de clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét UAb

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a lavente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publi etassimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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CENTRE VILLE

LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

m Centre- ville

) REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle
|

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle

au moins
une limite
L

au moins
une limite

MIN. 10% D’ESPACES
de pleine terre|

max.
70%
D’EMPRISE

BATIE

) HAUTEUR

D STATIONNEMENT
LOGEMENTS T1/T2 LOGEMENTS T3

TSI
=

] m Centre- ville

D REGLES D’IMPLANTATION

MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie
EN limite MIN. 2,5 l\il aveugle MIN. 2,5 N‘aveugle EN limite
| -
MIN D’ESRACES

de pleine terre

max.
70%

D’EMPRISE
BATIE

ALIGNEMENT 1
voie de desserte

D HAUTEUR

Al

D STATIONNEMENT




LE REGLEMENT ECRIT :

SECTEUR GARE

LES GRANDES EVOLUTIONS

-

Y uao B

) REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
ENlimite MIN.2,5 l\ﬂ aveugle

MIN. 8 M si baie

MIN. 2,5 Mlaveugle EN limite EN limite MIN-2,5 MI aveugle

MIN. 10% D’ESPACES
de pleine terre|

max.

70%
D’EMPRISE

BATIE

) HAUTEUR

' STATIONNEMENT
LOGEMENTS

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle
|

MIN 15 0/0 D’ESPACES
de pleine terre

max.

70%
D’EMPRISE x

BATIE

D HAUTEUR 2M 12M
) STATIONNEMENT
LOGEMENTS

EN DEHORS DU RAYON
DE 500M DE LR GARE

- -h'fi_ﬁ e
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d'espaces
de

pleine terre

implantation
sur au maximum

1limite
séparative

2 places
/ logement
(PDUIF)




LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UB

EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

DESTINATIONS/sous-destination AUIOR- | AOMISESSOUS | inTeRDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ETBR!'—‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec 'accueil de clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES
Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a lavente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publi etassimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

EQUIPEMENTS SANITAIRES
ET SOCIAUX

Avant |

' ! ‘ :' éQUipements (PV, Sillery, Roseaux) I

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
ENlimite  MIN-2,5 I‘ aveugle

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 Mlaveug'e EN limite

|
1 MIN. 8 M si baie 1
| MIN. 2,5 M aveugle

I:JISPACES LIBRE%
ngn réglementéﬁ

[
[ [
I EMPRISE 1|
I BATIE I
| NON |
| REGLEMENTEE j
1 1
[ 1
I [
I I

D HAUTEUR

. STATIONNEMENT

nombre de pl aces en fonction
des besoins de I’équipement

prs |

' ! | :' éQUipementS (Sillery, Roseaux) I

' REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
EN limite MIN-2,5 M aveugle

MIN.,30°0/0 DE Pe\CES

MIN. 8 M si baie
MIN.2,5M aveugle gy [imite

PLEINE TERR

MIN. 8 M si baie

1

I
[ [
] I
1 [
[ [
I\ EMPRISE 1
I BATIE I
| NON |
| REGLEMENTEE §
1 1
[ [
[ [
[ [

HMIN. 5M

D HAUTEUR

. STATIONNEMENT

nombre de pl aces en fonction
des besoins de I’équipement

Introduction
de

min. 30%

d'espaces
de pleine terre
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UucC

HABITAT COLLECTIF

DESTINATIONS/sous-destination AUIOR- | AOMISESSOUS | inTeRDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ETBR!‘—‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l'accueil de clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a lavente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publi etassimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UucC

HABITAT COLLECTIF

Habitat collectif

Avant |
uC

)

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle

MIN. 40%

d’espaces

de pleine
terre

35%

D’EMPRISE

D HAUTEUR

100% DES PLACES INTEGREES DANS
LEMPRISE DE LA CONSTRUCTION

LOGEMENTS T3

) STATIONNEMENT
LOGEMENTS T1/T2

LOGEMENTS T4 ET +

Aprs |

m Habitat collectif ]

' REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 l\ﬂ aveugle

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle

MIN. 40%

d’espaces

de pleine
terre

35%

D’EMPRISE
BATIE

) HAUTEUR 19 M_ 15 M

' STATIONNEMENT

EN DEHORS DU RAYON
DE 500M DE LA GARE

-1 metre
conforme a la
hauteur max sur
le reste de la
commune

2 places
/ logement
(PDUIF)
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

HAMEAU DU BREUIL

DESTINATIONS/sous-destination AUIOR- | AOMISESSOUS | inTeRDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ETBR!‘—‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l'accueil de clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a lavente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publi etassimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT :

HAMEAU DU BREUIL

LES GRANDES EVOLUTIONS

m Hameau du Breuil

] m Hameau du Breuil

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
ENlimite MIN-2.5 "ﬂ aveugle

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle  gp jimite

MIN. 30%
I D’ESPACES
| depleine
I terre

max.

60%
D’EMPRISE

BATIE

2Mm 2m
) HAUTEUR

) STATIONNEMENT

' REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
EN limite MIN-2,5 l\ﬂ aveugle

MIN. 8 M si baie

MIN.2,5M aveugle  Ey |imite

|
|
MIN. 30% I
_|— _ _1_DESPACES o WB
| de pleine@y
I terre I
| |

max.

60%
D’EMPRISE

BATIE

2m 2m

D HAUTEUR

D STATIONNEMENT

=7 D")
E&Li'\

=
=——
LI =

‘.

o.% .50l REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME D’EPINAY-SUR-ORGE - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE &l 45



LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UE

EQUIPEMENTS RESEAU FERRE  RESEAU ROUTIER

DESTINATIONS/sous-destination AUTORISEES mﬂs INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET Fm

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

HABITA|

Logement

Hébergement

TIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec 'accueil de clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a laventeen ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

) Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UE

. Equipements publics Equipements publics
EQUIPEMENTS m (adqm, cu?turel,sportifs) P (adqm, cu?turel,sportifs] P Introduction

D REGLES D’'IMPLANTATION D REGLES D’IMPLANTATION de
min. 10%
MIN. 10 /o D’ESPACES d'espaces
DE PLEINE TERRE de pleine terre

Implan tation [mplan tation
NON NON
REGLEMENTEE REGIEMENTEE

15 M 1BM 1BM 1BM
D HAUTEUR b T D HAUTEUR - T
H H
) STATIONNEMENT D STATIONNEMENT
nombre de pl aces en fonction nombre de pl aces en fonction
des besoins de I’équipement des besoins de I’équipement
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

RESIDENTIEL - HABITAT GROUPE

DESTINATIONS/sous-destination AUIOR- | AOMISESSOUS | inTeRDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ETBR!'—‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l'accueil de clientele

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a lavente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publi etassimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

RESIDENTIEL
HABITAT GROUPE

m Résidentiel groupé ]

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie
EN limite MIN. 2,5 I\ﬂ aveugle MIN. 2,5 Mlaveugle EN limite
1

MIN. 10% D’ESPACES
de pleine terre |

max. 50%
D’EMPRISE
BATIE

10M oM
D HAUTEUR 4 T

' STATIONNEMENT

m Résidentiel groupé ]

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie
EN limite MIN. 2,5 M aveugle MIN. 2,5 Mlaveugle EN limite
1

| .
MIN{10, 20 ou 30%0
de pleine terre
| |

max. 50%
D’EMPRISE
BATIE

D HAUTEUR o~ —
8 M

' STATIONNEMENT

gl

|
)

En zone UG, les espaces de pleine terre ne
peuvent étre inférieurs a :

10 % de I'unité fonciére pour les unités
fonciéres inférieures a 150 m?,

= 20 % de I'unité fonciere pour les unités
foncieres comprises entre 150 et 350 m?,

30 % de Il'unité fonciere pour les unités
fonciéres supérieures a 350 m2.
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UH

RESIDENTIEL - INDIVIDUEL

P AUTORI- | ADMISESSOUS
DESTINATIONS/sous-destination SEES conpmons | 'NTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FOR“

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec 'accueil de clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a laventeen ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’artetdespectacles

Equipements sportifs

Lieux deculte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UH

RESIDENTIEL - INDIVIDUEL m Habitat individuel ] m Habitat individuel ]

Avant |

prs |

' REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie
EN limit e MIN. 2,5 Mlaveugle MIN. 2,5 Ii/l aveugle

I vin. 45% |
ID’ESPACES de
IpIeine terre

existant ou prgjeté

MAX.
40%
D’EMPRISE
BATIE

I
I
I
I
I
(MAX 30% SI
I

TERRAIN < A 300M2)

10M
D HAUTEUR - T

D STATIONNEMENT

' REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie MIN. 8

M si baie

N limite EN limit e MIN. 2,5 Mlaveugle MIN. 2,5 a/l aveugle

N limite

I MIN. 45%
ID’ESPACES de
IpIeine terre

- -A'Ii_ﬁ e

bande
de 25m
calculée par
rapport aux voies

existantes

recul 6m

pour permettre

de rentrer une
voiture

-1 étage
pour les
constructions
a toit plat
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

ACTIVITES

P AUTORI- | ADMISESSOUS
DESTINATIONS/sous-destination SEES conpmons | 'NTERDITES

-
EF) EXPLOITATION AGRICOLE ET FOK"
o

L2l . Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

; i m: SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec 'accueil de clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a laventeen ligne

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’artetdespectacles

Equipements sportifs

Lieux deculte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

ACTIVITES m Activités économiques ] m Activités économiques ]

D REGLES D’IMPLANTATION ) REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie
EN limit eE MIN. 2,5 Mlaveugle MIN.2,5Maveugle jimite EN limite MIN. 2,5 M aveugle MIN. 2,5i\/| aveugle gy jimite
1 1
1n o0 ’
PACES LIBR MINbI;IgLEIlﬁE l% ;s;é\CES
nop réglementels I I

max. max.

50% 50%
D’EMPRISE D’EMPRISE

BATIE BATIE

12M 12M 12M 12M
) HAUTEUR T D HAUTEUR - T
H H
' STATIONNEMENT ' STATIONNEMENT
LOGEMENT : 1 pla ce par lo gement de fonction LOGEMENT : 1 pla ce par lo gement de fonction

ez fl e .. ¢ ..l REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME D'EPINAY-SUR-ORGE - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTARE &| 53




LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UM

MIXTE - MAUREGARD

P AUTORI- | ADMISESSOUS
DESTINATIONS/sous-destination SEES conpmons | 'NTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FOK"

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement
Hébergement
m: SERVICES
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services avec l'accueil de clientele
Hotels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES
Industrie
Entrepét
Bureau
Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a laventeen ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’artetdespectacles

Equipements sportifs

Lieux deculte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT :

UM

MIXTE - MAUREGARD

LES GRANDES EVOLUTIONS

m Habitat mixte/ commercea

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
EN |iniiteE MIN. 2,5 Mlaveugle

MIN. 8 M si baie

MIN. 2,5 M aveugle N limite

MIN. 20% D’ESPARES
db pleine terrd

max.

60%
D’EMPRISE

BATIE

2m 2Mm
) HAUTEUR j h ] T
H

' STATIONNEMENT
LOGEMENTS

m Habitat mixte/commercea

) REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
EN |il'rliteE MIN. 2,5 Mla veugle

MIN D’ESPACES
db pleine terrd

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 M aveugle

SR T

max.

60%
D’EMPRISE

BATIE

2Mm
D HAUTEUR - &

' STATIONNEMENT
LOGEMENTS

Y 2 IL!-..
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

UP

EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

DESTINATIONS/sous-destination AUIOR- | AOMISESSOUS | inTeRDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ETBR!‘—‘

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec 'accueil de clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES
Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a lavente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publi etassimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieuxde culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

EQUIPEMENTS SANITAIRES
ET SOCIAUX

Avant |

' ! ‘ :' éQUipements (PV, Sillery, Roseaux) I

D REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
ENlimite  MIN-2,5 I‘ aveugle

MIN. 8 M si baie
MIN. 2,5 Mlaveug'e EN limite

|
1 MIN. 8 M si baie 1
| MIN. 2,5 M aveugle

I:JISPACES LIBRE%
ngn réglementéﬁ

[
[ [
I EMPRISE 1|
I BATIE I
| NON |
| REGLEMENTEE j
1 1
[ 1
I [
I I

D HAUTEUR

. STATIONNEMENT

nombre de pl aces en fonction
des besoins de I’équipement

prs |

I!I' Site Perray Vaucluse I

' REGLES D’IMPLANTATION
MIN. 8 M si baie
EN limite MIN-2,5 M aveugle

MIN.,30°0/0 DE Pe\CES

MIN. 8 M si baie
MIN.2,5M aveugle gy [imite

PLEINE TERR

MIN. 8 M si baie

1

I
[ [
] I
1 [
[ [
I\ EMPRISE 1
I BATIE I
| NON |
| REGLEMENTEE §
1 1
[ [
[ [
[ [

HMIN. 5M

D HAUTEUR

. STATIONNEMENT

nombre de pl aces en fonction
des besoins de I’équipement

Introduction
de

min. 30%

d'espaces
de pleine terre
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

AU

ZAC CROIX RONDE (PHASES 1 ET 2 EN COURS D’ACHEVEMENT)

P AUTORI- | ADMISESSOUS
DESTINATIONS/sous-destination SEES conpmons | 'NTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FOK"

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec 'accueil de clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a laventeen ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilé

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salled’artetdespectacles

Equipements sportifs

Lieux deculte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

I:!!a Croix-Ronde - Habitat I l:l!' Croix-Ronde - Habitat I

AU

ZAC CROIX RONDE
(PHASES1ET 2
EN COURS D'’ACHEVEMENT)

) REGLES D’IMPLANTATION o
MIN. 8 M si baie MIN. 8 M si baie ~ EN limite si

ENlimite i\ > 5 Maveugle  MIN. 2,5 M aveugle Mur aveugle
|

hnur aveugle
1 1

1 mit. 20% D’ESPAC:ES
I de pleine terre

max.

60%
D’EMPRISE

BATIE

) HAUTEUR

) STATIONNEMENT

LOGEMENTS collectifs LOGEMENTS individuels

D REGLES D’IMPLANTATION

MIN. 8 M si baie EN limite si

MIN. 8 M si baie

ENlimite si ') 6 Maveugle  MIN. 2,5 M aveugle Mur aveugle
nur aveugle
L : I :
I mif D’ESPACES
I de pleine terre

max.

60%
D’EMPRISE

BATIE

M 2M
H

D HAUTEUR ij

) STATIONNEMENT
LOGEMENTS

Hyl

Y 2 IL!-..
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

A AE

AGRICOLE STECAL - ECOCENTRE

Constructions et installations
autorisées sous conditions

A hors Ae

«  Les constructions et installations nouvelles ainsi que leurs modifications
ou extensions nécessaires a I'exploitation agricole

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leur annexe sont
autorisées sous réserves des conditions suivantes :

« qu’elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de
I'exploitation agricole ;

« et gquelles soient réalisées aprés la construction des batiments
d'exploitation en cas de création d'une nouvelle exploitation agricole
ou forestiere ;

« et que ces constructions soient implantées :

- en priorité, sur une parcelle contigué a l'ensemble déja
bati (3 dominante d'habitat) parmi les plus proches du siege
d'exploitation ;

- ou a proximité des batiments constituant le siége de
I'exploitation, dans un rayon de 100,00 metres maximum.

« et que I'habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole

«  Larénovation, la réhabilitation et I'extension mesurée et limitée des
constructions a destination de I'habitat existantes sans lien avec
une exploitation agricole et édifiées légalement a la date d'approbation
du PLU a condition qu'elles se fassent en harmonie avec la construction
d'origine, max 30m? et 30% de lI'emprise au sol de la construction
existante.

= EICSP des lors gu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére

Uniquement Ae

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, sont autorisées.
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

A

AGRICOLE

Avant |

prs |

n Agricole

] n Agricole

D REGLES D’IMPLANTATION

MIN. 8 M MIN..8 M

i
I

I

I

I

I

I

1 EMPRISE AU SOL
I NON

: REGLEMENTEE

I
I
I
I
I
I
I

) STATIONNEMENT
LOGEMENTS

D REGLES D’IMPLANTATION

MIN. 8 M MIN..8 M

i
I

I

I

I

1

I

1 EMPRISE AU SOL
I NON

: REGUEMENTEE

I
I
1
I
I
I
I

oM 10oMm

' STATIONNEMENT
LOGEMENTS

. u:'fj;_ﬁ "

aucune
modification

des principales
regles
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

AE Apres |

z Agricole STECAL éco-centre
STECAL - ECOCENTRE n g ] ﬂ ] (erzeclveiian

D REGLES D’'IMPLANTATION D REGLES D’IMPLANTATION de
MIN. 8 M MIN..8M MIN. 8 M MIN. 8 M mln' 10%
! I VN 107% DESPALES d'espaces
| |
MIN.8M ] [ win.gm | DE PLEINE TERRE] de pleine terre

B T==== L ) == e = - _

EMPRISE AU SOL

|
|
1
1
1
1
1
[ EMPRISE AU SOL
| NON

1

1

1

|

|

|

|

|

1

NON

|
|
|
|
|
|
|
|
REGLEMENTEE : REGLEMENTEE
|
|
|
|
|
|
I

1 10M 1 10M
D HAUTEUR b T D HAUTEUR - T
H H
) STATIONNEMENT D STATIONNEMENT
LOGEMENTS LOGEMENTS
124 | {2 |
MAX

Y I‘j._ % wu® oo &0l REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME D’EPINAY-SUR-ORGE - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE g 62




LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

N NF

NATUREL STECAL - EQUIPEMENT NATUREL EAU NATURE EN VILLE

Constructions et installations
autorisées sous conditions

N (y compris Nf) hors Ne et Nv

Les constructions et installations nouvelles ainsi que leurs modifications
ou extensions nécessaires a I'exploitation agricole et forestiéere

- Les constructions a usage d'habitation ainsi que leur annexe sont
autorisées sous réserves des conditions suivantes :

« quelles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de
I'exploitation agricole ;

. et quelles soient réalisées aprés la construction des batiments
d’exploitation en cas de création d'une nouvelle exploitation agricole ou
forestiere ;

= et que ces constructions soient implantées :

- en priorité, sur une parcelle contigué a lI'ensemble déja bati (a
dominante d’'habitat) parmi les plus proches du siege d'exploitation ;

- ou a proximité des batiments constituant le siege de I'exploitation,
dans un rayon de 100,00 métres maximum.

- et que I'habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole

La rénovation, la réhabilitation et I'extension mesurée et limitée des
constructions a destination de I'habitat existantes sans lien avec
une exploitation agricole et édifiées |également a la date d'approbation
du PLU a condition gu'elles se fassent en harmonie avec la construction
d'origine, max 30m? et 30% de I'emprise au sol de la construction existante.

« EICSP dés lors gu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere

Uniquement Ne

Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, sont autorisées.

Uniquement Nv

= EICSPdeslors gqu'ils sont en lien avec des aménagements paysagers,
hydrauliques, ou toute autre installation et aménagement liées aux
mobilités douces et de loisirs sous condition qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde du paysage et de I'environnement.

Les aires de jeux et de sports constituées de petits mobiliers nécessaires
a la pratique de parcours sportif ou de santé.

- Laréalisation des aires de stationnement est autorisée sous conditions
d'une bonne intégration au site et d'une mise en ceuvre adaptée.
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LE REGLEMENT ECRIT : LES GRANDES EVOLUTIONS

N

NATUREL

NATUREL EAU

STECAL - EQUIPEMENT

NATURE EN VILLE

prs |

| Avant |
n Naturel

] n Naturel

D REGLES D’IMPLANTATION

EMPRISE AU SOL
NON
REGLEMENTEE

D HAUTEUR b T

) STATIONNEMENT
LOGEMENTS

D REGLES D’IMPLANTATION

AWSOL EN
ZONES NE

D HAUTEUR -

' STATIONNEMENT
LOGEMENTS

12T

. L.ﬁ'fj;_ﬁ "

vax. 30 9o
D’EMPRISE

MIN. 10 9o D’ESPACES
DE PLEINE TERRE EN ZONE

min. 10%
d'espaces

de pleine terre
en zone Ne

max. 30%
d'emprise

au sol
en zone Ne
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AW LA'SUITE DE LA
" PROCEDURE



LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?

DEBUT 2021 o

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX 9 LE PROJET = LE PADD

Débat du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

0 (
r.\ e

LES REGLES

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Plan de Zonage
Réglement écrit
Annexes du PLU

nous en sommes ici

Réunion

:‘ publique

’ARRET DE PROJET DU PLU

Délibération du Conseil Municipal
et Bilan de la concertation préalable

AVRIL 2025

Ay

LA PHASE ADMINISTRATIVE . .
APPROBATION DU PLU Avis des Ptlersonnes Publiques Associées

et Consultées
Délibération du Conseil Municipal Enquéte Publique
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

Avez-vous des questions ?
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