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PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANGE DU 7 AVRIL 2025
{Article L.2121.25 du Code général des collectivités territoriales)

ETAIENT PRESENTS :

M. MARCHAU, Maire,

Mme CASTAINGS, M.V.GALLET, Mme PANZANI, Mme LEQUEUX, M.FABBRO, Mme MARTIN,
M. WALTER, Maires-Adijcints,

M. DUCHESNE, Mme CHABRILLAT, M. MARAIS, Mme LUTIER, M. SCHILTZ, Mme BOURDOUX, Mme
LE POULAIN, M. TURCHI, M. DUGAST, Mme GAUDRY, M. HADDAD, Mme DRAGH), Mme BAIRRAS,
M. P. LEGOUGE, M. FUTOL, M. M. LEGOUGE, Conseillers municipaux.

ETAIENT REPRESENTES: M.BARRIERE, Mme DORLAND, M. RANDOING, M. O. GALLET,
Mme DESSAILLY, M. BLOTTIERE, Mme DORLENCOURT.

ABSENTS : M, DIDRY, M. LACASSAGNE.

SECRETAIRE DE SEANCE : Marie-Laure LUTIER

EELT T

Monsgieur le Maire ouvre la séance & 20 h 02 et rappelle que la convocation au Conseit Municipal a éié
transmise par couwriel le mardi 1% avril 2025, accompagnés du dossier complet du Conseil Municipal et
rermise en format papier le mardi 1% avril 2025 aux membres de la Liste Epinay Demain.

M. MARCHAL procéde 4 'appel des Conseillers municipaux et constate que le quorum est atteint.
Mme Marie-Laure LUTIER est désignée secrétaire de séance.
¥ COMMUNICATIONS
Rappel des voles :
Les délibérations du conseil municipal sont prises a la majorité des suffrages exprimés, c'est-a-dire que seuls
entrent en lighe de compte les votes « pour » et « gontre », les abstentions n'étant pas prises en considération
{art. L 2121-20 du CGCT). Dés lors, une délibération est acquise a I'unanimité si tous les conseillers qui se
sont exprimés sont favorables a son adoption.
Par géfinition I'unanimité correspond au consentement de la totalité des votants, et la majorité nécessite de
réunir pius de la moitié des suffrages exprimés, ce qui est souvent résumé par 'expression « 50 % plus une
VOIX ».
» REPONSES AUX QUESTIONS POSEES LORS DU CONSEIL MUNICIPAL DU 10 FEVRIER 2025

1} Groupement de commandes SMOYS pour le gaz et I'électricité :
Analyse des colts, quels gains pour la commune d’avoir signé ce groupement avec le SMOYS {plutdt qu'avec
les anciens opérateurs ou sans groupement 7).

» Réponse du Maire :

Les gains réels sont difficiles a chiffrer, mais nous pouvons constater :
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Un tarif plus avantageux : Les tarifs du Smoys ne sont pas chers par rapport a ceux pratiqués par ie
SIPPEREC et le SIGEIF. A titre d'exemple, en 2024, nous étions & 110 euros pour Epinay-sur-Orge en
moyenne, 112 euros pour la ville &’Ollainville contre 135 chez le SIGEIF.

Une aghésion gratuite pour les communes membres

Un service de proximité et disponible

Aujourd'hui, il est trés difficile pour un opérateur de dire qu'il est siir & 100 % d’cbtenir les meilleurs prix par
rapport aux autres groupements. L'achat d’énergie repose certes sur des stratégies, mais personne n'est
jamais & I'abri d’un retournement conjonciurel fort, surtout avec les tensions géopolitiques actuelies.

2) Recettes de fonctionnement ~ Chapitre 074 — Dotations et subventions :
Pourquoi 300 000 euros en plus par rapport au BP 2024 (de 2 318 100 euros a 2 544 800 euros) ?
Est-il possible d'avoir plus de détails lors du prochain Conseil Municipal notamment sur la zone UE rue de
Charaintru 7

+« Réponse du Maire :

Les 300000 euros de plus correspendent a une inscription de deux soldes de subventions de la CAF gue
nous n'avons pas pergus en 2024,

Subvention extrascolaire et périscolaire pour un montant de 150 000 euros

Subvention pour la créche petits castors acecueil jeune enfant pour 180 0060.00 euros

3} Deépenses de fonctionnement — Chapitre 012 - Article 6453 ~ cotisations retraite :
Pourgquoi moins de cotisations retraite prévues en 20285 {de 1 045 000 euros & 988 004 euros) alors gue le
taux de la CNRACL augmente (+3 %) ?

« Réponse du Maire :

Toutes les augmentations de masse salariale ont bien été prises en compte dans le BP 2025, Donc dans le
012, 'augmentation du taux de cotisation de la CNRACL est bien prévue globalement, mais cela n'a pas &té
forcément mis a larticle 6453. La répartition des crédits par nature a été faite en se basant sur les
pourcentages de réalisé de an dernier et non sur une répartition de toutes les dépenses précisément dans
chague nature. C’est ce qui explique cette différence, mais I'augmentation des cotisations a bien été prise
en compte.

4) Dépenses de fonctionnement - Chapitre 011 — Article 6232 - Budget Fétes et cérémonies :
Pourquoi cette augmentation ? (de 69 540 euros a 81 965 eurcs) ? (Espace culturel ?)

» Réponse du Maire :

Cetie hausse de 12 425 euros s’explique entre gutres par :

Le redéploiement de la ligne fétes et cérémonie du service vie économique 5 000 euros vers e service
gveénementiel ;

Le redéploiement de la ligne fétes et cérémonie de la vie associative : 7000 eurcs vers le service
evénementiel ;

5) Dépenses de fonctionnement - Chapitre 011 - Article 6156 — Maintenance :
Pourquoi cette augmentation 7 {de 195914 eurcs &4 261 430 euros) ?

« Réponse du Maire :

Cette augmentation est due & ;

- Une hausse de 10 000 euros pour I'acquisition d'un nouveau logiciel de gestion supplémentaire pour les
services technigues {Open GST).

Elle s'expligue aussi par la hausse des prix des licences qui induisent des colts de maintenance
supplémentaires.

- Une hausse de 30 000 euros pour la maintenance des divers hitiments publics de [a comnmine.

- Une enveloppe supplémentaire de 25 000 euros pour la maintenance & 'espace cultuel pour tout ce qgui
concerne les vérifications réglementaires et les installations électriques.

g8} Dépenses de fonctionnement — Chapitre 011 - Article 61351 — Matériel roulant :
Pourgquoi cette augmentation ? (de 9 500 euros & 45 000 euros) 7

s« Réponse du Maire :
Cette ligne budgétaire concerne le renocuvellement de nos contrats de location de batterie sur le matériel
roulant. L'augmentation provient d’une erreur d'imputation comptable. En effet, les 35 500 euros
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supplémentaires devaient étre imputés sur la ligne 61551 destinés pour Pentretien du matériel roulant. Un
virement de crédit d'un montant de 34 500 euros a 60 opéré en interne pour réajuster la ligne. Aprés ce
viremant, les crédits vobés & l'article 63351 s alévent 4 10 500 euros en 2025 contre 9 500 euros en 2024,

* HOMMAGE A JEAN-LOU COCHON

* APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 16 DECEMBRE 2024

M. LE MAIRE : ¥ a-1-il des questions ou des remarques T Je n'en vols pas. Qul vole pour ¥ Cul vole conlre 7
Qi s"abstient 7

* Lo procés-verbal st approuvd a Funanimita

* APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 10 FEVRIER 2025

M. LE MAIRE : Paredl, v a-t-ll des questions ou des remargues 7 Je n'en vols pas. Oul vole pour 7 Gul vole
contre 7 Cui s"abstient 7

* Le proces-verbal est approuvé a 'unanimité

* COMMUNICATION REGLEMENTAIRE DE MME CASTAINGS SUR L'ETAT DESCRIPTIF DES
INDEMMITES PERCUES PAR LES ELUS.

L'article L.2123-24-1 du Code géndral des collectivitds territoriales impose des obligations de transparence
en matiere d'indemnités pargues par les &lus ocatix.

Les collectiviths doivent dablir chadue annde un tableau récapiiulatif des indemnités brules versées au titre
de tous kes mandats des dlus siégeant & leur consell,

Cet dlat annuel précise les indemnitds percuss au titre de "anmde précddente. Il ast présentd en conseil
murscipal, ot | en est fait mention au procés-verbal de cette sdance,

Madame Castaings donne le nom des &lus et ls montant annuel brut des indemnités percues.

¥ PRESENTATION DU RAPPORT 2023 SUR LE PRIX ET LA QUALITE DU SERVIGE PUBLIC (RPQS)
DE L'EAU POTABLE ET DES RAPPORTS ANNUELS 2023 DES DELEGATAIRES (RAD)

M. LE MAIRE : Y a-1-il des remargques ou des questions sur o rapport 7 Mous partons du principe que
rous I'avons communigqud en séance,

M.M LEGOUGE : J'aurais une question concernant les controlas d'assainksemant. Pourquoi a-t-on oublié
tout ce qui a &té fait depuis 1995, nolamment depuis le jour ol cela a 418 ransférd & la CPS 7 En effel, les
contrdles dtaent prévus dans le contral avec [a Lyonnaise, signéd par la CPS ou Europe Essonne 4 ["apoqua,
avac un objectil de 200 contrdles par an, Lorsgue cela a basculd 4 la CPS, il reslait moins de 250 installations
non conformes ou qui n'avakent jamals ouvert leurs portes powr étre contrdlées, ce qui Maient relativernant
faciles & rbgulariser dans les 2 anndes sulvantes, soit en 2020 of 2021, Or, d'aprds ce que ['al compris, el en
me basant sur les informations que j'al recues concemant les contrdies, on repart de 2éro, Paul-8re que les
exigences actuelles sont plus sirictes, qu'auparavant, mals cela ne justifie pas d'arrdter de doubler fes
contréles comme la commune be faisait avec le SIVOA depuls 2012 pour les non conformes qui ne se
meltalent pas en régle, Puisque vous avez des représentants & la CPS, il serait pertiment de leur poser la
guestion, Il faut rappeler que ce sont les abonnés a Meau qui financent ces conirdles, et il est question de ne
pas mélanger les eaux usées et les eaux phuviales, Par ailleurs, il nous manque cerains regards d'eaun
pluviales dans les trottoirs, mais ¢ n'est pas une catasiropha. A moins de détruire tous les trottoirs, ce qui
co(terait char a la commune, je na vois pas I'ufilité de cetle obdigation, surtout lorsqu'il y a déja un regard sur
le terrain du particulier.,



M. LE MAIRE : Dvja, cela reléve de la compélenca de l'agalormearation of elfectvamant, nous avong perdu la
main sur |2 systame,

MM LEGOUGE ; Oui, mais c'est nous gui payons.

M. LE MAIRE : Mon, mals je vous rejoins. Ensuite, les normes ont été rehaussédes, ca qui a nécessitd de revodir
e plan de contrile, Voila,

M.M LEGOUGE : C'est gue les choix de Magolo, qui exige les boites de raccordement gui n"dlail pas avant.

* PRESENTATION DU RAPPORT 2023 SUR LE PRIX ET LA QUALITE DU SERVICE PUBLIC [RPQS)
DE L'ASSAINISSEMENT ET DE LA GESTION DES EAUX PLUVIALES URBAINES ET DES
RAPPORTS ANNUELS 2023 DES DELEGATAIRES (RAD)

M. LE MAIRE : Cela renvole également & la question que vous venez de nous poser. Nous ferons rermontar
linformation et essaierons de wous présenter un peu phus en détail la stralagia da 'agglomaration concarmant
la poditique des eaux pluviales et de I'assainissemeant, si cala vous comviant. Y a-t-il des remangues S oo
rapport 7 Je n'en vois pas, donc nous allons partir du principe que le rapporl a &ld approuvd en consel
munigipal, Mous allons maintenant poursuivre avec les délibérations concemant des sujets logistigues et de
respect, en lien avec la personne qui va nous présenter le prochain PLUL Le PLU est un sujet relativement
important et stratégique pour la vilke. Mous avions prévu une commission pour ke 26, mals celle-cin'a pas pu
se tenir faule de parficipants, Dans ce cas, nous avons demandéd au burdéau d'ébudes qui nous accompagne
sur cette opération de venir présenter cette démarche en consel municipal, afin d'avoir également une
synthése de la présentation falte lors de la rdunion publigue, Mous allens donc lever la séance, ce qui nowus
permettra d'engager un débat par la suite.

La sdance & dld suspendue & 20024 & 20n53 afin de permetire au bureau d"études de présenter le PLLU.

1 - SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE L'EXTRACTEUR A MIEL
MUNICIPAL ENTRE LA VILLE D'EPINAY SUR ORGE, LE COLLEGE ANDRE MAUROIS ET
L'ASSOCIATION LES ABEILLES D'EPINAY

Rapporteur : 0. MARGHALI

Le collége André Maurois et I'association Les Abeilles d'Epinay ont sollicité la commune pour le prigt d'un
gxtracteur de misd dans le cadre d'un projat pédagogigue hié a 'apiculture et au développemeant durable. Ge
projet vise & sensibiliser kes éléves a la protection de l'emvircnnement at & |a biodiversité,

La commune dispose d'un extracteur de miel, acquis dans le cadre de ses actions en faveur de "agriculiure
locale et de I'éducation & Menvironnement. Le prét de cel éguipement permettrait de soutenir une initiative
éducative tout en valorisant un oculil communal.

M. LE MAIRE : ¥ a-1-il des questions 7 Das remarques 7 Mous allons passes au vole.,

# La délibération est approuvée a M'unanimité

Le GConseail Municipal,
YU le Code ganéral das collectivitds territoniales,

YU larticle L 2121-28 du CGOT qui pose le principe selon leqguel le consell municipal régle par ses
délibérations les affaires de la commiung,

VU la demande du collége André Maurois et de I'association Les Abeilles d'Epinay,
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CONSIDERANT que la commune dispose d’un extracteur de miel manuel

CONSIDERANT gue le projet du collége vise a sensibiliser les éléves a la protection de 1'environnement et &
ia biodiversité.

Le Conseil Municipal,
APRES avoir entendu V'exposé de son rapporteur,
APRES en avoir délibére,

e al'unanimité,

AUTORISE la mise & disposition de I'extracteur de miel communal au collége André Maurois, 4 compier de
la signature de la présente déiibératicn jusgu’au 30 septembre 2025.

CONFIE au Maire la responsabilité de formaliser cet accord par une convention précisant les conditions de
prét, notamment la durée du prét, les responsabilités en cas de détérioration ou de perte ainsi que les
modalités de restitution de I'equipement.

DEMANDE au colléege de fournir une attestaticn d'assurance couvrant les risques liés a ['utilisation de
extracteur de miel pendant la durée du prét,

2- I’ADHESION AU SMOYS AU TITRE DE LA COMPETENCE DE SERVICE PUBLIC DE DISTRIBUTION
DE GAZ POUR LES COMMUNES DE CERNY ET ORVEAU, ET ADHESION AU TITRE DE LA
COMPETENCE INFRASTRUCTURES DE RECHARGES POUR VEHICULES ELECTRIQUES ET
HYBRIDES RECHARGEABLES (IRVE) POUR LA COMMUNE DE MESPUITS ET DE LA COMMUNAUTE
DE COMMUNES DU DOURDANNAIS EN HUREPOIX

Rapporteur : L. CASTAINGS

Le)SMOYS, au titre de ses compétences GAZ et ELECTRICITE, est Autorité Organisatrice de la Distribution
d'Energie pour le Gaz et I'Electricité (AODE).

A ce titre, il lui revient d’exercer pour le compte des collectivités membres qui lui ont transiéré cette
compétence, le contréle de Pactivité des concessionnaires — GRDF pour le Gaz et ENEDIS pour I'électricité
- de I'entretien du patrimoine concédé, de la qualité de I'énergie acheminée et de s'assurer de I'économie
des conirats.

C’est dans ce cadre au regard du caractére éminemment technique de I’Energie, compte tenu de 'expertise
et de l'ingénierie acquises par le SMOYS dans ce domaine, que la commune de Cerny au travers de sa
délibération n® 2024110 - 5.7 du 25 septemnbre 2024, et la commune d'Orveau au travers de sa
délibération n°® 1-13 du 11 avril 2024, ont présenté au SMOYS, leur demande d’adhésion au titre de ia
compétence relative au service public de distribution de gaz.

Mais, le SMOYS est également habilité, de par ses statuts, & exercer la compétence relative aux
Infrastructures de charge pour véhicules électriques et hybrides rechargeables {(IRVE) dans le cadre de la
mohiiité électrique.

La Loi d'Crientation des Mobilités (LOM} propose l'arrét des ventes de véhicules thermiques en 2040,

Dans le respect de cet ohjectif et de la méme temporalité, l'industrie automebile a inscrit & travers le
développement de la production des véhicules électriques, la transformation de la mohbilité dans les objectifs
du Plan Climat du Gouvernement.

Mais, le développement & grande échelle du véhicule électrique en France est inhérent au déploiement
d'infrastructures de recharge disponibles, slres et fiables, pour les usagers.



Dans le cadre de la Programmation Plurannuelle de I'Energie 2018, I'Etat a fixé un objectif, celui d'installer
un réseau de 100 000 points de recharge pour véhicules électriques accessibles au public d'ici 4 2023, A
travers son Plan de développement de "électromobilité, la Région lle-de-France vise I'objectil de porter &
12 000 bornes e nombre de recharges publiques sur le territoire régional d'ici 4 2023,

Le SMOYS poursuit le déplolement de ces IRVE, mais an racherchant désormais 4 ce que l'interopérabilitg,
la qualité de service proposé et ka supervigion soient conformes au Label Régional.

A catte fin, ke SMOYS a conduit une réflexion stratégique a travers la réalisation d*un schéma directeur tragant
les perspectives de déploiement sur les rois prochaines anndes qgui analyse le parc existant et réponde aux
besoins actuels, mais aussi 8 horizon 2030 vaire 2050 ef gui en dtablisse un modéle Sconomique pérenne,

¥ sont intégrées les demandes des communes gul ont souhaité en bénéficier, corroborées des ratios
habituellement ulilisés. Une analyse de l'existant et un inventaire des emplacements polentiels las plus
apporiuns ant &té dressés, comple tenu de lewr visibilité et de leur connectivité aux reseaux élacirigues.

C'est dans ce cadre au regard du caractére éminemment technique de I'Energie, et de la mobilité dlectrique
at compte tenu de Mexpertise ot de lNingénierie acquises par le SMOYS dans ce domaing, gue la commune
da Mespuils au travers de sa délibération du 4 juillet 2024, et la communauté de communes du Dourdannais
an Hurepoix au travers de sa délibération n® DOC2024-062 du 23 septembre 2024 ont présentd au SMOYS,
laur demande d'adhésion au fitre de la compétence relative aux Infrastructures de charges pour véhicules
alectriques ot hybrides rechargeables (IRVE) dans le cadre de la mobilité électrique.

Le SMOYS a délibéra favorablement & ces demandes d'adhésion e 20 [anvier 2025 el, conformément aux
artiches L 5211-5, L 5211-18 et L 5211-20 du CGCT, a sofficié dans la foulée Mavis de ses membres.

M. LE MAIRE : ¥ a-t-ll des questions ¥ Des remargues 7 Nous allons procéder aux votes.

# La délibération est approuvde i F'unanimité

Le Conseil Municipal,
YU le Code général des collectivités territoriales notamment son arlicle L5211-20;

YU I'armété inter préfectoral n® 2022-PREF-DRCL-397 portant modifications statutaires du SMOYS du
10 octobre 2022 ;

VU la délibération n® 2024-07 comité syndical du SMOYS du 20 janvier 2025 approuvant ladhésion de la
commune d'Crveau, annecés, au titre da la compétence relative au service de distribution de gaz ;

VU la délibération n® 2025-08 comité syndical du SMOYS du 20 janvier 2025 approuvant ladhésion de la
eommune de Cerny, annexéa, au titre de la compétence relative au service de distribution de gaz ;

VU la délibération n* 2025-13 comité syndical du SMOYS du 20 janviar 2025 approuvant I'adhésion de la
commune de Mespults, annexée, au titre de la compétence IRVE |

YU la délibération n® 2025-14 comité syndical du SMOYS du 20 janvier 2025 approuvant l'adhidsion de la
communauté de communes du Dourdannais en Hurepoix, annexde ;

CONSIDERANT que les collectivités membres du SMOYS doivent délibérer afin d'approwver distinetarmaont
'adhésion de Mespuits et de la communauté de communes du Dourdannais en Hurepolx, au syndicat au titre
de sa compétence relative aux Infrastructures de charge pour véhicules dlectriques et hybrides rechargeables
(IRVE) ;

CONSIDERANT que les collectivités membres du SMOYS doivent délibérer afin d'approuver distincterment
Fadhésion d'"Orveau et Camy au Syndicat, au titre da la compétence relative au senice public de distribution
da gaz

APRES avoir entendu 'expasé de son rapporteur,



APRES en avoir délibéré,
# & l'unanimita,

D'APPROUVER l'adhésion au SMOYS au titre de sa compélence de service public de distribution de gaz
des communes d'Orveau et Cermny ;

D'APPROUVER I'adhésion au SMOYS au titre de 5a compétence relative aux Infrastructures de charge pour
vehicules éectriques et hyvbrides rechargeables (IRVE) dans le cadre de la mobilité dectrigue, de la commune
de Mespuils et de la communauté de communes du Dourdannals en Hurepoix ;

DE MANDATER | Président du SMOYS pour solliciter Masdames et Messieurs les Préfets da I'Essonne, de

Seine-et-Marme, du Loiret et du Val-de-Mame afin d'arrdter, en conséquence, le nouveau périmétre du
SMOYS par arrétd inter-préfectoral ;

3= RECRUTEMENT DE VACATAIRES ALl SERVICE JEUMESSE DAMS LE CADRE DE L'ORGAMNISATION
ANNUELLE DE LA SOIREE DU COLLEGE ANDRE MAUROIS
Rapporteur : 0. MARCHAL

Comme I'an demier, la municipalité va organiser, avec e collége André Maurols, une soirde festive pour les
callegiens,

Afin de contenir b2 nombre d'adaolescents présents dans [a salle des fBtes au méme moment, des crdnoadx
sont attribués par classe. || convient cependant de prendre des précautions complémentaires pour dyiter tout
débardemeant,

Dans ce cadre, la Municipalité souhaite recruter des vacataires pour encadrer les adolescents, le temps de
la soiréde annualle du collége.

Il comvient, par délibération, de fixer les modalités inhérentes au recrutement de vacataires,

M. LE MAIRE : ¥ a-1-il des questions 7 Des remarques 7 Des observations, Je n'en vols pas, Mous allons
procedar aux votes.

= La délibération est approuvée & "'unanimité

Le Conseil Municipal,

VU le Code général des collectivités termritoriales,

VYU le Code général de ka fonction publique,

VU le décret n® BE-145 du 15 fdvrier 1988 relatif aux agents contractuels de la fonction publique territoriale,

VYU le décret n® 2015-1869 du 30 décembra 2015 relatif 4 I"affiiation au régime général de sécurité sociale
des personnes partizipant de fagon occasionnolle 4 des missions de service public,

CONSIDERANT qu'il s"avére ndicessaire de recruter poncluellement, dans le cadre de 'organisation de la
solrée annuelle du collége, des vacataires afin d'assurer [a séouribé aulowr de celle rencontre festive,

CONSIDERANT qu'un vacataire n'esl pas un contractuel de droil public, mais une personne recrutée pour
BXercer un acte qui doit dre déterrming, discontinu dans le temps et dont ka rémunération est liee & cel acle,

APRES avoir entendu I'exposé de son rapporteur,

APRES an avoir délibénd,



s & l'urandrmitd,

AUTORISE Monsieur e Maire & recruter, dans le cadre de Iorganization de la soirée annuelle du collége,
4 vacatairas, pour la soirde du 6 uin 2025 et de signer les actes comespondants.

DECIDE de fixer le taux de rémunération de la vacation & :
13 euros bruts de 'heura an jourmés
20 euros bruts par heure de nuit (& partic de 22 hewnes)

PRECISE qu'une vacation sera égale & une heure,

DIT que les crédits sont inscrits au budget correspondant.
DIT que la présente délibération sera inscrite au Recueil des Actes Administratils,

4- MISE A JOUR DES EFFECTIFS
HRapparteur : 0. MARCHAL

Plusieurs événements peuvent impacter la carridre des agenis en poste (mobilité, concours, examens,
avancements al pramolons).

A ca titre, il convient, conformément & I'article 34 de la loi n® 84-53 du 26 janvier 1884 modifiée, d’ajuster la
tableau des eflectifs en conséquence, en tenant compte également des mouvements de personnel [mutation,
détachement, etc.) et de I'dvalution des carriéres.

La présente délibération intégre la nécessité de créer 1 grade d'assistant de conservation du patrimoine pour
recruter un référent numérique et jeux au sein du centre cultural.

Il convient également d'intégrer, dans e tableau des effectifs, des suppressions de grades, qul comrespondent
& des grades non utilisés A ce jour, cela permet de répondre & une demande du contrdle de l&galité d'avoir
un tableau das effectifs qui refléle au plues prés la réalité des postes occupes.

Il est préacisd que ces suppressions de grade ont élé présentées en comité social territorial,

M. LE MAIRE : ¥ a-t-il des questions 7 Des remarqgues 7 Des observalions. Je n'en vols pas. Nous allons
procéder aux vobes, Oul vole pour T Qul vole contre T Oui s’abstient 7

¥ La délibération ast approuvés i I'unanimité

Le Censell Municipal,

VU la Code géndral de ka lonction publique,

YU la délibération n® 14-2025 du 10 février 2025 portant modification du tableau des effectifs,
VU i'avis du comite social territorial du 7 awvril 2025,

YU le budgel communal,

CONSIDERANT qu'il y a lieu die mettre & jour le tableau des effectifs pour tenir compte des mouvements de
personnel el des dvolutlons de carriére,

APRES avoir antendu 'exposé de son rapporteur,

APRES en avoir délibéré,



¢« 3 lunanimité,
DECIDE la création du grade suivant :

Filiere culturelle :
> Assistant de conservation du patrimoine

DECIDE |a suppression des grades suivants :

Filiere administrative :

»DGA d’une ville comprise entre 10 000 et 20 000 habitants ; -1
»Attache pringcipal : -1

>Attaché : -1

»Rédacteur principal de 2°™ classe : -1

> Adjoint administratif principal de 2% classe : -1

> Adjoint administratif ; -1

Filiere animation :
> Animateur principal de 2°™ classe ;. -2
> Animateur ; -2

Filiere culturelle :
> Adjoint du patrimoine principal de 1%° classe : -1

Filiere sociale ;
»ATSEM principal de 1ere classe : -3
»Educateur de jeunss enfants : -1

Filiere médico-sociale :
»Infirmiére de classe supérieure © -1

Filiere technigue :

»ingénieur principal : -1

»Technicien : -1

>Agent de maitrise principal ; -1

»Agent de maitrise : -2

»Adjoint technique principal de 1¢° classe @ -2
»Adjoint technigue principal de 2™ classe : -3
»Adjoint technique : -8

FIXE I'effectif des grades comme indigué en annexe a la présente délibération.

DIT que les crédits sont inscrits au budget correspondant, chapitre 012- charges de personnel.

5- CREATION D'UN POSTE DE DIRECTEUR DES SERVICES TECHNIQUES

RBapporteur : G. MARCHALU
Les emplois de chaque collectivité sont créés par I'organe délibérant de la collectivité.

Ainsi, il appartient a I'assemblée délibérante de déterminer l'effectif des empleis a temps complet et temps
non complet nécessaire au fonctiocnnement des services.

Suite au récent départ en mutation du Directeur des services techniques, une offre d'emploi a été diffusée
afin de pourvoir ce poste dans les meilleurs délais.

il s’avere pertinent de prévoir qu’en cas de candidature inadaptée de titulaire, le recours & un contractuel
s0it necessaire via un contrat de 3 ans.



M. LE MAIRE : ¥ a-t-il des questions 7 Des remarques 7 Des observations, Je n'en vois pas, Mous allons
procéder aux voles, Qui vole pour 7 Quil vole contre 7 Qui s'abstient 7

# La délibération est approuvée a I'unanimité

Le Conseil Municipal,

VU le Code général des collectivités territoriales,

WU le Code général de la fonction publigue,

VU la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des départements
et des régions, notamment son article 1,

VU |a décrel n® BB-145 du 15 février 1988 modifld, portant dispositions statutaires relatives a la fonction publique
territoriale et relalif aux agenis contractuels de la fonction publique terrtoriale,

CONSIDERANT la nécessité da recruter un Directeur des sorvices techniques,

APRES avoir entendu I'exposé de son rapportedr,
APRES en avoir délibéré,
& @ l'unanimité,

DECIDE de créer un emplol permanent de Directeur des Services Techniques, 4 temps complet, pour exercer les
fonctions suivantes

+  Assurer un role de conseil et d'axpertize auprés de ka Direction générale et des élus
Coordonner et aptimiser 'organisation de 'ensemble des services lechniques (espaces publics,
bitiments, services techniques administratifs)

+  Piloter, planifier et coordonner "ensemble des travaux effectuds sur ka Ville, qu'ils solent réalisés en
régie ou via des entreprises exlérieures.

» [Flaborer et suivre un éfat patrimonial dans le cadre d'un PPI

»  Mettre en muvre la poliigue environmemaniale et de développement durable de la collectivitd, en
étant INinterface privildgiée entre tous les intervenanis

= Fédérer les équipes technigues autour d'un axe d'optimisation du service public

»  S'assurer du suivi qualitatif de |a relation (fien avec la CPS, informations aux riverains, inerface avec
les services municipau, etc.}

= Vérifier la conformité des actes émanant des services techniques @ armétés de circulation, permissions

de voirie, DICT, etc.

Rédiger les déliberations du secteur pour les consails municipaux

Elaborer des outils de pilotage pertinents pour suivre I'activité des services technigues

Gérer et suivre |2 budget des services technigues

Contribwer & la mise en place des marchés publics des services technigues et aux demandes de

subventions

»  Gestion, en lien avec les avocats, des éventuels contentieux

" O W W

PRECISE que cet emplol powra étre pourvu par un fonctionnaire de catégorie A de la filiére technique, au
grade d'ingéniewr territorial,

DECIDE d'autoriser, dans I*hypothése du recrutement infructueux de fonctionnaires et en raison des besains

du service ou de la nature des fonctions Maonsiewr le Maire, 4 recruter un agent contractue] sur le fondement
de ['artiche L. 332-8 2* du Code général de la fonction publique et a signer le contrat afférent.
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DIT que la rémunération sera calculée par référence & la grille indiciaire d’ingénieur territorial. La rémunération
sera determinée en prenant en compte les fonciions occupées, la qualification requise, la qualification
détenue ainsi que I'expérience.

BIT que le recrutement de contractuel pourra étre prononcé a l'issue d'une procédure prévue par les décrets
n° 2019-1414 du 19 décembre 2018 et n° 88-145 du 15 février 1888, ceci afin de garantir I'égal accés aux
emplois publics.

PRECISE que le régime indemnitaire versé est fixé par la délibération du 16 décembre 2024.

PRECISE que les dispositions de la présente délibération prendront effet au moment ol la présente
délibération deviendra exécutoire.

AT que le tableau des effectifs sera medifié en conséquence.

DIT que les crédits sont inscrits au budget correspondant au chapitre 012.

DIT que la présente délinération sera inscrite au Recueil des Actes Administratifs.

6- SIGNATURE D'UNE CONVENTION RELATIVE A L'INTERVENTION D’ACCOMPAGNANTS D’ELEVES
EN SITUATION DE HANDICAP (AESH) SUR LE TEMPS DE PAUSE MERIDIENNE DANS LE PREMIER
DEGRE

Rapporteur : F. BARRIERE

Afin de favoriser la continuité de I’Accompagnement des Eléves en Situation de Handicap {AESH) et de
faciliter leur acces au service de restauration scolaire, la loi du 27 mai 2024 met A la charge de I'Etat
I'accompagnement humain des éléves en situation de handicap durant le temps de pause méridienne dans
les écoles et établissements scolaires publics et privés sous contrat.

La loi du 27 mai 2024 ne remet pas en guestion la répartition des compétences et des responsabilités entre
I'Etat et les collectivités territoriales en ce qui concerne le service de restauration ou les activités peériscolaires
organisées sur le temps de la pause meridienne. En particulier, I'accompagnement par un AESH ne se
substitue pas & la surveillance et 4 I'encadrement des éleves durant la pause méridienne, qui relévent de la
compétence exclusive de la commune dans le premier degré de I'enseignement public.

L'accompagnement humain prévu par 'Ia loi du 27 mai 2024 se traduit par Uintervention de personnels
empioyés et rémunérés a cet effet par 'Etat : Il s'agit, aux termes de la loi, des AESH.

La commune demeure compétente pour toutes les mesures autres que 'accompagnement humain gui sont
nécessaires pour permetire I'accés des éléves en situation de handicap 4 ce service ou a ces activités.

Il revient & I'Etat, et plus précisément au recteur d’académie ou a Vinspecteur d'académie-directeur
académique des services de I'éducation nationaie (IA-Dasen) agissant sur la délégation de ce dernier, de
decider du principe et des modalités de I'accompagnement humain des éléves en situation de handicap
pendant la pause méridienne.

Dans ce cadre, les bescins particuliers de chaque éléve sont analysés en tenant compte des éveniuelles
recommandations émises par les M.D.P.H. Ceux-ci évaluent ces besoins en lien avec I'école dans lequel
I'éléve est scolarisé, et avec la collectivité territoriale responsable du service de restauration scolaire et des
activités périscolaires. Dans tous les cas, la famille est associée au processus d’analyse du besoin.

Les missions et activités pouvant étre confiées aux AESH sur le temps méridien s'inscrivent dans le cadre de
la circulaire n® 2017-084 du 3 mai 2017 et concernent :
- L'accompagnement dans les actes de la vie quotidienne de I'éléve ; assurer les conditions de séourité
et de confort, aider aux actes essentiels de la vie dent la prise de repas, favoriser la mohbilité,
- L'accompagnement dans les activités de la vie sociale et relationneile de "éléve, lorsque les situations
de crise, d'isclement ou de conflit compromettent son accueil et nécessitent la présence d'un AESH,

L'intervention des AESH dans les activités qui ont lieu pendant la pause méridienne, et notamment ia
restauration scolaire, nécessite la conclusion préalable d'une convention entre I'Etat et la commune.
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Les AESH jouent un rile prépondérant dans le développement de lautonomie des enfanis. Ces
professionnels de I"éducation spéciaksée mettent en place des stratégies individualisées pour encourager las
erfants & accomplir par eux-mémaes des thches du quotidien, & prendre des initiatives et a gagner en
confiance. Ce faisant, ils contribuent grandement & l'intégration sociale de ces jeunes, en les praparant a
naviguer dans une société qui valorse I'autonomie personnelle.

C'est sur la signature de cette convention que nous vous proposons de dalibérer,

M. LE MAIRE : % a-1-il des questions 7 Des remarques 7 Des cbservations. Je n'en vois pas. Nous allons
procéder aux voles. Oul vole pour T Qul vole contre T Qul s'abstient 7

F La délibération ast approusde & Funanimité

Le Consell Municipal,

YU le Code général des collectivitds territoriales,

YU le Code de I"éducation, notarmmaent les articles L.211-8, L216-1, L351-1, L351-3 et L. 8F1-1;
VU le Code de I'action sociale at des familles, notamment ses articles L. 114-1 et L 114-2;

YU la loi n® 2005-102 du 11 février 2005 pour I"égalité das droits of des chances, la participation et la
citoyenneté des perscnnes handicapées ;

VU la lol n® 2024-475 du 24 mai 2004 visant la prise en charge par 'Etat de accompagnement humain des
éléves en situation de handicap durant le temps de pause méridienne ;

VU la circulaire n® 2017-084 du 3 mai 2017 relative aux missions ol activités des personnels chargés de
laccompagnement des éléves en situation de handicap ;

CONSIDERANT la volonté municipale de favariser linclusion dans ses accueils collectifs de mineurs

CONSIDERANT que lintervention des AESH sur le temps méridien répond A la ndcessité
d'accompagnement d'enfants & basoina particuliers at de continuité dducative

APRES avoir entendu I'exposé de son rapporteur,
APRES en avoir délibéré,
s 4 ['unanimité,
ACCEPTE I'intervention des AESH sur la pause miéridienng

AUTORISE le maire de la commune & signer cette comantion.

7- CREATION D'UNE AIDE FINANGIERE « PERMIS CITOYEN »
Rapparieur ;: F. BARRIERE

La municipalité souhaite élargir ses actions jeunesse auprés des 15-25 ans et faciliter laccés a la mobilite de
ces dermniars.

Pour répondre & cet objectif, nous proposens la création d'un dispesitif = Permis Citoyen =,

La municipalité propose danc, par cette délibération, d'apporter une aide de 100 euros aux jEunes
spinaliens pour le financement de leur permis, an contrepartie d'un engagement de leur pan dans ta vie
lens b,
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Les demandeurs devront effectuer 10 heures d'engagement sur les aclivitds communalas, telles que les
tates municipales, es marches de Noél ou du printemps.

Pouwr "année 2025, la commune prévoit d'aider 17 jeunes.,

Cette proposition permettra de soutenir les jeunes spinoliens et facilitera leur accés & la mobiite, tout en
leur permettant de s'impliquer dans la vie locale, el, espérons-be, durablement,

M. LE MAIRE : ¥ a-1-il des questions 7 Des remarques 7

M. FABBRO : C'est juste pour dire en passant, el pour les remercier, car nous avons de plus an plus de
jeunes qui sinvestissent dans nos manifestations, Ce dispositif les intérasse de ples en ples, et pour nous,
c'est une vraie chance. Nous avons vraimeant besoln d'eux | ils sont toujours disponibles et trés motivis. Pour
nous, ¢'est une véritable ulilité, une véritable chance, Ce sont des dispositifs qul complétent ce qui disparait,
Clast dommage, maiz c'est quand méme super que I'on puisse |e faire & Epinay-su-ﬂrgn et quie I'on puisse
pramounodr leur engagament et les remercier ainsi.

M. LE MAIRE : Merci, Mathan, powr ces compléments, Nous allons malntenant procbder au vote. Qul ast
pour T Clui est contre 7 Cui s’abstient 7

* La délibération est approuvée d I'unanimibé

Le Conseil Municipal,
WU e Code général des collactivitds territoriales,

CONSIDERANT la valonté municipale d'accompagner les jeunes dans leur projet d'autonomie, par le
varsament d'ife aide financidra de 100 alros

CONSIDERANT la volonté municipale de soutenir I'engagemant citoyen des jeunes spinaliens auprés de la
vie locale

APRES avoir entendu 'exposé de son rapporteur,
APRES en avoir délibéré,
» A l'unanimité,

FIXE comme suit las conditions d'attribution d'une aide financigre de 100 euros pour le financemaent d'un
Parmis B.

DIT que cette aide sera attribuée aux premiers jeunaes spinaliens de meins de 25 ans (inclus), & concurrence
du budget prévu chaque année, fixé par décision du Maire, et inclus au budget,

DIT que ke jeune demandeur de cetle aide dolt satisfaire aux exigences précisdes dans la convention « permis
citoyen = an annexe, entra le jsune af la municipalkté.

DIT gu'un seul permis par jeuns sera aidé, toul au long de sa vie,
DIT gue la date de dépdt du dossier complet sera "'unigue date de référence.

DIT gue la prinne ne Sera versés qu'aprés la réalisation effective des 10 h dengagement.

8- DENOMINATION D'UNE PLACE EN HOMMAGE A MARIE-CHARLOTTE CRUSEL
Rapporteuyr : JM. SCHILTZ
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Dans e cadre de sa politique de valorisation du patrimoine et de la mémaoire locale, la municipalité souhaite
honarer la figure de Marie-Charlotte Grusel en attribuant son nom & une place publique d'Epinay-sur-Crge.

Marig-Charlotte CRUSEL était infirmidre-major bénévole a I'Union des Femmes de France. Elle est « Morte
pour la France = én 1918 & Salonique lors de la Premiére Guerre mondiale, Son engagement el son sacrilice
an faveur des blessés de guerre ont marqué IMhistoire de la commune. Elle reposa au cimetiére d'Epinay-sur-
Drge et son nom est inscrit sur le monurment aux mors de & ville,

Une classe da CM2 de I'école Albert Camus d'Epinay-sur-Orge Iui a récemment consacré un court métrage
retracant son parcours et mettant en lumiére son engagemeant héroique.

Celui-ci a él& récompensé du premier prix départemental el académique et le deuxiéme prix au niveau
national du concours des petits artistes de la mémodne,

Ca projet pédagogique exemplaire illustre I'importance de transmettre la mémoire de figures locales aux
jeunes générations,

Afin de pérenniser son souvenic el de rendre hommage 4 son courage et & son dévouement, la municipalité
propose de nommer une place en son honneur, Cette initiative s'inscrit dans une démarche plus large de
reconnaissance des personnalités bocales avant apporté une contribution significative & la ville, comme nous
I'avons fait avec Léon BROMCHART ou encora Amélie Da PITTEURS.

J'invite donc les membres du Consall Municipal & statuer sur cette proposition.

M. LE MAIRE : Merci Jean-Marie, Je voudrais juste saluer le travail de Madame MAATI pour tout
I'engagement qu'alle a ou aupnés de nes jeunes, notamment sur e devoir de mémoire, Depuis de nombreuses
annédes, alle a pardicipé avec les enfants & ce travail, Je salue publiquemsant son travail el pe regralie gu'alla
soit partie dans une autre commune, Je regretle son départ, mais c'est ainsi, c'esl ka vie. Je voulals &
remercier publiguement. Mous allons procéder aux votes. Y a-t-il des remarques 7 Qui vole pour 7 Qui vole
conire 7

¥ La délibération est approuvée & I'unanimibé

Le Conseil Municipal,
VU Ie Code général des collectivités terftoriabes, notamment ses articles L.2121-29 et suivants,

VU linitiative municipale visant & honarer la mémoire de parsonnalités locales ayant marqué |'histoire et e
pairimaine de la communa,

CONSIDERANT gue Marie-Charlotte Crusel, infirmidre-major bénévole & I'Union des Femmes de France, est
» Morlae pour la France = an 1918 & Salonique,

CONSIDERANT qu'elie repose au cimetiére d’Epinay-sur-Orge et que son nom est inscrit sur le monument
aux morts de la commune,

CONSIDERANT qu'il convient de pérenniser son souvenir en altribuant son nom 4 une place situde au
crolzement de la nue Madelsine Pelletiar et de la rue da la Division Leclerc,

APRES avoir entendu I'exposé de son rappartaur,
APRES en avoir délibéré,
* A l'unanirnité,

DECIDE la dénomination de la place située au croizement de la rue Madeleine Pelletier et de la rue da la
Division Leclers, sous ke nom de = Place Marie-Charlotte Grusel «.
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DECIDE de charger M. le Maire de prendre toutes les dispositions nécessaires pour 'application de cette
délibération, notamment la mise en place de la signalétique adéguate et |'organisation d'ume cdrémonie
Inaugurabe.

DECIDE d'inscrire les dépenses afférentes & catte opération au budget communal.

9- DENOMINATION DU TERRAIN MULTISPORTS AU NOM DE MATTHIAS DANDOIS
Rapportewr : B, WALTER

Dans le cadre de la valorisation du patrimoine sportif de notre commune et afin de rendre hommage aux
parsonnalités qui contribuent au développemeant du sport & I'échelle nationale et intermationala, il st proposé
de donner & un équipement sportif communal le nom de Matthias Dandols.

Matthias Dandois, est un athléte frangais originaire d'Epinay sur Orge, de renommée mondiale dans la
discipline du BMX. Il est multiple champion du monde et a largement contribué au rayonnement de ce sport,
tout en incarnant des valeurs d'excoflence, de persévérance el dinspiration pour la jeunesse. Son parcours
exceplionnel et son attachement aux valeurs sportives font de lui une personnalité exemplaire,

Le choix de nommer ke terrain multisports situé au stade des Templiers an son honneur permedtra non
seulemeant de reconnaitre ses exploits et son engagement, mais aussi d'encourager la pratique sportive et de
susciter des vocations auprés des jaunes génarations. Cette inltiative s’inscrit dans une démarche plus large
de reconnaissance des persennalités bocales ayant apportd une contribution significative & la ville, comme
mous "avons fait avec Léon Bronchart ou encore Amélie de Pitteurs.,

Jinvite donc les membres du Conseil Municipal 4 statuer sur cette proposition.

M.P. LEGDUGE : Ca n'est pas vraiment une question, mais [‘aimerals savoir pourguol cela est prévu &
16 heures, Du coup, cela ne permel pas 4 beaucoup de Spinaliens de pouveir commamorer nofre champlion,
M. LE MAIRE : En fait, nous nous sommes calés par rapport & la sortie du cenire de lolsirs ol avons invitd
lous les enfants, surtout les plus jeunes, Célait le créneau le plus adaplé pour que les enfanis pulssent en
profiter. Mous voulions donner un écho aulour de la jeunesse a cet événement, qui concerne un sport plus
jeune gue be notre, Iz sont plus sensibles a ce type d'événement, et le BMX, étant ['un des sports urbalns les
plus connus, an est un embléme. Nous allons procéder au vole, Y a-t-il des remargues 7 Cul vole pour T Qul

vole contre 7

# La deélibération est approuvée a Munanimité

Le Conseil Municipal,
VU le Code général des colleciivités terriforiales, notamment ses articles L. 2121-29 at sulvants,

CONSIDERANT la volonté de la commune de valoriser le sport et de rendre hommage & des personnalités
sportives lecakes,

CONSIDERANT | parcours axermplaire de Matthias Dandois, multipla champion du monde die BMX, at son
réle dans e développement du sport ot de ses valeurs auprés du grand public et des jeunes générations |

CONSIDERANT ou'il est essentiel de faire perdurer son influence, en attribuant son nom au terrain
multsports situd au stade des Templiers,

APRES avoir entendu I'exposé de son rapporteur,

APRES en avoir délibéré,
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+» alunanimité,

DECIDE la dénomination du terrain multisports situé au stade des Templiers, sous {e nom de «Terrain
Multisports Matthias Dandois ».

DECIDE de charger M. le Maire de prendre toutes les dispositions nécessaires pour |'application de cette
délibération, notamment la mise en place de la sighalétique adéguate et Porganisation d'une cérémonie
inaugurale.

DECIDE d'inscrire les dépenses afférenies a cette opération au budget communal.

10- ATTRIBUTION DE SUBVENTIONS SUR PROJETS PCUR DES ASSOCIATIONS SPINOLIENNES
Rapporteur : N. FABBRO

La Ville d’Epinay-sur-Orge continue de soutenir activement le dynamisme associatif local.

Pour rappel, en compiément des soutiens matériels et des subventions de fonctionnement, la ville a déployé
un dispositif formalisé de subventionnements sur projets,

Son objectif est d’apporter une aide financiére aux associations pour réaliser un projet non prévu ne relevant
pas de I'éventuelle aide annuelle déja regue ou de réajuster des demandes initialement mal évaluées.

Il s'agit d’une aide pour accompagner les initiatives associatives a destination du public spinolien, les projets
d'équipement ou d'investissement ponctuels ou des projets contribuant a faire rayonner le dynamisme
spinolien.

Aprés une étude par les services, les projets sont instruits par la commission idoine avant présentation en
Conseil Municipal.

« ARS CANTORIA - Concert du 18 mai 2025 sur Epinay-sur-Orge

o Financement pour l'organisation du concert prévu le 18 mai 2025,

Montant du
projet

Moniant
sollicite

% du projet

Montant
propose

% du projet

3098,00 euros

500,00 euros

16,14 %

500,00 euros

16,14 %

« {FEPETIT TRAIN DES TEMPLIERS - Achat d'une fraiseuse

0

Pour la pérennité de continuité de 'activité du Petit Train des Templiers, l'outillage est
obsolate et doit &tre remplacé par un équipement neuf et notamment 'achat d'une fraiseuse.

Montalnt du Montgr':t % du projet Montan,t % du projet
projet sollicité propose
3000,60 euros 200,00 euros 40,00 % 1200,00 euros 40,00 %

+ BLUE SET - Animation musicale pour la cérémonie du 8 mai

&

Pour contribuer & la célébration du 80° anniversaire de la victoire des alliés sur I'Allemagne
nazie et la fin de la Seconde Guerre mondiale, association Blue Set propose I'animation
musicale d'un temps convivial autour du répertoire Jazz Dixieland porté par I'ensemble

Pouss Café.
Montapt au Mont?n,t % du projet MontanF % du projet
projet sollicite propose
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300,00 300,00 100 % 300,00 euros 100 %

La déepense sera impulda sur les crédits ingcrils a cel effet au budget primitif pour 'exercice 2025,

M. LE MAIRE ; Mous allons procéder au vote, sachant que les personnes parlicipant & celte association nis
pourront pas voler,
Mous allons procader aux votes, v a-1-il des remargues 7 Qul vobte pour 7 Cul vote contre 7

¥ Ladélibération est approuvée 3 Munanimité

Le Gonseail Municipal,
YU le Code général des collectivités territoriales,

VU fa kol n* 2000-321 du 12 avril 2000 refative aux droils des citovens dans leurs relalions avec les
administrations et notamment son article 9-1,

VU les dossiers de demande de subvention sur projets déposés par I'association Ars Cantoria, Le Palit Train
des Templiers, Blue Set,

VYU les conclusions de la commission municipale d'examen des subvantions,
APRES avoir entendu l'exposé de son rapporieur,
APRES en avoir délibéré,

= & l'unanimité par 29 voix pour
2 abstentions (Mme MARTIN at Mme CHABRILLAT)

FIXE |le montant suivant attribud au titre des subvenlions sur projels aux associations

= 500 eures A association ARS CANTORLA
= 1200 suros & I'association LE PETIT TRAIN DES TEMPLIERS
= 300 euros & I"association BLUE SET

DIT que les crédits nécessares sont inscrits au budget primitif pour 2025 ;

11- SIGNATURE DE LA CONVENTION D'OFFRE DE CONCOURSPOUR LA REFECTION DE L'ALLEE
DES ROSSAYS ENTRE LES SOCIETES SCCV ET SNC LNC ALEPH PROMOTION ET LA COMMUNE
D'EPINAY-SUR-ORGE

Rapparieus : JM. SCHILTZ

Sur b territoire de la communa de Epinay-sur-Orga (31 360), les sociétés SSCV et SNC LNG ALEPH
PROMOTION développent respectivement el séparément deux opéralions immobilibres &4 prodimité
immédiate ;

- La SCCN développe sur un terrain situs rue 10-18 Allée des Rossays — 6 a 16 rue de Grand vaux,
un programme immobilier da 334 logeaments collectifs en exécution d’un permis de construire
abtenu e 18 mars 2022,

= LNG développe sur un terrain situé 18 bis, 20, 22 rue Grand Vaux el 4 allée des Rossays, un
programme imrmaobilier de 72 logements en axecution d'un parmmis de consiruire obtenu la 26 favrier
2021 et un parmis de construire modificatil obtenu le 21 juillet 2021.

La commune d'Epinay-sur-Orge est propriétaire des parcelles 87, B8, 80 et 100 cadastrées Section AR,
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situées rue Allée des Rossays & Epirﬂy-am-ﬂfga, Les parcelles font partie du domaine public de la
COHTIMTILNG.

Cas parcelles constituent an I'éat une voire cormmunaka, situde & proximitd immédiate de Femprise des
deux opérations de la SCCV o de LMC, Le flux de véhicules lourds qu'elles ont généré a accélénd le
vigilissemeaent de la voire communale en la dégradant fortementi.

C'est dans ce contexte que la SCCV et LNG se sont rapprochés de la commune et ont proposé leurs
concours pour [a réalisation des travaux ndcessaires i la réfection de ka volrie communale. Le fimancemeant
der ces travaux a un intdrét réel et direct pour la réalisation de leurs opérations et répendra aux besagins des
acquérsurs des résidences raalisées.

La convantion a pour objet de déterminer les conditions awguelies la SCCV et LNG offrent & la Commune
de financer les travaus de réfection de la volre commuenale, réalisés dans Nintérét de leurs programmes el
de laurs clients,

Les travaux financés par ka SCCV et LMG consistent & la ridfection de la volrie communale comme sult
-  Remise en étal de la chaussée at traltoirs de Fallde des Rossays

lis sont réalisés sous maitrise d'ouvrage de la commune d'Epinay-sur-Crge, Les entreprises de fravaux sont
désignées par la commune d'Epinay-sur-Crge en application du code des marchés publics.

Les marchés sont signés par la commune d'Epinay-sur-Orge qui procéde directement au paiement des
entraprises,

Leur codt global prévisionnel de réalisation est estime & la somme de 193 174,25 euros hors taxe et 231 8504,
10 auros TTC

La commune d'Epinay-sur-Orge s’engage 4 metire en meuvre les dispositions d'crganisation nécessaire pour
garantir 'accés des usagers & leur propriaté pendant la période des fravaux.

La SCCV et LNG s'engagent quant & elles a retirer bes buses du branchement provisoire et de déplacer le
poteau incendia de maniére & pouvoir rendre possible la réalisation de remise en dat de ka voirie, Ces deux
élaments conditionnant le demarrage das travadix,

Catte participation :
= Prend la forme d'un versement en argent ;
- Estforfaitaire et définithve, en ce gue, quel gue solt le colt effectif final des ravaux de
réaménagement de la voire communale
o La SCCV ne pourra pas étre contrainte de financer plus gue la somme de 60 000 eurps
hors taxe
o LM me pourra pas &re confrainte de financer plus que la somme de 60 000 euros hars
taxe

= Est versée "'achévement des travaux, Le versemant sera effectué dans les 30 jours aprés
réception de I'attesiation d'achévemeant des fravaux.

Le projet de délibération a pour objel de signer cetle convention d'offre de concours pour ka rdection de
l'allée des Rossays avec les socidébés SCCV ef SNC LNC ALEPH PROMOTION,

M. LE MAIRE : Avez-vous des guesticns 7 Des remarques, Monsieur LEGOUGE 7

M.M LEGOUGE : Oui, dans cette allée des Rossays, il reste deux vieux batiments, 5'ils sont remplacés par
des neufs dans be futur, qul paiera la réfection de ka route 7 Le prévovez-vous au moment du permis de
consiruire, afin de la facturer & 'entreprise qul réalisera les travaux 7

M. LE MAIRE : On procédera comme nous |'avons fait, En effet, Ia rue élait déja trés dégradée avant mémea
que las travaux e commencent. Nous prendrons toutes les décisions nécessaires au praalable, avant le
moindre travail, Nous prendrons également toutes les mesures nécessaires en termes de référe préventil,
Mous vaillarons & ne pas détériorer a rue. Mercl.Y a-1-il d'auires guestions ou remarques 7
Mous allons procéder aux voles, v a-1-il des remargues 7 Qui vote pour 7 Cul vote contre 7

= La délibération est approuvée § 'unanimité
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Le Conseil Municipal,
VU le Code général des collectivités territoriales,

VL) le permis de construire PC 091 216 21 10009 de KAUFMAN & BROAD accordé le 18 mars 2022 pour le
compte de la SCCV,

VU le permis de censtruire 091.216.20.10017 accordé le 26 février 2021 pour le compte de SNC LNC ALEPH
PROMOTION,

V) ie permis de construire medificatif 081.21.20.10017-M01 accordeé le 21 juillet 2021 pour le compte de
SNC LNC ALEPH PROMOTION,

VU les arrétés de permission et de circulation de voirie émis au démarrage des chantiers aux entreprises
agissant pour le compte de la SCCV.

VL) les arrétés de permission et de circulation de voitie émis au démarrage des chantiers aux entreprises
agissant pour le compte de la SNC LNC ALEPH PROMOTION.

VU le courrier de KAUFMAN & BROAD du 30 janvier 2025 confirmant leur participation financiére,
VU le courrier de SNC LNC ALEPH PROMOTION du 04 fevrier 2025 confirmant leur participation financiere,
VU la convention d'offre de concours annexée a ia présente délibération,

CONSIDERANT que les sociétés SSCV et SNC LNC ALEPH PROMOTION développent respectivement et
séparément deux opérations immobilieres a proximité immeédiate sur Je territoire de la commune de Epinay-
sur-Orge {91 360}, allée des Rossays :

- La SCQV développe sur un terrain situé rue 10-18 Allée des Rossays - 6 2 16 rue de Grand vaux,
un programme immobilier de 334 logements collectifs ;

- LNC développe sur un terrain situé 18 bis, 20, 22 rue Grand Vaux et 4 allée des Rossays, un
programme immobilier de 72 iogements ;

CONSIDERANT que la commune d‘épinay—sur—Orge est proprigtaire des parcelles 87, 88, 8¢ et 100
cadastrées Section AR, situées rue Allée des Rossays a Epinay-sur-Orge et qu’elles font partie du domaine
public de la commune,

CONSIDERANT que ces parcelles constituent en I'éiat une voirie communale, située a proximité immédiate
de 'emprise des deux opérations de la SCCV et de LNC et que le flux de véhicules lourds qu'elles ont
généré, a accéléré le vieillissement de la voirie communale en la dégradant fortement.

CONSIDERANT la nécessité de procéder & la réfection de la voirie communale dans I'intérét de leurs
pregrammes et de leurs clients,

CONSIDERANT la nécessité de procéder a la réfection de la voitie communale dans I'intérét de leurs
programmes et de leurs clients,

CONSIDERANT la nécessité de déterminer les conditions auxquelles Ja SCCV et LNC offrent & la Commune
de financer les travaux de réfection de la voirie communale,

APRES avoir entendu 'exposé de son rapporteur,
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APRES en avoir délibéré,
= & l'unanimita,

APPROLUVE fa convention d'offre de concours pour la réfection de Pallée des Rossays enfre les sociétés
SCCV et SNC LNC ALEPH PROMOTION et la commune d'Epinay-sur-Orge annexée 4 la présente
dédibaration,

AUTORISE Monsieur le Malre & signer la convention d*offre de concours et tous les documents s'y afférents,

DIT que les dépenses correspondantes serant inscrites sur exercice des budgets cormespondants.

12- BILAMN DES ACQUISITIONS/CESSIONS FONCIERES ET/OU IMMOBILIERES DE LA COMMUNE
POUR L'ANMEE 2024

Rapporteur : 5. PANZANI

L'artiche L.2241-1 du Code général des collectvités territoriales dispose que le bilan des acquisitions ot
cessions foncigras etfou immobiliéres et des cessions de droits réels immobiliers opérées sur le territoine
d'une commune de plus de 2 000 habitanis par celle-ci, ou par une personne publique ou privée agissant
dans le cadre d’une convention avec cette commueneg, donne fiew chaque annéa § une délibération du consail
rrunicipal,

Ce bilan est annexé au compte administratif de la commune,

Pour I'annéa 2024, lesdites acquisitions el cessions ont 8té réalisées, soit directemant par la commune, soit
par Grand Paris Aménagement dans be cadra de la ZAC de la Croix Ronde, conformémant aux fableaux
annexés 4 la présente,

Il est demandéd au consell municipal :
d'approuver le bilan des acquisitions el cessions fonciéres etfou immaobiliéres pour Fannée 2024
pour ce qul conceme la commune,
de prendre acte de celui de Grand Paris Aménagement,
et enfin, de dire que le bitan global sera annexé au comple administratif de la commune,

M. LE MAIRE ; Merci, Sylvie, pour celte présentation, y a-t-il des questions 7 Mous allons procéder aux votes,
y a-t=il des remarques T Oul vote pour T Qui vote contre 7

» La délibération ost approuvée & "unanimité

Le Conseil Municipal,

VU le Code général des collectivités temritoriales ;

VU lg bilan des acquisitions of cesslons foncidres etfou immobilidres et des cessions de drofts réels
iImmohiliers opérées sur le temritoire de la commune par la commune elle-méme, ou par une personneg
publigue ou privée agissant dans le cadre d'une convantion avec elle, pour 'annaa 2023, tel qu'annexé a la
présente ;

VU le traité de concession signé ke 16 octobre 2010 entre la Communea et I"Agence Fonciéra el Technique de

la Région Parisienne (AFTAF), devenue depuis Grand Paris Améenagemeant par décrel du 31 juillet 2015, pour
Ffaménagemeant da la ZAC de la Croix Ronde ;

CONSIDERANT I'abligation d'annexer ledit bilan au compte administratif de ka commune ;
APRES avoir entendu I'exposé de son rapporteur ;

APRES en avolr délibéré,
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¢ A l'unanimité,

APPRCUVE le bilan des acquisitions et cessions fonciéres et/ou immaobilieres et des cessions de droits réels
immobiliers opérées sur le territoire de la commune par la commune elle-méme, ou par une personne
publique ou privée agissant dans le cadre d’une convention avec elle, pour 'année 2024, te! qu’annexé a la
presente,

13- REGL}LARISATION FONCIERE ENTRE LA COMMUNE D’EPINAY-SUR-ORGE ET ILE-DE-FRANCE
MOBILITES DANS LE CADRE DU PROJET DE TRAMWAY T12 (PARCELLE AR 21)

Rapporieur : 5. PANZANI

Dans le cadre du projet de tramway T12, lle de France Mobilité {{DFM) a'construit une gare routiere d’'une
emprise de 6,281 m? sur |la parceile AR n® 21, propriété de la commune d'Epinay sur Orge.

La parcelle AR 21 était anciennement occupée par un parking extérieur.

Une convention de superpositions d’affectation a été signée le 5 février 2024 en vue de préciser les modalités
et les conditions dans lesquelles le domaine public appartenant & |DFM, nécessaire a 'exploitation et la
maintenance du T12, et le domaine aux collectivités, comme la commune, coexistent ainsi que les obligations
de chaque partie en matiére de surveillance, d'entretien et de mainienance des ouvrages.

Ladite convention inteégre, en son annexe 1, un plan de remise des ouvrages prévoyant ainsi, en une étape
ultérieure, la rétrocession des autres emprises connexes, dont la gare routiére a destination d'IDFM.

Il convient donc, désormais, de procéder au transfert de propriété de son assiette fonciére afin de regulariser
la situation juridique de I'ouvrage.

Aprés plusieurs échanges et négociations entre lle-de-France Mobilités et la commune d'Epinay sur Orge,
les deux parties ont trouve un accord sur le prix de 80 euros/mz2.

L'avis du service des Domaines, concernant 'estimation de 'emprise fonciére de 6281 m? en date du 7 février
2025 ne fait pas obstacle a I'accord entre les deux parties d'un prix de cession & hauteur de 80 eurcs/m2 soit
un montant total de 502 480 euros.

Le plan de géométre et le procés-verbal de délimitation validés le 9 décembre 2024 jcints & la présente,
précisent bien 'emprise fonciére de 6,281 m? (a + d) modifiant la parcelle cadastrale AR 21, selon le
decoupage suivant :

- a)6,138 m2: IDFM

- b)7.618 m? : commune d'Epinay-sur-Orge

- ©) 10,878 m? : commune d’Epinay-sur-Orge

- d)y 143 m2: IDFM.

Par ailleurs, ii a également été convenu entre les parties prenantes que toutes les surfaces gui revienneant en
gestion a la commune (hors bassin lié a i'exploitation du tramway donc} sous réserve expresse de la
restitution par IDFM du chemin des Tourelles, entiérement rénové sur I'ensemble de son emprise, a savoir de
'accés E7 jusqu’a I'Yvette, seront cédées a I'euro symbolique et feront I'objet d’'un autre acte.

il est done demandé au Conseil Municipal de bien vouloir ;

- autoriser, dans le cadre du projet de tramway T12, la rétrocession auprés d'fle-de-France Mobilité
des emprises de la parcelle AR 21, désignées ci-aprés :
o &)y d'une contenance de 6,138 m?;
o d) d'une contenance de 143 m?2;
Soit une emprise totale de 6,281 m? conformément aux plans de géomeétre et du cadastre, joints
a la présente.
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- dire que cette rdrocession se fera par acle notane movennant le prix de 502 480 ewrcs et que
I'ensemble des frais Bés & la procédure est 4 la charge d'lle-de-France Mobilités.

préciser que toutes les surfaces qui reviennent en gestion a la commune (hors bassin lid 4
I'exploitation du tramway donc) sous réserve expresse de la restitution par IDFM du chemin des
Tourelles, entigrement rénové sur 'ensemble de son emprise, & savolr de laccés EF jusqu's
I'Yvette, seront cédées & I"euro symbolique et feront 'objet d'un autre acte.

- autoriser Monsieur ke Maire & signer tous documents en relation avec le dossier,
M. LE MAIRE : Merci, Sylvie, y a-1-il des questions 7

M.M. LEGOUGE : Vous nous proposez de vendre 621 m® & 80 euros le m?, soil un montant total de
502 480 euros, un prix gQue vous avez fixé aprés négociation avec 'IDFM. Or, l'estimation des Domaines,
réalisée selon la méthode comparalive, estime le prix & 450 suros le m?. Aprés plusieurs abattements, ce
maontant est réduit & un prix maximum de 180 euros le m2 Ce prix st deux fols supérieur & celul gue vous
avez négocid. Vous nous proposer 502 480 euros, alors que l'évaluation des Domaines s'éléve &
1 130 000 euros, soit B30 000 euros de plus que volre prix ndgocid, avec une marge dincertitude d'envircn
10 %%,

Les Domaines émettent un avis noutns ot dclard, gui reste un simple avis, el ce n'est pas un obstacks au prix
auguel vous souhaitez vendre le terrain, Cependant, cet écart prouve gue vous nous demandez de brader un
terrain en le vendant deux fols moins cher que =a valeur vénale fixée par les services de I'Etat. Un tel écant
est toutl bonnemant inacceptable st fait perdre B30 000 euros 4 la ville. Pourquoi wn tel écart ? Nous ne
comprenons pas, Vous vendez & B0 euros au beu de 180 euros le m?, soit & 502 480 eurcs au lieu de
1130 000 euros. Vous n'avez pas ke droit de vendre sans justifications, car cela engage votre responsabilité.

Mmea PANZANI : La communea est tenue de vendre |2 bien, et une demande d'avis a été adressés a France
Domaine, qui procéde 4 I'évaluation du bien en fonction de différents critéres qui lui appartiennent. Sans
concartation, le service des Domaines a choisi la methode comparative, mais en comparant des lerrains quil
m'ont absolument men & voir ni en termes de superficie ni d'affectation, avec les lerraing destings & des
emprisas publiquas, des voies de circulation, eto. Par exemple, on parle de deux lerraing constructibles &
Savigny-sur-Orge de 400 m?, ainsi qua de terrains de moins de 200 m? & Morsang-sur-Orge. |l n'y a aucuna
comparaison possible avec des terrains siluds A Epinay-sur-Orga, ol suroul avcune comparalson pour des
surfaces aussi importantes que celles qui sonl vendues, A partir de B, on paut légitimement se poser des
questions sur  la  pertinence des comparaisons el sur  la méthode  utilisée.
L'avis de France Domaine ayant &b rendu, la ville en a pris acte, C'est la raison pour laquedle, partant d'un
prix de départ qui n'a pas grand-chose & voir avec la valeur réelle des terrains, | est important de souligner
qu'il s'agit d'emprises publiques, avec des usages tels que des ralls, des passages de bus, el une gare
rowtiére. Pour rectifier cala, France Domaing & appliqué des abattements conséguents. Cependant, il ne
pouvail pas non plus appliquer un abatterment de 80 % a4 90 %, car cela aurait remis en cause leur avaluation.
En ce qui concerne ka valeur fictive de 450 euros le m? ramenae a 180 euros le m?, il y a eu une nagociation
avec fle de France Mobilités, auprés de qui nous avons fait valair Favis de France Domaine. lle-da-France
Mobilités nous a précisé qu'ils n"avaient acheté nulle part alleurs des terrains & un prix aussi dlevé. Le prix
de 80 euros aurait été le mailleur prix 4 la sortie des travaux de réaménagamant de "allée de Touralle, ce qul
justifie explicitement cette condition pour accepter ce prix. Sinon, la ville aurait pu consarver son terrain el
assumer la gestion des emprises, ce qui reléve normalement de la responsabilité d'lle-de-France Mobilités,
Face & ce cholx, nous avans opté pour ke prix de 502 480 euros de recetle pour ka ville, Chacun pourra juger
de cette décision. Le fait que I'avis de Franca Domaing n"ail d&mis aucuna objection monire que ce prix n'est
pas aberrant, sinon France Damaing, an tant qu'entité responsable de la bonne gestion des communes el
ayant un droit de regard, aurait refusd ce prix.

. LE MAIRE ; Merci, Syhaie.

M. FUTOL ; Juste un petit mot trés rapide : conformément 4 vos propos, vous #Mes en frain de nous dire que
nows avons plus subi un chantage de NDFK qu'une réelle négociation.

M. LE MAIRE : Politiguement, oui, puisgue c'est une infrastructure ferroviaire. Clairernant, nous ne Somimeas
pas du tout en capacité, en mairie, de gérer una infrastructure ferroviaire.

M. FUTOL : Je I'entends bien, mais c'est plus "aspect nagaciation.
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M. LE MAIRE : C'étail clairemant une négociation, car il n'y a pas du tout de rélérence pour ce type de
parcelie, Aujourdhul, | v a trés peu d'endroits ol FIDFM rachéte des terrains pour installer des stalions de
tramway. Comme ["a dit Syhvie, [a seule rdférence que nous avons est une opération similaire, et its ont obtenu
des prix pour cé méme bype de m?, C'est frustrant, je vous I'accorde, maks malheuréusamant, nous aurons
pu aller jusqu'd un conflit, devenir responsables de la gestion de la station, ce qui aurait aussi impliqué de
prendre en charge des codts supplémentalres pour la struclure, un domaine dans lequel nous n'avons pas
d'expertize, Dong, v a-t-il d'autres questions 7 Mous allons procéder aux voles, v a-1-il des remarques 7 Oui
vote pour T Qul vote contre 7

* La délibération est approuvée & la majoribé.

Le Consell Municipal,

VU le Code général des collactivités territoriales,

VU le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques,
VU l2 Code de I'Urbanisme,

VU le Code de la Voirie Routiére,

YU e Plan Local d'Urbanisme approuvd la 20 juin 2019, modifié le 26 septembre 2019 et mis en révision le
29 septembre 2020,

VU la construction de la gare roufidre dans la cadre du projet Trarmeay T12 par lle de France Mohbilités, sur
une partie de la parcelle AR 21 d'une emprise de 8,281 m®, propriété de la commune d'Epinay-sur-Orge,

VU la convention de superpositions d'affectation signée le 5 février 2024 entre lle-de-France Mobilités et la
commune d'Epinay-sur-Orga, an vue de préciser les modalités et les conditions dans lesguelles le domaine
public appartenant & IDFM, nécessaire 4 Mexploitation et la maintenance du T12, et celui des collectivités,
comme [a commune, coexistent ainsi que les obligations de chague partie en matiére de surveillance,
d'entretien et de maintenance des ocuvrages, intédgrant, en son annexe 1, un plan de remise des ouvrages
prévayant ainsi, en une atapea ulbtérieure, la rétrocession des autres emprises connexes, dont la gare routiére
4 destination d'IDFM,

COMNSIDERANT qu'il comviant donc, désormais, de procéder au transfert de propriété de "assietle foncibng
da cetle darmigéra afin de régulariser la situation jurdigus de l'aouvrage,

VU le plan de cadastre, joind & la présante,

VU le plan établi par la sockété GEOFIT, joint & la présente,

YU l'avis en date du 7 février 2025 de la Direction Départementale des Finances Publiques-Pdle évaluation

domaniabe qul ne fait pas obstacle & l'accord entre les deux parties d'un prix de cession 4 hauteur de

B euros/m® oit un montant total de 502 480 euros,

CONSIDERANT la volonté de la communea de finaliser la procédure par acte notarié,

APRES avoir antendu "expasé de son rapporteur,

APRES en avoir délibéré,

&« A la majorité par 25 voix pour

B waix contra (M. BLOTTIERE, kime BAIRRAS, M. LEGOLIGE P..
kme DORLEMCOURT, M. FUTOL, M. LEGOUGE M)

AUTORISE dans le cadre de la construction d'une gare routiére relative au projet de trameay T12, la
réfrocession d'une emprise de 6,281 m?, sur une partie de la parcelle AR n® 21, propriété de la commune
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d'Epinay sur Orge, au profit d'lle-de-France Mobilités conformément aux plans de géométre et du procés-
verbal de délimitation, joints & la présente.

DIT que cette cession se fera par acte notard moyennant be prix de 502 480 euros et que M'ensemble des
frais ligs a la procédure est 4 la charge d'lle de France Mobilités,

PRECGISE que toutes les surfaces qui reviennent en gestion & la communa (hors bassin lé & Pexploitation du
tramway donc) 5oUs réserde axpresse de la restituticn par IDFM du chemin des Tourslles, entiérement rénowve
sur lensembla da son emprise, & savolr de 'acces EV jusqu'a I'Yvette, seront cédées & I"euro symboliqua et
feront 'objet d'un avtre acte.

AUTORISE Monsieur e Maire 4 signer tous documents en relation avec le dosser,

14- BILAN DE LA CONCERTATION DU PUBLIC ET A L'ARRET DU PROJET DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU)

Rapporteur : 5. PANZANI

| - RAPPEL DE LA PROCEDURE

Le Plan Local d"Urbanisme (PLU) d'Epinay-sur-Orge a éé approuvé par délibération du Conseil Municipal en
date du 20 juin 2019, modifié ke 26 septembre 2019,

Le Canseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la communa d'Epinay-sur-
Orge en date du 20 septembre 2020, conformément aux dispositions des articles L.153-31 du code de
l'urbanizme,

Le diagnoatic et le Projet d'Aménagemeant et de Daveloppement Durables (PADD) ont #é prdsentds aux
personnes publiques assocides le 14 janvier 2022, Cas &léments ont également &té présentés i la population
lors de la réunion publique du 3 mars 2022,

Le PADD a fait I'objat d'un débat au sein du Consell Municipal le 30 juin 2022, ainsi gue d'un débat
complémentaire be 16 décembre 2024, Le débat complémentaire portalt sur les dvolutions du PADD 4 la suite
de lI'abandon de la poursuite de la 2AC de ks Croix Ronde, 11 a également 84é nécessaire d"actualizer le PADD
au regard de I'adoption du SDRIF-E (Schéma Directeur de la Région lle-de-France - Environnemental) par le
Consell Bégional en date du 11 septembre 2024,

Le projet de zonage et de réglement, ainsi que les Orientations d'Aménagement et da Programmation ont &té
présantds aux Personnes Publiques Associées le 5 mars 2025, puis 4 la population lors de la réunion publique
du 11 mars 2025,

Ii- OBJECTIFS ET CHOIX OPERES DANS LE CADRE DU PLU

La célibération du Consail Municipal en date du 29 septembre 2020, a précize les objectilz de la révigion :
= Créer les conditions permeatiant 4 la commune d 'Epi'lay-ﬂ.ur-ﬂrga de s& mettre en conformita
avec les objectife de mixité sociale fixés par la loi SAU et le Programme Local de 'Habitat
(PLH) voté par la Communauté d’Agglomération Paris Saclay (CPS) ke 18 décembra 2019,

s Inscrire I'aménagement de la ville dans une perspective de développement durable, prandra
an compte les anjeuy de Matténuation et da "'adaptation au changemant chmatiqua, ains) qua
ceux liés & la perméabilité des sols et 4 la préservation de la bicdivarsité,

s Procéder & l'ajustement, & la correction el & ['"dvolution de ceraines dispositions
réglementaires,

= Intégrer bles altentes de la CPS en lermes d'assainissement et de traitement des eaux pluviales,

= Mettre en cohdrence avec les exigences du SYORP et du SIAHVY pour les aspects des zones
humidas,

«  Organiser le réamédnagement du Pdle Gare avec une nouvelle morphologle wrbaing dans le
cadre de ka prochaine mise en service du Tram 12, en assurant une mixité fonctionnealle de la
zana, intégrer les dispositions réglementaires nécessaires pour parmettre les évolutions du site
de Perray-Vaucluse,

¢ Redynamiser le centre-ville en favorsant un véritable rencuvellement urbain tout en veillant a
maintenir des commerces de datail et de proximite, el en amelborant de stationnament,
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= Développer une offre de logements diversifiée en lermes de typologies, de statuts
d'occupation et d’accessibilité financiére, afin de permetire un virtable parcours résidantiel,

= Accompagner la croissance démographique d'Epinay-sur-Orge en fixant des orentations
précises en termas de begain en équipemeants publics,

« NMatire an place un cadre réglementaire pour inciter ka rénovation du bdt existant,

« Effectusr un recensement des &léments de paysage (bati‘espaces naturels) remarquables
néceassitant la mise en place d'una protection,

« Preserver lidentité de la ville en établissant des régles qui permettent de garantir ka qualifé
architecturale des projets,

Conformémaent & Farticle L.153-12 du Code de l'urbanisme, el pour répondre aux objectifs, le Consedl
Municipal a débattu lors de sa sédance du 30 juin 2022, ainsi que lors d'un débat complémentaire le
16 décembre 2024, des orentations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) suivantes

Axa 1: Une ville accessible : Accompagner la fransition vers les mobilités douces,

Axa 2 : Une ville naturelle | Renforcer la qualité environnementale of du cadre de vie da la ville.

Axe 31 Une ville active | Encourager le diveloppement dconomigue pour un berritofre rayonnant.
Axe 4 Une ville solidaire : Répondre aux défis d'un territoire de cohésion.

Axe 5 : Une ville exemplaire : Faire de [a ville une référence en matiére d'écologie urbaine,

Axe G 1 Une ville structurée ; Assurer un développement uwrbalin compact, maitrisé ef dguilibré,

Axe T Une ville porte Est de Pagglomération : Affirmer 'appartenance de la ville au sein de la
communauté d'agglomration.

E O ¥ F B B &

Le projet retenu par la commune consiste & réaliser emdron 550 nouwveaux logements dici 2035, dont 100 %
seront réalisés au sein de "'enveloppe urbaine existante,

Ledit projet doit permettre 4 la commune de répondre 8 plusieurs enjeus comme présenver les temes agricoles
dea l'arc ouest du terrifoire, assurer Pobjectif de 25 % de logements sociaux, permettre a mise en euvre
d'une politique volontaire de création de logements et ce, conformémeant aux documents de portée supra-
communaba, en particulier le Programme Local de I'Habitat de I'agglomération Paris-Sacltay af le Schima
Directeur de la Région lle-de-France.

Ili- LA TRADUCTION DANS LE ZONAGE ET LE REGLEMENT

Compte tenu des spécificités du territoire, un nouveau zonage a &té mis en place au regard du PLL en
vigueur. Celui-ci a cherché prioritairernent & se caler 4 la réalité du terrain et aux ambitions de la commune,
tout an respectant les doclrines émanant des documents de porlée supra-communale.

Cans les zones urbaines mixtes, et tout en adaptant le réglerment au tissu existant et fonction des choix de la
CoOmmUne, une prionté a étd donnde aux secteurs Centre-ville, Mauregard el Pdle gare en ce qui concerne le
rencuvellement urbain avec des drolls 4 construire propices A cette évolution, Ces droits 4 construire sont
alors décrolssants [hautewr, emprise au sol) au fur el & mesure que 'on s'éloigne du centre urbain et des
principales polarités of que l'on s'approche des espaces agricoles et naturels, Cette philosophie
radioconcentrigue a dgalement tenu compte de la spécificitd du ssu, ce qui entraine parfois des « ruptures =
de gradient.

L'objectif icl est de Bmiter I"étalement urbain et de favoriser a densification du tissu urbain ewstant at
notamment des pdles centrausx,

La sira!éqla générale du zonage el du réglement traduit également les orientations suivantes

Renforcer I'attractivité et "animation du centre-ville,

- Favoriser la renouvellemant urbain dans les secteurs de polarités urbaines,

- Réglementer la densification des guartiers résidentiels existants afin de mieux maitrizser les
possibilités de densification des parcelles et ainsi proteger les espaces perméables des parcelles,

- Protéger le petit patrimoine béti et vagétal,

- Protéger les espaces naturets et les corridors écologigues (frames verta et bleus),

- Protéger les paysages,

- Protéger les espaces agricoles el Mactivité agricole,

- Conforter el développer I'activild dconomique.

Le réglement :
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Pour des facitités d’utilisation du document d'urbanisme, le caractére et la vocation de chagque zone sont
décrits précisément aux pieces écrites du réglement en entéte de chague chapitre.
Le réglement du Plan Local d’Urbanisme délimite 4 types de zones conformément au Code de 'urbanisme :

Les zones urbaines,
Les zones a urbaniser,
Les zones agricoles,
Les zones naturelies.

Les zones sont parfois decoupées en secteurs pour prendre en compte des spécificités.

Tahkleau des zones :

1. les zones urbaines

UAa ; | Zone urbaine mixte — secteur centre-ville
UAL : | Zone urbaine mixie — secteur gares

UB : | Zone mixte d'équipements sanitaires et sociaux

UC : | Zone de résidences d'habitations collectives implantées en discontinu

UD : | Zone d’habitat traditionnel du hameau du Breuil

UE : | Zone d’équipements publics de caractére administratif, culturel et sportif.
UEf : | Secteur dédié au réseau ferre.
UEr : | Secteur dédié aux grandes infrasiructures routieres

UG : | Zone & caractére résidentiel d'habitat groupé type maisons de ville

UH : | Zone & caractére résidentiel & majorité d’habitat pavillonnaire individuel

Ul : | Zone 4 caractere d'activités économigues

UM : | Zone urbaine mixte qui accueille de I'habitat individuel, de I'habitat collectif et des
activités commerciales, artisanales ou de services

UP : | Zone dédiée au secteur Perray-Vaucluse

2. les zones a urbaniser

AU1 : | Zone a urbaniser a court terme

3. les zones agricoles

A : | Zone agricole
Ae . | Secteur agricole dédié a 'accueil d'un éco-centre

4, les zones naturelles

N | Zone naturelle

Ne : | Secteur naturel dédié a I'accueii d'un équipement public

Nf : | Secteur naturel dédié aux espaces en eaux de I'Orge et de I'Yvetie

Nv : | Secteur naturel dédié a des espaces de nature en ville

Les mesures complémentaires du PLU :

L’ajustement des Espaces Boisés Classés pour ienir compte de la réalité des massifs boisés sur le
territoire ;

L'identification des principaux cheminements piétons et voiries « douces» qui sont désormais
protégeés ;

L'identification et la protection de linéaires commerciaux notamment au centre-ville rendant
impossible tout changement de destination ;

La mise en place de protections d'éléments du petit patrimoine bati ;

La mise en place de protections d'éléments du patrimoine végeétal : arbres, alignements d’arbres,
espaces verts protéges ;

La trame hydraulique est également protégee : zones potentiellement humides et lits de cours d’eau
sont protégés ;

La mise en place d'emplacements réservés deédiés a des équipements publics ;

En plus de I'écriture réglementaire, le PLU a fait évoluer les 4 OAP du document opposable afin de
cadrer I'esprit soubaité de ces secteurs a enjeux que sont le centre-ville, le pdle gare, le secteur
Mauregard et les phases 1 et 2 Logement de la ZAC de la Creix Ronde ;

Une QAP Trames verte, bleue et noire a été réalisée afin de réaffirmer la volonté communale de
protéger les espaces naturels remarguables et ordinaires, et prévoir différentes orientations pouvant
garantir la préservation ou la remise en état des continuités écologigues.
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IV = BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément & Particle B.153-3 du Code de Furbanisme, le Consedl Municipal qui aréte le projet de PLU
peut simultanément tirer e bilan de la concertation en application de I"article L, 103-6 du Code de ['urbanismae.

La concartation s'est déroulés tout au long de la procédure d'élaboration du PLL et ka population a pu, de
maniére continue, suivre I"évolution du dossier,

I-5UR LA FORME

Far délibération du 29 septembre 2020, les dus ont fixé les modalités de la concerlation jusqut la

délibération arrétant le PLL, Celles-ci prenalent la forme de :

- la mise 4 disposition du public aux jours et heures habituels docuverture de la maire, au service
urbanisme, d'un dossier d’information complété au fur et & mesure de la procédure et d'un registre lui
permettant d'exprimer ses attentes et ses obsenvations,

- la tenue de réunions publiques de concertation permettant échanges et réflexions avec les habitanis,

- [a mize en place d'une expaosition, d'un portail numérique et ka parution darticles sur 'avancement de la
procédura dans le bullatin municipal,

- Les réunions de concertation étant portées a la connaissance du public par la voie d'affiches apposées
& mairie, par avis diffusés dans ba bulletin municipal et par la biais du site internet et réseaux sociaux de
I wville.

La concertation préalable effective a compris :

A-

3 réunions avec les personnes publiques assocides @ la 14 jarvier 2022, ke 20 novembre 2024 st le
05 mars 2025 ;

2 réunions publiques avec les habitants : le 3 mars 2022 et le 11 mars 2025 ;

1 réunion avec les conseils de quartiers ; le 5 mars 2025 ;

1 registre de concerlation a été mis & disposition du public en Mairie durant toute la durée de révision
du PLU et a recusilli 20 avis de la parl des habitants ;

1 exposition publique comprenant 4 panneaux a relaté la construction du PLU ;

des articles ont dté publiés dans le bulletin municipal et sur le site internat de la ville,

ll- SUR LE FOND
La concertation avec e public

Toul au long da la procédure d'dlaboration, information ot la concertation du public ont pris différantas
formes conformément aux modalités prévues par la délibération du 29 septembre 2020 :

4=

8-

Los sinnorts oo cormmenication communaux ont &té utilisés afin de parfaire linformation du public :

Divers articles parus dans L'ECHO Joumal municipal) ont permis soit d'exposer les grandes kgnes
du projet soit d'informer et de rappeler la phase de concertation e les modalitdés de prises de
connalssance du dossier,

LUne page intermet dédide sur le site de la commune, alimentde au fur el & mesure des documents
produits dans le cadre de la révision, notamment bes supports diffusés lors des rdunions publiques,
les pannealx de concertation, le diagnostic et le Projet d'Aménagement el de Diveloppement
Durables,

La page Facebook de la commune a également été ulilisée pour exposer au plus large public [a tenue
des réunions publiquss,

Line axposition alimentée au fur et & mesure de Mavancée du projet et présentée en mairia,

£ raunions olicees qui se sont dernoulées le 9 mars 2022 el la 11 mars 2025,

s gle ueviors © ba 5 mars 2025
Line mise & disposition de lensermie o dossier aupras du service urbanisme ainsi qu'un registre de

cancertation, ol ce, dés e débul de concertation. 4 remargues ont &é consignées diractarmant sur
le regisire ot 16 courrers ont &b adressas en maine, soit un total de 20 remargues.
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6- L'adresse courriel dédiée a la révision du PLU et destinée a recueillir les diverses participations a été
utilisée a 31 reprises. Les réponses apportées par la commune figurent dans le bilan annexé a la
présente délibération.

B- Les avis des personnes publiques associées

Trois réunichs portant sur le diagnostic et le PADD (e 14 janvier 2022}, ie PADD pour le second débat {le
20 novembre 2024) et sur les QAP et les reglements graphiques et écrits {le 5 mars 2025) ont été organisées
avec les personnes publiques associées. Ces rencontres ont été 'cccasion de recueillir les demandes et les
avis de ces institutions sur le projet.

Le bilan de la concertation est présenté dans la note ci-annexée, comprenant notamment les comptes-rendus
de réunions ou les réponses apportées aux demandes ou observations regues durant la procédure.

Le Conseil Municipal,
VU le Code général des collectivités territoriales, notamment son article L2121-29,

VU le Code de l'urbanisme, notamment ses arficles L. 103-2 a L. 103-6, L. 104-1 a2 L. 104-3, L. 151-1 3
L. 153-30, R. 104-23 aR. 104-25, R. 151-1 4 R. 151-53 et R. 152-1 4 R. 153-21;

VU le Schéma Directeur de la Région lle-de-France - Environnemental (SDRIF-E) approuvé le 11 septembre
2024,

VU le Plan des Déplacements Urbains de la Région lle-de-France (PDUIF) approuvé le 19 juin 2014,

VU le Programme Local de I'Habitat de la Communauté d'Agglomération Paris-Saclay approuve par
délibération du conseil communautaire du 18 décembre 2019 ;

VU les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressowrce en eau et les objectifs de qualité
et de quantité des eaux définis par le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin
Seine Normandie adopté le 23 mars 2022 ;

VU les objectifs de protection définis par le schéma d'aménagement et de gestion des eaux Orge Yvette
approuvé le 2 juillet 2014 ;

VU le Schéma Régional de Cohérence Ecologique approuvé par le préfet de région en date du 26 septembre
2013;

VU le Plan Clirmat Air Energie Territorial de la Communauté Paris Saclay approuvé le 26 juin 2019;

VU la délibération n°66/2020 du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2020, prescrivant {a révision du
Plan Local d’Urbanisme sur 'ensemble du territoire communal, fixant les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation,

VU la délibération n°60/2022 du Conseil Municipal en date du 30 juin 2022, relative au débat sur ies
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD},

VU la délibération n°110/2024 du Conseil Municipal en date du 16 décembre 2024, relative au débat
complémentaire sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD],

Y3

ViU le Lilan de la concertation publique dui s'est déiroulée loul au long de la procédure de révision du Plan
Local d’Urbanisme,

CONSIDERANT que le projet de PLU est prét & étre transmis aux personnes publiques associées et aux
organismes qui ont demandé a éire constiltés,

Le Conseil Municipal,
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APRES avoir entendu 'exposé de son rapporteur,
APRES en avoir délibéré,

« ala majorité par 25 voix pour
8 voix contre (M. BLOTTIERE, Mme BAIRBAS, M. LEGOUGE P,
iMime DORLENCOURT, M. FUTOL, M. LEGOUGE M.}

DECIDE d'approuver le bilan de la concertation dont les modalités d’organisation et les résuitats sont
précisés dans le document joint en annexe 3 la présente délibération.

ARRETE Ie projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune tel gu'il est annexé & la présente délibération,

PRECISE que le projet de PLU arrété sera notifié pour avis aux personnes publiques associées visées aux
articles L 153-16 et L 153-18 du Code de 'urbanisme et aux personnes publigues cansultées qui en ont fait
la demande notamment :

- Madame la Préféie de I'Essonne,

- Madame la Présidente du Conseil Régional d'lle-de-France,

- Monsieur le Président du Conseil Départemental de 'Essonne,

- Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay,

- Monsieur le Président d'lle-de-France Mobilités,

- Monsieur le Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat,

- Maonsieur le Président de la Chambre d’Agriculiure,

- Monsieur le Président de la Chambre du Commerce et d’'Industrie,

- Monsieur le Président de I'Agence Régionale de ia Santé,

- Monsieur le Président de la Direction Départementale des Affaires Culturelles d'lle-de-France,

- Madame la Présidente d'lle-de-France Nature,

- Monsieur le Président du Syndicat de I'Orge,

- Monsieur le Président du Syndicat de I'Yvetie,

- Monsieur Gérard PRAUDEL, représentant de la profession agricole pour la Chambre d'Agriculture,

- Monsieur Laurent BAUDON, représentant de I'Association Spinoclienne Pour 'Environnement {ASPE),

- Les communes limitrophes et établissements publics de coopératicn intercommunale qui ont
demandé & étre consultées sur le projet,

DIT que conformément & 'anticie R 123-3 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération sera affichée en
mairie durant un délai d'un mois et sera également publiée au recueil des actes administratifs de la commune.
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Le dossier définitif du projet de PLU tel gu'arrdié par le Conseil Municipal est tenu a la disposition du public
en mairie.

15~ L’APPROBATION DES CONDITIONS DE LA PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE DES
TERRAINS SITUES SUR LE SECTEUR « ZONE D’ACTIVITES » DE LA ZAC DE LA CROIX RONDE ENTRE
LA COMMUNE D’EPINAY SUR ORGE ET GRAND PARIS AMENAGEMENT

Rapporteur : 5. PANZANI

La ZAC de la Croix Ronde a été créée par deéliberations du Conseil municipal en date des 17 juin et 07 octobre
2010.

L’établissement public Grand Paris Aménagement (anciennement 'AFTRP) a été désigné en qualité
d’aménageur de la ZAG par délibération en date du 25 juin 2010.

Le traité de concession a été signé, par suite, entre les parties, le 16 octobre 2010 pour une durée de 13 ans,
prolongé le 13 octobre 2023 jusgu'au 31 décembre 2024, puis le 18 décembre 2024 jusqu’au 30 juin 2025.

Le dossier de réalisation de la ZAC a éié approuvé par délibération en date du 20 juin 2018,
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En 2020, et aprés questionnement du programme glebal, la commune a décidé d'améter la ZAC aprés les
phases 1 et 2 logements et la phase d"activite,

Ln premier avenant n® 1, approuve par délibaration du consail municipal en date du 2 octobee 2023, signe la
13 octobre 2023, proroge [a durde du traitd de concession jusquau 31 décembra 2024,

Par délibération en date du 16 décembre 2024, le Congell Municipal approuve les termes d'un protocaole
d'accord de médiation relatif 4 la ZAC de la Croix Ronde, dans le cadre de la requéte indemnitaire introduite
par Grand Paris Aménagement auprés du tribunal administratif de Versailles en date du 14 septembre 2023
et visant & mettre au point le projet de promesse de cession antra la commune d'Epinay sur Orge et Grand
Pariz Aménagament.

Lin deuxiéme avenant n® 2, approuvé par délibération du conseil municipal en date du 16 décembra 2024,
est signé le 18 décembre 2024, prorogeant ainsi la durde du traitd de concession jusgu'au 30 juin 2025,

La signature du protocole d'accord en date du 18 décembre 2024, met un terme définitif au différend qui
opposait les parties au titre du fraité de concession pour la réalisation de la ZAC de la Croix Ronde et de
définir les oblgations réciproques de chacune d'elles en vue d'encadrer les conditions al modalites
juridiques, financiéres et opérationnelles de clblure de la concession d'amenagement attribuée par la
commune d’Epinay-sur-Orge a Grand Paris Aménagement pour la réalisation de la ZAG de la Croix Ronde.

En exécution de ce pratocole, Grand Paris Aménagement 5'est engagé 4 céder a la commune d'Epinay-
sur-Orge les terrains dont ce dernier est propridtaire e correspondant aux secteurs de la ZAC destindgs &
aceueilir des constructions A destination d'activitd.

Il comvient done désormais, gue ces 17 parcelles cadastrées section ZE, numdédros 157, 159, 161 163, 165,
167, 169, 171, 173, 211, 213, 215, 237, 238, 239, 240, 241, d'une contenance fotale de 117 146 m? soient
cédées 4 la commune d'Epinay-aur—[Jrg& a hauteur du prix de revient tel que celui-ci figure au bilan da la
concession d'aménagamant, conformamaent aux dispositions du protocols et confarmamant 4 avis DNID en
date du 22 novembre 2024, soit 3 692 082,75 eurps HT (trois milllons six cent quatre-vingt-dowze mille
quatre-vingt-deux euros et scikante-quinze centimes hors taxes) auquet s'ajoute ka TVA sur marge 8 0 euros,
Les frais de mutation seront pris en charge par la commune, les dmoluments des notaires seront partagés
parts égales entre la commune et Grand Parls Aménagement, et les crédits sont inscrits au buedget de la
COMmUnE ;

Il est danc demands au Conseil Municipal :

d'approuver las conditions de la promesse synallagmatique de ventes des parcelles situées sur e
secteur = zone d'activités » de la ZAC de la Croix Ronde auprés de Grand Paris Aménagament |
autoriser Monsieur le Maire ou son représentant & v apporter toule modification d'ordre purement
technigue

autoriser Monsieur le Mafre & signer tous documents en relation avec le dossier,

M. LE MAIRE ; Merci, Syhie, pour cetle présentation, ¥ a-i-il des questions 7

M.P. LEGOUGE : Mous sommes surpris par celle délibdration, Lors de votre campagne municipale, vous
avezr promis aux Spinoliens l'ardt de la ZAC de la Croix Ronde, sans aucune compensation financiére.
Paourtant, aujourd'hul, nous découvrons une dépense de 3,7 milllons d'euros pour Macquisition de termes
dostindes & accuedlir votre projet de déchetterie. A cette somme viennent s'ajouter 80 000 euros pour la
prolongation de B durde de la ZAC, 50 000 euros pour [a cliiure du site, ainsi que des frals d'avocats. En
toul, ce sonl pres de 4 millions d'euros engegas powr une opéralion qui, selon vos engagements, ne devail
rign codter a la collectivité.

Mais ce n'est pas tout, A cette dépense s'ajoute une perte de 620 000 surcs de recettes initialement prévues
pour fingncer la construction d'une école. Finalement, una décision censée na rien colter a la commune finit
par lui codter 4,6 millions d'euros. G'est una gastion financiere que nous e pouvons cautionner.

Soyons clairs ; ce gue nous critiquons, ca n'est pas "arét de la ZAC de la Croix Ronde en so0i. Ce qua nous
dénongons, c'est le fait davoir laissd croire aux Spinabens que cet amél se ferait sans compansation
financiera, EU surlout, nous dénoncons langagemand d'ure depanse qQue nous conssarons comma
totalement déraisonnable, au regard de la situation budgdtaine de la commune.
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Sans swprise, nous volterons conire celte délibération. La seule = bonne nowvelle », sl 'on peut dire, est que
la vilke n'est plus attaqués au tribunal, maintenant que l'aménageur a8 obleny gain de cause &l nous a Imposé
sas conditions.

Mme PANZAMI ; Alors, permetiez-mol de contester honndtement vos propos. Sima mémoire est bonne et
elle "'est particuliérement sur ce sujel de la ZAC, ce que nous avions envisagd af annoncé dans le cadre de
la campagne de 2025, c'est Parrdt de la ZAC sans indemnisation de Faménagew, Or, une indemnisation,
c'est un pakement sans contrepartie réelle,

Ce n'est absolument pas b cas ol La négoclation engagée, e, je le rappelle, purement
amiable, conceme I"acquisition de terraings, autremeant dit d'actifs ayant une valeur. Il ne 3'agil donc pas d'une
indemnisation, mais bien dun achat. Sur ce point, permeitez-moi de ne pas éfre du fout d'accord avec vos
affirmations.

M.P. LEGOUGE : C:a reste au bEnéfice de la commung

Mme PANZANI : Mon, mais ca n'ast pas ce gue vous affirmesz, La ville valorise des actifs fonclers. Dans les
analyses que vous présentez, vous semblez méconnaitre certaing dédments du contrat, nolamment sur des
poinis essentiels. Les dldments que vous ulilisez pour |ustifier vos propos, en particulier ceux concarnant be
chiffre gue vous citez ainsl que sa rémundration, relbvent an réalité du bilan de aménageur &1 ne passent
pas par ka complabllith de la ville,

M.P.LEGOUGE : A partir des documents que vous nous avez fournis.
Mme PANZANI : Cela ne passe pas par la comptabilité de la ville.

M.P. LEGOUGE : Les documents que vous aver distribués pendant la campagne municipale indiquaikent bien
un colt de 0 euros.

Mme CASTAINGS ; Mon, il n'y & jamais eu de cout & 0 euros,

Mme PANZAMI @ Alors, on va terminer [3-dessus, Quand ka ville achéte des terraing pour 3,6 millons d'euros,
il me s'agit pas d'une rémunéralion complémentaire, Les 80 000 suros gue vous évoquez ne sont pas un
palement en plus, mais correspondent & des écritures comptables el & un bilan de 'aménageur, gui ne
passent pas par la comptabllitgé de la ville, Je tiens & bien ingister sur ce point. Par ailleurs, si vous relisez le
protocaole, | ast prévu que "aménageur versa b la commune une subvention de 150 000 euros pour e groupe
scolaire, La ville, en anticipant le rachat de ces terrains, a également oblenu une subvention du Fonds friche
d'un montant de 300 000 euros, qui viendra réduire le colt final de I'opération, Nous sommes donc loin des
4.6 milllons d'euros gue vous mantionnez,

M.P.LEGOUGE : Il n'en reste pas moins que les 180 000 ewes que vous avez négocids étakent inlialement
prévus A hauteur de 800 000 euros pour ["dcole,

Mrme PANZANI : Oui, c'élait pour BOD logements, s vous me la parmettez.

M. LE MAIRE : Les 800 logements étaient proportionnels 4 la taille de la ZAC. En réduisant cette tailla, on
diminue logiguemeant le nombre de logements, ce qui alkage les charges de I'aménageur. Vaild,

Ja tians & rappaler que la commung sa dote d'une résarve fonciére. Des discussions sont an Cours avec
d’autres communes o le SDIS pour la création d'un cenire de secours, ol cetle zona pourrall parfaiterment
accueillir un tel projel, en adéquation avec les besoins opérationnals du SDIS.

Je trouve que c'est une démarche plutdl prudenie de [a part de la commune d'avolr dgalement du foncier
dispanible pour des projets fulurs. Il me semble qu'il existe un adage qui dit | = Gouverner, ¢'es! prdvolr, « En
toul cas, nous avons anticipé el prévu une réserve foncllro pour les anndes & venlir, 3 nous n'avions pas fait
cel investissemant, | sarait difficile de préparer 'avenir de & commune,

Clest un investissement pour Pavenlr, ot § est important de bien ke comprendre @ ce que nous faisons
aujourdhul est pour préparer demain,

Mme CASTAINGS : Je voudrais ajouter un petit mot, Lorsque vous dites « volra déchetierie =, cela me falt
un peu sourire, car @ me soudens qu'd Forigine, dans volre zone d'activitd, vous envisaglez d'y installer un
éco-centre, Yous pensiez done le mettre dans une zone d'activité, ce qui aurait impliqué de consommer des
terres agricoles, landis que, nous, ce que nous souhaitons, c'est justement ne plus toucher & ces ferres
agricales,
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M. LE MAIRE : Trés bien, est-ce qu'il ¥ a d'autres remarques et d’autres questions 7 Qul vote pour 7 Qul vole
cantra 7 Oui s"abstient 7

* La délibératicn est approuvés a la majorité.

Le Conseil Municipal,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme,

YU le Code de 'Expropriation et notamment ses articles L 421-1 el suivanis, et R 421-1 el suivants,

VU Ia délibération n® 46-2010 du conseil municipal, en date du 17 juin 2019, prenant acte du bilan de la
concertation et approuvant ke dossier de création de la ZAC de la Croix Ronda,

YU la délibération n® 60-2010 du conseil municipal, en date du 25 juin 2010, retenant 'Agence Fonciéra at
Technique de la Région Parisienne (AFTARP) en qualité d"aménageur de la ZAC de la Croix Ronde ef autorisant
Ia Maira & signer la raité de concassian,

YU le traité de concession d'aménagement de la ZAC de la Croix Ronde signé le 16 octobre 2010,

VU ka délibdsation n® 75-2010 du consell municipal, en date du T octobre 2010, apportant des compléments
4 la délibération n"46/2010 rappelée ci-dessus,

YU le décret n® 2015-980 du 31 juiltet 2015 substituant I'établissement public Grand Paris Aménagement a
I'AFTRP,

VU la délibération n® 50-2019 du conseil municipal, en date du 20 juin 2019, approuvant e dossler de
réalisation de la ZAC de la Croix Ronde,

YU le Plan Local d'Urbanisme approused e 20 juln 2019, modifié le 26 septembre 2019 et mis en révision le
29 soptembre 2020,

VU I'avenant n® 1, approuvé par délibération du conseil municipal en date du 2 octobre 2023, signé e
13 gctobee 2023, prorogeant la durée du traité de concassion jusqu’'au 31 décambre 2024,

VU I'avenant n® 2, approuvé par délibération du conseil municipal en date du 16 décembre 2024, signa la
18 décembre 2024, prarogeant la durée du traitéd de concassion jusquau 30 juin 2025,

VU la délibération n®111/2024 du consail mumicipal en date du 16 décembre 2024 approuvant les termes du
protocole d'accord de mddiation relatif & la ZAC de la Croix Ronde,

VU lavis de la Direction Mationals d'interventions Domaniales (DNID) en date du 22 novembee 2024, ci-
annaxd,

VU e protocole d'accord signé entre la Vilke d'Eplnﬂ:.r-sur-Drga et Grand Paris Aménagement e 18 décembre
2024, et son artick 3.3 qui dispose notamment que « La commune o Epinay-sur-Cige £'engags 8 acquérie
auprés da Grand Paris Armeénagemnent les larrains donl ce dermier st propridiatre, Bslds en annaxe au présent
accord de mddiaton (Anmexe n® 4, of comespandanl aux seclewrs de la ZAC destings & acoueilir des
consiructions & destination o'activifé »

VU |e tablaau listant M'ensemble des parcelles [anciennes et nouvelles références cadastralas) situées sur le
secteur » zone d'activités =, avec le prix de revient comrespondant par parcelle, ci-annaxé,
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V1) le projet de promesse de cession devant intervenir entre la commune d'Epinay—sur-Orge et Grand Paris
Ameénagement, ci-annexe,

CONSIDERANT que le protocole d'accord signé le 18 décembre 2024 a pour objet de mettre un terme
définitif au différend qui opposait les parties au traité de concession pour la réalisation de la ZAC de la Croix
Ronde et de définir les abligations réciproques de chacune d’elles en vue d’encadrer les conditions et
modalités juridiques, financiéres et opérationnelles de cldture de la concession d’aménagement attribuée par
la commune d'Epinay-sur-Orge & Grand Paris Aménagement pour la réalisation de Ja ZAC de la Croix Ronde,

CONSIDERANT que le protocole organise notamment en son article 3.3, les conditions de cession des
terrains des secteurs « Zone d'activité » de Grand Paris Aménagement vers fa commune d'Epinay-sur-Orge,

CONSIDERANT que I'article 3.3 prévoit ainsi que les terrains situés en « secteur activités » seront cédés par
Grand Paris Aménagement a la commune d'Epinay-sur-Orge, ces parcelles sont actuellement cadastrées
section ZE, numéros 157, 159, 161 163, 165, 167, 169, 171, 173, 211, 213, 215, 237, 238, 239, 240, 241, pour
une contenance totale de 117 146 m? environ,

CONSIDERANT que la signature de la promesse de vente 3 venir et 'approbation de la délibération par le
Conseil Municipal constituent une condition suspensive de I'accord de médiation,

CONSIDERANT que pour permetire de préparer cette promesse de vente, des courriers de purge du droit
de rétracession ont été transmis préalablement par Grand Paris Aménagement & I'ensemble des anciens
propriétaires expropriés {ou leurs ayants droit} en vue de purger le dreit de rétrocession dont ils bénéficient
au itre de Particle L 421-1 du code de I'expropriation,

CONSIDERANT que ces terrains sont libres de toute occupation a I'exception de la parcelle cadastrée
Section ZE n® 169, partieilement occupée par 'entreprise EPS, sans titre,

CONSIDERANT que ces parcelles seront cédées par Grand Paris Aménagement a la commune d’Epinay-
sur-Crge a hauteur du prix de revient tel que celui-ci figure au bilan de la concession d’'aménagement,
conformeément aux dispositions du protocole et conformément a 'avis DNID en date du 22 novembre 2024,
soit 3 692 082.75 euros HT (irois millions six cent quatre-vingt-douze mille quatre-vingt-deux eurcos et
soixante-guinze centimes hors taxes) auquel s'ajoute la TVA sur marge 4 0 euros ;

CONSIDERANT que ce prix se ventile par parcelle conformément au tableau annexé a la présente
délibération ;

CONSIDERANT que cette promesse synallagmatigue sera consentie pour une durée expirant le 30 juin 2025
prorogeable dans le cas ol certaines parcelles ne seraient pas totalement purgées du droit de rétrocession
a cette date, et uniqguement pour lesdites parcelles concernées ;

CONSIDERANT que celte promesse intégre une clause pénale correspondant a2 5 % du prix hors taxes
destinée a couvrir le cas d’'une défaillance de 'une ou l'autre des parties 4 la signature de I'acte dans le délai
susvisé;

CONSIDERANT que le Conseil municipal est appelé & approuver les conditions de la promesse
synallagmatique de cession et de la ou des ventes des parcelles précitées, qui sera conclue entre la Ville
d’Epinay-sur-Orge et Grand Paris Aménagement conformément aux conditions essentielles décrites ci-
dessus,

APRES avoir entendu I'exposé de son rapporteur,
APRES en avoir délibéré,
+ 4 la majorité par 25 voix pour

6 vOix contre (M. BLOTTIERE, Mme BAIRRAS, M. LEGOUGE P.,
Mme DORLENCOURT, M. FUTOL, M. LEGOUGE M.)
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APPROUVE la promesse de cession, et la ou les ventes dont les modalités essentielles sont rappelées ci-
dessus, des lerraing situés dans la zone d’activité de la ZAC, dont le prix de revient total est fixé a
3682 082,75 euros HT, majoré de la TVA sur ia marge a 0 euros,

AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a y apporter toute modification d’'ordre purement
technique,

DIT gue les frais de mutation serent pris en charge par la commune et gue les emoluments des notaires
seront partagés paris égales entre la commune et Grand Paris Aménagement, et les crédits sont inscrits au
budget de la commune ;

DIT gu’une ampliation de la présente délibération sera adressée a Madame la Préféte,

DIT gue la présente délibération sera publiée sur le site internet de la commune et notifiée a Grand Paris
Ameénagement,

AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant & signer |la promesse de vente et le ou les actes de
réitération correspondants, et tous les actes et documents relatifs a cetie cession,

16~ RESILIATION DU BAIL EMPHYTEQTIQUE ET CESSION CONCERNANT LA RESIDENCE LES
ROSSAYS AU PROFIT DU BAILLEUR 1001 VIES HABITAT

Rapporteur : S. PANZANI

Le projet porte sur la résiliation et la cession du bail emphytéctigue au benéfice de 1001 Vies Habitat {ex-
Logement Frangais} signé pour une durée de 55 ans a compter du g juillet 1887 pour se terminer le 8 juillet
2048 (soit 21 ans restant a courir).

En effet, aux termes dudit acte, la commune a donné a bail & construction a la société anonyme a loyers
modérés « Le logement Frangais » pour la réalisation d'un ensemble immahilier de 87 logements, Reésidence
« Les Ressays », sur une parcelie désormais cadastrée AR 122, d’'une contenance de 6,456 m?, sise 7/9, allée
des Rossays.

La société preneuse conserve jusgu'a ['expiration du bail la propriété des immeubles gui ne deviennent la
propriété du bailleur qu’a 'expiration du bail.

Le bail est consenti moyennant un loyer d'un montant global de 1 200 000 francs pour toute la durée du bail
payable immédiatement et en totalité.

La parcelle AR 122 se situe dans la partie Est de la commune, dans un guartier d’habitation ol des
programmes collectifs ont été ou restent en cours de développement, non loin de la gare RER et de I'arrét
du Tram 12.

Dans ce cadre, la société 1001 Vies Habitat s'est poriée acquéreur de 'ensemble immaobilier de
110 logements en cours de réalisation par le Groupe Accueil Immobilier sis 30 a 34, rue de Grand Vaux et 1
a 3, rue des Rossays ; ensemble contigu & la résidence « Les Rossays ».

Afin d’optimiser la gualité urbaine et architecturale du programme en cours de réalisation, par souci de
cohérence tonciere et compte tenu du fail que la commune n'a pas intérét, a terme, a récupérer gans son
patrimoine les 87 logements, les parties se sont rapprochées afin d'étudier les possibilités a donner au bail
emphytéotique.

La commune souhaite ainsi résilier et céder le bien & hauteur de 4 800 000 euros minimum en s’appuyant sur
Pestimation des Domaines en date du 19 septembre 2024 et qui s'inscrit dans la marge d'appréciation de
10 % dont elle est assortie.

Par courrier en date du 25 février 2025, le bailleur 1001 Vies Babitat a confirmé son intérét pour ['acquisition
de ce bail au prix indigue.
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La commune, par courrier en dale du & mars 2025, a donc confirmd son soukail de cdder col ensemble
immobilier auprés de 1001 Vies Habital au prix de 4000 000 ewos (hors honoraires de notaire et droits

d'enregistrement].
IFest done praposé au Consell municipal de bien vouloir ©

- décider la résiliation du bail emphytéotique signé le 9 juillet 1901, retatif 4 M'ensemble immobier
objet de la présente vente. Celte résiliation interviendra le jour de la signature de "acte nolarié,

= decider la cession de l'ensemble immabilier, situé ¥/9 rue des Rossays — parcelle AR 122 au prix
de 4000000 euros (hors honoraires de notaire et droits d'envegistrement) au profit du
bailleur 1001 Vias Habitat ;

- d'autoriser Monsieur ke Maire & signer, tous les actes et documents en relation avec ce dossier,
M. LE MAIRE : Merci, Sylvie, pour cette présantation, v a-t-1l des quastions 7

M.P.LEGOUGE : Juste avani la délibdration n® 15, la refransmission a élé coupde. Ja ne sais pas &'l ast
possible de remelire ce passage pour gue tout le monde puisse sulvre,

M. FABBRD : Ca n'sslt malhewrausement pas possible, nous avons subi une panne technique. Pour éviler
toute supposition malheureuse | ka table de mixage a surchaulld, ce qui a interrormpu la diffusion,

M.P.LEGOUGE : Je dis cela, car on a pourtant l'impression que cela fonctionne encore.

M. FABBRO : Oui, ga fonctionna a nouveau, Effectivermant, gquelgues minutes de diffusion ont 81é perdues
et ne pourrcont pas étre réintégréas.

M.P. LEGOUGE : Encore une mauvakse négociation, Cette décision va faire perdre des millions & la vile. La
valeur estimée des immeubles était de 15 millions d'euros, Elle n"aurait pas dil &tre revue & la baisse, mais
au contraire augmentée,
Avac Yous, nous ne sommes pas a 5 milkons prés, mais nous prenons tout de méme le trés bas prix fing par
les Domaines, soit 12 millions. Le fait de céder b bail 22 ans plus tot raméne 3a valeur & 4 milkons d'euros,
HNous ne remettons pas en cause la méthode de caloul, elle est correcta, Mais céder ce bail awjourd’hui Tail
perdre 8 millions d'euras & la ville, au minimwm. Pour simplifier ; 18 ville perd 360 000 suros par an pendant
22 ans. 5i nous vendions dans 22 ans, nous toucherions 12 millions d’euros au minimum. Dans 10 ans, ca
serail 7,6 millions. Dans 5 ans, 5,8 millions.  Aujourdhui 7 Seulement 4 millions. En  wolanl  cette
délibération, vous faites perdre 8 millions d’euros 4 la ville. Tout ¢a powr couvrir volre mauvaise négociation
a la Croix Ronde, qui aurail db colter D ewos, el qui colte 4 millions & l'ensembla des Spinoliens.
Duel hasard. Nous voterons donc confre.

M. LE MAIRE : Juste pour préciser : la demande etait bipartite. D'un cdbé, il v avait le besoin d'aménagement
de 1001 Vies; de 'aulre, une nécessile de fluidifier la circulation dans 'allée des Rossays, gul est trés
compliquésa, C'est 1001 Vies qui a approchd la mairie pour proposer I"'achat, 5i on reprend la genése de ce
bail, ¢"ast bian 1001 Vies qui a souhaita lNacquarer. Nows assumons totalement ce chafx. La communa n'a pas
vocation & élre proprietaire de 80 logements que nous Ne serions pas en measure de gérer. De toute fagon,
ca dossier aurait di &tre traité & un moment ou un autre, FRien ne garantit que, dans 22 ans, nous aurons la
capacité de vendre cas batiments. L'opportunite di vante élait réella, avec un wai intérét pour la commune.
Sylvie, tu souhaites ajouter quelque chosa 7

Mmea PANZAMNI : Oud, tout a fait. Il faut mppsaler que c'est 1001 Vies qui est responsable da 'entretien da ces
batimenis.

La vilke n"a aucun pouvoir pour axiger leur réhabdlitation. Et qul paut prédire la valeur de ces logements dans
21 ans?

Au-deth du fait que la ville n'a pas vocation & gérer ces logemeants, [a valeur supposée dans le fulur ast
totalemant infondéa.

M. LE MAIRE : En lout cas, la valeur estimée par les Domaines alait de 15 millions d awros.

Mme PANZAM : La valeur estimés de I'ensemble de I'immobilier a été évaluée & 11 milions d'euros,
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M.M LEGOUGE ; Une vente en cours apparall pourtant sur la page précédente, ol vous partez de 15 millions
d'euros.

Mme PANMZAN] : Nous parlons ol d'une transaction d'un taut autre ordre. La villa n'est pas wung agencs
immobiligre.

M.M LEGOUGE : QOui, |"al bilan compris. Mals ces 4 milllons servant a financer les 3.5 millions du terain.
Et donc, avec les chartes agricales, cala va colter 15 milons au total. Nous n'étions pas obligés de vandra
cas terrains, mals vous le faites pour financer un auire achal. Clast un brés mauvais placement et une
apération financiére désastrause. Ca n'est pas de celte maniére que vous avez vendu les pavillons, n'est-ca
pas, Monsieur le Maire 7 A 'époque, vous n'aviez pas charché 4 perdre de "argenl. Quand on vend pour
achater, la but asi de gagnar, pas de pardra.

M. LE MAIRE : Ce que I'on gagne surtout icl, c'est du foncier. Et c'est e ned de la guerre dans une
Comimuneg.

MM.LEGDUGE ; Un foncier quil va nous colter 15 millions d'euros !

M. LE MAIRE ; Ecoutez, vous avez une notion du calcul qui me dépasse. Aujourd'his, j@ me fie 4 ce qui a élé
ingscrit dans les budgets et validé chez le notaire. Ge sont les chiffres que nous allons signer.

M.M LEGOUGE : Votre budget présenté le mois demnier était frés flou. C'était un chiffre important, mais
Mous N'avons pas palémique a cause des circonsiances,

M. LE MAIRE : Je vous rappelle que nous travaillons aussi en commission, a laguelle j@ vous invile &
participer.

M.M LEGOUGE : Ce n'est pas une commission, mais une simple présentation, Depuis le débul de volre
mandat, vous n'avez fail aucune vraie commission de travail.

M. LE MAIRE : Monsieur LEGOUGE lorsgus vous &les invité dans des commissions, vous pouvez travailler
aussi.

M.M LEGOUGE ; Ce n'est pas une commission |
M. LE MAIRE : Est-ce qu'on vous empéche de parler 7 Mous, on peut rester 3 a 4 heuras en commission.
M.M LEGOUGE : Alors faltes des vrales commissions |

M.P LEGOUGE : On ne nous empdche pas de parler, mais on i un document sans débat réel, ce n'est pas
una vram commission de travall comme en consedl municipal,

M. LE MAIRE : Alors il Faudra m'expliquer og que wous entendez par commission el commission de travail.
Co n'esl pas une présentation, mais une commission pour préparer le conseil, Toutes les délibérations y sont
abordées, Vous avez tout le loisir de peser kes questions que vous souhaitez, Si vous n'en posez aucune, ce
n'ast pas de ma responsabilité,

Mma BAIRRAS : Pardon |

M. LE MAIRE : Madame BAIRRAS fait exception, elle it les documents, pose des gquestions, lout comme
Monsiour FUTOL, avec qui nous avons débattu de nombreux sujels.

il vote pour T Qul vote conire T Qui 5'abstient 7

7 La délibération est approuvée i la majorité.

Le Conseil Municipal,

VYU la Code général des collectivitds territoriales |
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VU e Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;
VU e Code de I'Urbanisme ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 20 juin 2019, modifié le 26 septembre 2019 et mis en revision le
29 septembre 2020

VU le bail a construction signé le 09 juillet 1981 entre la commune d’Epinay sur Crge et la SA HLM «Le
Logement Frangais », devenue depuis la SA HLM 1001 Vies Habitat, pour une durée de 55 ans;

CONSIDERANT, afin d’optimiser la qualité urbaine et architecturale du programme en cours de réalisation
sis 30 & 34, rue de Grand Vaux et 1 & 3, rue des Rossays, dont le bailleur 1001 Vies Habitat s'est porte
acquéreur, par souci de cohérence fonciére et compte tenu que la commune n’a pas intérét, a terme, a
récupérer dans son patrimeine les 87 logemnents, le rapprochement des parties afin d’étudier les possibilités
& donner au bail emphytéotique ;
CONSIDERANT la volonté de la commune de résilier ledit bail et le céder a 1001 Vies Habitat ;
VU lavis en date du 19 septembre 2024 de la Direction Départementale des Finances Publigues — Péle
évaluation domaniale estimant la valeur vénale du bien & hauteur de 3 750 000 euros, assortie d’une marge
d’appréciation de 10 % dont elle est assortie;
CONSIDERANT, que ladite estimation est jugée prudente et compte tenu de la situation du bien qui est
valorisée par le réaménagement du quartier et I'amélicration de sa desserte et son accessibilité par I'arrivée
duTiz;
VU la proposition de la commune au prix de rachat a hauteur de 4 000 000 euros en date du 23 octobre 2024 ;
VU le courrier en date du 25 féevrier 2025 par lequel 1001 Vies Habitat confirme son intérét quant a une
acquisition au prix de guatre millions d’euros {4 000000 euros), hors honoraires de notaires et droits
d’enregistrement ;
VU l'acceptation de la commune sur le prix du rachat par courrier en date du 6 mars 2025;
APRES avoir entendu I'exposé de son rapporteur,
APRES en avoir délibéré,
s 4 lamajorité par 25 voix pour
6 voix contre (M. BLOTTIERE, Mme BAIRRAS, M. LEGOUGE P.,
Mme DORLENCOURT, M. FUTOL, M. LEGOUGE M.}

DECIDE la résiliation du bail emphytéotique signé le 9 juillet 1991 relatif a la résidence « Les Rossays » sise
7/9 rue des Rossays - parcelie AR 122 pour un total de 6456 m?.

DIT que cette résiliation interviendra le jour de la signature de I'acte notarié.

DECIDE la cession de I'ensemble immobilier, situé 7/9 rue des Rossays — parcelle AR 122 au prix de
4 000 000 euros (hors honoraires de notaire et droits d'enregistrement) au profit du bailleur 1001 Vies Habitat ;

AUTORISE Monsieur le Maire & signer tous les actes et documents en relation avec ce dossier.

» REPONSES AUX QUESTIONS ORALES DU GROUPE EPINAY DEMAIN

1. Bilan Habitat du guartier de la Croix Ronde

Vous avez décidé de modifier le projet d’aménagement de la Croix ronde. [l nous parait important d’avoir une
vision exhaustive de ce nouveau quartier suite a votre intervention. Nous vous demandens de nous préciser
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le bilan des constructions de logements réalisés et & venir sur la partie Habitat. Concrétement, combien de
logements ont eté construits ? Combien de logements restent & construire ? Combien de logemenis sociaux
ce nouveau quartier contient-il ? Quid de 'occupation des surfaces commerciales ?

Réponse du Maire :

La ZAC de la Croix Ronde compte 322 logements construits, livrés ou en cours de livraison.

Il reste un programme de 40 logements & construire ainsi gue 16 pavillons, soit 56 logements.

e quartier de la Croix Ronde dispose de 136 logements locatifs sociaux.

Les surfaces en rez-de-chaussée initialement prévues en commerce sont réaffectées en équipements de
services | une Maison de Santé Pluridisciplinaire qui ouvrira au 2nd trimestre 2025 et qui est prévue dans le
programme ICADE, et une créche située dans la phase 2 prévue par le programme K&B.
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2. Instrumentalisation des réseaux sociaux

Neous avons observé gque des agents municipaux placés sous votre autorité et des élus de votre majorité
municipale interviennent sur les réseaux sociaux sous des pseudos. Ces pratiques douteuses nous
interrogent etant donné qu'il existe une communication municipale officielle avec un site Facebook et une
chaine WhatsApp de la ville déja hyper actifs. Nous regrettons ces pratiques qui visent 4 détourner les régles
de certains sites et abuser leurs administrateurs comme le site Facebook « tu sais que tu viens d'Epinay sur
orge» et a les instrumentaliser. Pourtant les statuts de ce site, au-dela d’interdire que l'on critigue la
municipalité, ce que nous respectons, interdisent toute promotion. Or, des agents municipaux sous volre
autorité vy interviennent trés réguligrement cachés sous des pseudos comme « Jo-et-lie» pour y faire la
promaotion des activités crganisées par la ville. Un conseilier municipal utilise égatement un faux nom pour
défendre la municipalité quand un Spinolien a le malheur de faire un commentaire négatif. Et dernierement,
un &lu, cette fois sous son vrai nom, y invite carrément la popuiation a un événement ville, puis y met une
photo de premotion du Maire pendant I'événement. ¥ a-t-il un nouveau site officiel de la ville ? M. le Maire,
comptez-vous agir pour arréter ces pratiques douteuses quant a l'instrumentalisation des réseaux sociaux 7

Réponse du Maire :

Je vous remercie pour votre question. Celle-ci démontre tout I'intérét que vous poriez a fa municipalité et son
action. Nous ne laissons donc personne indifférent. C’est trés valorisant pour nous.

Concernant votre gquestion plus particulierement, rassurez-vous tout de suite. Il n'existe aucun moyen de
communication cacheée. La communication officielle de la ville passe dong bien uniguement par les médias
gue vous citez dans votre question, a savoir : I'Echo, le site internet, la page Instagram, la page Facebook et
e WhatsApp.

En ce qui concerne la page Facebook, « tu sais gue tu viens d’Epinay sur Orge », celle-ci est administrée par
2 modérateurs étrangers a fa municipalité gui sont en charge de faire respecter des régles partagées par
I'ensemble des membres. Elles sont au nombre de 7 :

- Etre aimable et courtois

- Pas de promotions ni de contenu indésirable

- Pas de publicité ni de dons cu d'échanges d'animaux

- Dans ce groupe se céicient des personnes ayant vécu a Epinay et d'autres qui y vivent. Respeciez la
municipalité en place est une evidence, que vous I'ayez choisie ou non, ¢'est la base de la Démacratie.

- Pas de promotion ni de spam

- Pas de discours haineux ni de harcélement

- Respecter la confidentialité de tous

La municipaliteé étant complétement étrangére a cette page Facebook, je m’étonne, dong, de votre question.
Il serait sans doute plus judicieux de poser la question aux modérateurs, mais peut-étre gue celie-ci viendrait
enfreindre les régles de la page, et plus particulierement ia 4e « Dans ce groupe se cotoient des personnes
ayant vécu a Epinay et d’autres qui y vivent. Respectez la municipalité en place est une évidence, que vous
I'ayez choisie ou non, ¢'est la base de la Démocratie » et peut-&tre méme la Seme « Pas de discours haineux
ri de harcélement »,

Mais étant convaincu gue vous respectez parfaitement les régles de notre Démocratie gui veut que le débat
se fasse de manigre sincére, honnéte et &4 'appui d’arguments justes et vérifiables — et non de fake news — je
doute que vous remettiez en cause ces regles.

Par ailleurs, il pourrait peut-étre parfois arriver que de benne foi vous vous trompiez dans vos argumentations
et propos tenus contre la municipalité auprés des habitants, comme c’est le cas du sujet de la ZAC. Auguel
cas, je vous invite a prendre rendez-vous avec moi-méme, ou mes adjoints en fonction des sujets - nous
serons ravis de vous communiquer I'entiéreté des informations demandées, ce qui vous permettra d’éviter
de diffuser de fausses informations - les fameuses fake news — mais si, je le redis, je ne doute pas que vous
ie fassiez de bonne foi...

Enfin, il est important de préciser que les interventions mentionnées ne relévent en rien de la publicite
comimerciale, telle gue définie comme une communication payante visant & promouvoir un produit, un service
ou une margue dans le but d’influencer les comportements d’achat. tci, il s'agit d’'une communication,
destinée a informer les citoyens sur les activités et événements municipaux. Cette démarche s'inscrit dans
un cadre d'information du public et ne contrevient pas aux régles de communication en vigueur. Auguel cas,
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les modérateurs, dont ¢'est le role ne se seralent pas priver, a juste titre, de censurer ces propos au motif
gu'ils contreviendraient aux régles de la page.

Les réseaux sociaux peuvent étre un formidable outil au service de tout a chacun pour échanger des
informations, partager du contenu lorsgue cela est fait de maniére responsable et constructive. Je remercie
trés sincérement las modérateurs spinoliens gui donnent volontairement de lewr temps pour faire respecter
des régles de bonnes conduites, et je ne peux que regretier les soupgons que vous portez a leur encontre.
Soyons plutdt fiers d’eux et encourageons les Spinoliens a s’engager sur les réseaux, dans les associations,
par du bénévolat a faire vivre notre belle ville d’Epinay-sur-Orge.

3. Maisons remarquables

Par courrier du 20 janvier 2025, vous avez écrit & prés de 120 propriétaires pour les informer gue vous aviez
décidé de classer leur bien comme propriété remarquable.

Cette mesure qui n'a jamais été évoquée en conseil municipal a pour conséquence d’imposer des contraintes
nouvelles en termes d’urbanisme aux propriétaires concernés. Nous avons été contactés par de nombreux
Spincliens mécantents, mais il est difficile de répondre sur un sujet que nous découvrions avec eux alors gue
nous sommes conseillers municipaux.

Concernant la capacité de recours des propriétaires pour refuser ce classement, on peut admetire que votre
courrier était peu clair, car il proposait seulement la possibilité d'apposer des remarques lors de la
conceriation sur le PLU ou lors de I'enguéte publique.

Heureusement, la réunion publigue du 11 mars 2025 a permis d’apprendre gu'ils pouvaient faire part de leur
refus jusqu'au 18 mars 2025 soit & peine 7 jours. Des chanceux informés ont donc pu stopper ce process et
les autres devront attendre la suite de la procédure.

Afin enfin d'y voir plus clair sur ce sujet, nous souhaitons savoir qui a participé au choix de ces 120 maisons
dites remarquables, c'est-a-dire la composition du comité constitué . noms, prénoms et qualité.

Nous souhaitons connaitre le nombre de propriétaires gui ont déja pu signifier leur refus et quelles seront les
movens de recours pour les autres qui n‘ont pas pu le faire avant le 18 mars 2025

Nous vous demandons enfin la transmission de la liste des adresses concernées, setant entendu que vous
leur avez écrit donc nous souhaitons obtenir cette liste,

Réponse du Maire :

Voici les principaux exiraits des termes du courrier adressé en février dernier aux propriétaires concernés par
cette mesure, qui en expliquait les tenants et aboutissants :

«La municipalité ambitionne de protéger les batimenis remarquables de son territoire au titre de
Particle L1561-18 du code de I'Urbanisme. Cet enjeu a é1é intégré dans la révision du PLU.

La protection mise en place au titre du L151-19 du code de 'urbanisme, moins contrainte que celle édictée
par les Architectes des Batiments de France, doit ainsi préserver des constructions qui font {a richesse et
Iidentite d'Epinay sur Orge.

De fagon concréte, cette prescription interdit toute démolition de la construction. Seule la démaiition des
parties ne participant pas a 'intérét de sa conservation est autorisée,

Il 8'agit de respecter ou de restaurer :
s L'orientation, I'organisation et la volumétrie d’ensemble du ou des batiments ;

* Lacomposition des fagades et les ouvertures (symétrie des ouvrants, respect de 'ordonnancement pour
les travées et niveaux, etc); les éléments de détails architecturaux et les matériaux nobles et
traditionnels des constructions en fagade et en couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d'angle, stc.).
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La concertation préalable du PLU est toujowrs en cours, Vous (les proprigtaires concemeas) pouvez apposer
vos remargues sur le registre de conceration papier présent en maire ou 4 'adresse mail dédise
{revision.pluBiEpinaysurorge.ir) ou en adressant un courrler & : Monsieur le Maire au 8 rue de 'Eglise, 91360
Epinay sur Orge, »,.,..

La réunion publique gui s'est tenue ke 11 mars dernier a donné des compléments d'information sur ce sujet
pour prasenter la traduction reglementaire du PLLI,

En complément, l'enquéte publigue aura lieu a la rentrée 2025 avec des permanences du commissaire
enquiteur et un dossier complet du PLU qui permettra de consolider les décisions des propriétaires
COncennss,

La sélection des batiments s'est effectude par un groupe composé d'@us (maire, adjoints, consaillers
dibguis et responsable du service urbanisme de la ville). Cette sélection a élé éludiée par b bureau d"dudes
en charge de la révision du PLU pour objectiver les choix du jury. Ce qui a aboufi & ladite ste de 120 maisons
remarguables sournises a l'avis des proprigtaires par courrler anvoyé mi-février 2025, an amont de celte
réunion publique.

A c@ jour, 22 propridlaires ont émis un refus molivé sur ce classement, ce qui a permis un premier ajustemant
da la liste,

Four les autres propedaires qui n‘ont pas répondu dans le délai imparti 4 catte dtape d'étaboration du PLLU
el qui souhaiteraient s'exprimer, ils auront la possibilité de se manifester auprés du commissaire enquéteur
durant F'enguéte publique prévue & la rentréa de seplembra.

La liste ne peut étre diffusée & ce stade, car elle porte sur un dialogus entre propriétaires privés et la ville, et
est encore susceptible d'évoluer durant la procédure de finalisation de la révision du PLU. Cette liste ne
deviendra définitive qu'd lNapprobation du PLU, prévue au dernier trimestre 2025, & lMissue de 'enguéte
publique.

L ordre du jour étant dpuiséd, la sdance est levéa 4 22 h 55,

Maria-Laure LUTIER Olivier MARCHAL
Le sacrétaire de séance Maire d'Epinay-sur-Orge
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